Projekt nr 64
28.08.2024 r.

UCHWALA NR 1IV/.../2024
RADY MIEJSKIE] W KARTUZACH

z dnia 28 sierpnia 2024 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, péinocno-wschodni brzeg
jeziora Klasztornego Matego

Na podstawie art, 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) w zwigzku z art, 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr LX/593/2022 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
31 sierpnia 2022 r. o przystapieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, pétnocno-
wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego i uchwatg nr 1V/63/2024 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 sierpnia 2024 r. 0 zmianie zakresu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, pétnocno-
wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego (zmniejszajacej granice planu), po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego uchwata nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
pétnocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 3,71 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
ustugowaq, mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng, zielen urzadzong, wody
powierzchniowe srédladowe, niezbedng infrastrukture komunikacyjng
i techniczna.
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4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatacznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw innych opracowan nalezy
okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja;
1) formy ddbr kultury wspdtczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy;

3) tereny gornicze, tereny szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe,

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé:

1) intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykornczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza sie przez rzut bryty budynku
na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni:
elementow budynku ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, elementdw drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp
| pochylni zewngtrznych, daszkéw, markiz, okapow dachowych, oswietlenia
zewnegtrznego, zewnetrznych obiektdw pomocniczych, np. szklarni
i przybuddwek;

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sig przez to teren biologicznie
czynny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
ustala sig wznoszenie budynkdw; linia zabudowy moze zostac przekroczona
0 nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapdw i gzymsow oraz nie wiecej niz
1,5 m w przypadku balkonow, tarasdéw, schodéw zewnetrznych, zadaszef nad
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wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

5) wystawka - nadbuddwka w potaci dachu gtéwnego nad srodkowa czescig,
elewacji frontowej budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj.
symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do gtéwnej
kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przediuzeniem elewacji
frontowej budynku ponad okap dachu gtdéwnego. Diugosé sciany frontowej
wystawki nie moze by¢ diuzsza niz 30% dtugosci elewacji, na ktérej sie
znajduje;

6) lukarna - nadbuddéwka na pofaci dachu z pionowo osadzonym oknem. Suma
dtugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na danej potaci dachowej
nie moze by¢ dtuzsza niz 30% dtugosci potaci, na ktdrej sie znajduje.

2, Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. W przypadku braku
mozliwosci zapewnienla wystarczajacego poboru wody lub w przypadku
koniecznosci zapewnienia alternatywnego Zrédta wody ze wzgledu na
specyfike inwestycji dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé wody;

2) odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej. Uzupetniajaco dopuszcza sig realizacje matej retencji lub
zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachow obiektdw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania na terenach biologicznie czynnych, w czynnosciach
porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej lub
alternatywnych zrédet pradu. Dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych na catym obszarze planu. Dopuszcza sie realizacje
kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy tych dziatek. Dopuszcza sie
pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energie nie moga przekraczaé standardéw
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktdérym sie znajdujg i z ktérym
sgsiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze
stacjonarnego zbiornika na gaz plynny;
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6) zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne
ub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalacji. Uciazliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii nie moga przekraczac standardéw
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym
sgsiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrédet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo. Dla masztéw
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy zastosowac formy i rozwigzania
maskujace i zmniejszajace oddziatywanie krajobrazowe;

8) gospodarowanle odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacym systemem
melioracyjnym nalezy go przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie budoweg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe
i ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz
z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami inzynierskimi.
Dopuszcza sig realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, ochrony obiektéw I innych. Dopuszcza sie realizacje innych
obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkdw realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub wewnetrznych
przylegajacych do dziatek budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) dopuszcza sig wydzielenie dojazddw o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
a jezeli zostang one wytyczone jako slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny
znalez¢ sie place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
odrebnymi. Wydzielone dojazdy winny stanowic¢ jednoczesnie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielenie $ciezek rowerowych lub pieszo - rowerowych
0 wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej
z programu inwestycji w obrebie dziatek budowlanych, tj.:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jedno [ wielorodzinnej nalezy przyjac
co najmniej 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
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b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej nalezy przyjaé nie wiecej niz 1,2
miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza sig odstapienie
od realizacji miejsc postojowych,

c) dla zabudowy, w ktdrej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe
mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, nalezy przyjaé nie wiecej niz 1,2
miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza sig odstagpienie
od realizacji miejsc postojowych,

d} dla lokali ustugowych w nowej zabudowie nalezy przyjaé co najmniej
2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz
1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia
itp.),

e) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy
ustugowej, nalezy przyjaé nie wiecej niz 2 miejsca na 100m2 powierzchni
uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie odstapienie od realizacji miejsc
postojowych,

f) dla zabudowy, w ktdérej nastapi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe
ustugowaq, nalezy przyjaé nie wiecej niz 2 miejsca na 100m2 powierzchni
uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie odstgpienie od realizacji miejsc
postojowych,

g) dla terenu zieleni urzadzonej dopuszcza sie odstapienie od realizacji miejsc
postojowych,

h) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 migjsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdina liczba
miejsc wynosi wigcej niz 100,

i) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego
obszaru planu:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej:
a) 400m2,

b) wielkos¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci,

c) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuijg
minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyzej;
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2) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej:
a) 200m2,

b) wielkos¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci,

c) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie ocbowigzujg
minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyzej;

3) dopuszcza sie potaczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla dziatek przeznaczonych pod teren zieleni urzadzonej, wody
powierzchniowe srddlagdowe, infrastrukture techniczna, | komunikacyjng ustala
sig zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci
dla catego obszaru planu:

1) ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo — mieszkaniowej: 400m2;

2) ustala sig¢ minimaina wielkos¢ dziatki ustugowej: 200m2;

3) ustala sie¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4m;

4} ustala sig dowolng maksymalng szeroko$c¢ frontu dziatki;

5) ustala sig kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz 1500;

6) dla dziatek przeznaczonych pod teren zieleni urzadzonej, wody
powierzchniowe sSrédladowe, infrastrukture techniczna i komunikacyjng ustala
sie dowolng wielkosc.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat
i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

2) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebraé
wierzchnig warstwe gleby w celu jej péZniejszego wykorzystania do prac
pieleghacyjno-porzadkowych;

3) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowac ujemne
skutki realizacji inwestycji. Nalezy stosowaé odpowiednia technologie
i organizacje prac. Uciagzliwosé inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie $rodowiska nalezy
minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

4} nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed
erozjg wodna oraz przed zaleganiem woéd opadowych;
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5) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powlerzchni utwardzonych, drég
i parkingdw, przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszezen dla srodowiska gruntowo - wodnego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

7) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub
zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie na tym
terenie budynki | pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zastosowac
srodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;

9) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

10) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw
niebezpiecznych;

11) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym
odpadow niebezpiecznych;

12) gospodarke odpadami nalezy prowadzic¢ zgodnie z przepisami o odpadach
i ochronie srodowiska;

13) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach stanowigcych
strome skarpy nalezy sporzadzi¢ opinie geotechniczng, a w razie potrzeby
takze dokumentacje geologiczno-inzynierska, przed wykonaniem projektu
budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektéw budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp;

14) realizacje budynkéw nalezy poprzedzi¢ szczegdlowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich
posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podioza
gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym;

15) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystepowanie pdl
elektroenergetycznych nie moze by¢ ucigzliwoscia w przestrzeni dostepnej dla
ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;
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16) dopuszcza sie realizacje oczek wodnych (zbiornikow rekreacyjnych
i retencyjnych) na Qbszarze catego planu.

7. Ustalenia i zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz ddbr kultury wspdtczesnej:

1) obszar planu znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku
z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] - w strefie konserwacji urbanistycznej i w strefie restauracji
urbanistycznej. W zwigzku z powyzszymi obszar planu podlega ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na obszarze ustala sie ochrone:
historycznie uksztattowanej sieci drogowej, linii zabudowy pierzei,
historycznej zieleni, uksztattowania terenu, ksztattéw i gabarytoéw zabudowy;

2) obszar planu znajduje sie w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, w ktérej ustala sie
zasade ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci terenowych
historycznego osadnictwa miasta Kartuzy o sredniowiecznym rodowodzie.
Wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu wymagajg
przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
negatywnie wptywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskiej.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z placem budowy lub zwigzanych z funkcjami ustugowymi (np. stragany
handlowe, namioty gastronomiczne, sceny, podesty itp.);

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
PrzeciwpoZarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé przepisom
odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, naziemnych budowli stanowiacych zagospodarowanie terenu
i infrastrukture techniczng;

4} obszar planu stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.
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Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Karta dla terenu o symbolu 1MN-MW=-U o powierzchni 1,17 ha:

1 | Przeznaczenie
terenu:

1Lteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug. Nie
ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg mieszkaniowq
jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng a zabudowg
ustugowa. Dopuszcza sie budowe  wolno stojacych
budynkéw gospodarczych i garazy;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, nie
stanowiacej samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej
remontéw i przebudowy; dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami planu;

3)dla istniejgacych budynkoéw dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

43w ramach terenu ustala sie realizacje towarzyszacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2 | Ustalenia

w zakresie
zasad
ksztattowania
zabudowy

i zagospodarow
ania terenu:

1)teren, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w strefie
scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja
WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795)
oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] - w strefie konserwacji urbanistycznej i w
strefie restauracji urbanistycznej. W zwigzku z powyzszymi
teren podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na obszarze ustala sie
ochrone: historycznej zieleni | uksztattowania terenu.
Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i
urzadzen technicznych negatywnie wplywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej;

2)w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
ustala sie zasade ochrony zabytku archeologicznego ~
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta
Kartuzy o $redniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace
ziemne naruszajgce strukture gruntu wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3)obowigzuje forma zabudowy wolnho stojgcej. Dopuszcza
sie zachowanie istniejacej zabudowy zwartej i blizniaczej;
4)obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z
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rysunkiem planu;

5)obowigzuje minimalna intensywnosé zabudowy réwna 0;
6)obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 0,9, a dla
kondygnacji podziemnych nie wieksza niz 0,6;
7)obowigzuje maksymalnie 5 kondygnacji, w tym
maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;

8)obowigzuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlane]j
jako powierzchnia czynna biologicznie;

9)pomiedzy linig zabudowy przebiegajaca rownolegle do
jeziora Klasztornego Matego a granica terenu od strony
jeziora Klasztornego Matego obowigzuje zachowanie gruntu
rodzimego w formie ogroddw przydomowych lub ciggow
pieszych, bez mozliwosci realizacji kondygnacji
podziemnych budynkdw;

10)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej nie wiecej niz 35%;

11)obowigzuje maksymalna wysokosé:

a)dla budynkow mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych i
ustugowych: do 12,0 m,

b)dla wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy:
do 6,0 m, '

c)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 20,0 m;
12)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

13)dla nowych budynkéw obowigzuje poziom posadzki
parteru nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
mierzony od strony gtéwnego wejscia do budynku;
14)Ymaksymalna diugosc elewacji kazdej nadziemnej czesci
budynku, liczona od strony jeziora Klasztornego Matego, nie
moze wieksza niz 30 m. Odlegtos¢ budynkdw lub ich
hadziemnych czesci od innych budynkow lub ich
nadziemnych czesci nie moze mniejsza niz 8 m;
15)obowigzujg dachy strome ¢ katach nachylenia gtéwnych
potaci od 229 do 45°; dwu- lub czterospadowe. Dopuszcza
sig dachy o innym nachyleniu na powierzchni nie wigkszej
niz 15% powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego
budynku. Na przybudowanych czesciach budynkdéw
dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych, Dachy
strome nalezy kry¢ dachowka, blachodachowka lub blachg,
na rabek stojacy. Kolory pokry¢ dachdw stromych winny
ograniczac sie do matowych | naturalnych koloréw
materiatu ceramicznego (czerwienie |ub brazy), czerni,
grafitu lub ciemnych szarosci. Dopuszcza sie montaz okien
potaciowych, budowe lukarn i taraséw. Wystawki winny
mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtdwnego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o
kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;
16)obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle,
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kamieniu, drewnie [ub oktadzinach elewacyjnych
(metalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).
Obowigzuje zakaz stosowania jaskrawe]j kolorystyki
elewacii.

§ 5. Karta dla terenu o symbolach 1MW-U o powierzchni 0,16 ha i 2MW-U
o powierzchni 1,11 ha:

1

Przeznaczenie
terenu:

1)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowq
jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng a zabudowg
ustugowq., Dopuszcza sie budowe wolno stojacych
budynkow gospodarczych i garazy;

2)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, nie
stanowigcej samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej
remontédw i przebudowy; dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje
zgodnie z ustaleniami planu;

3)dla istniejacych budynkdéw dopuszcza sig przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

4)w ramach terenu ustala sie realizacje towarzyszacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ustalenia

w zakresie
zasad
ksztattowania
zabudowy

i zagospodarow
ania terenu:

1)teren, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w strefie
scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja
WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795)
oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dn, 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] , przy czym teren 1MW-U znajduje sie w
strefie restauracji urbanistycznej, a teren 2MW-U znajduje
sie w strefie konserwacji urbanistycznej i w strefie
restauracji urbanistycznej. W zwigzku z powyzszymi teren
podiega ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na obszarze ustala sie
ochrone: historycznej zieleni i uksztattowania terenu,
Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i
urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej; _

2)w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego -
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta
Kartuzy o sredniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace
ziemne naruszajgce strukture gruntu wymagajg
przeprowadzenia niezbednych badan archeclogicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
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ochrony zabytkdow 1 opieki nad zabytkami;

3)obowigzuje forma zabudowy wolno stojacej;
4)obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z
rysunkiem planu;

5)dopuszcza sie realizacje budynkéw przy granicach dziatki
budowlanej lub w odlegfosci 1,5 m od granic dziatek
budowlanych;

6)obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0;
7)obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie
wieksza niz 2,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie
wieksza nhiz 2, a dla kondygnacji podziemnych obowigzuje
maksymalna intensywnoé¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8;
8)nalezy zachowac nie mniej niz 25% obszaru dziatki
budowlanej jako powierzchnie czynng biologicznie;
9)obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej nie wiecej niz 40%;

10)obowigzuje maksymalna wysokos¢:

a)dla budynkow: do 17,0 m,

b)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 20,0 m;
11)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;
12)obowigzujg, dachy ptaskie o nachyleniu potaci
dachowych do 12°, o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci
dachowych, Dopuszcza sie budowe tarasow;
13)obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle,
kamieniu, drewnie lub okfadzinach elewacyjnych -
(metalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).

§ 6. Karta dla drogi publicznej o symbolu 1KDL (ul. PCK) o powierzchni 0,07

ha:

1 | Przeznaczenie

teren drogi lokalnej, stanowigcy w rozumieniu przepiséw o

. | terenu: gospodarce nieruchomosciami droge publiczna.

2 | Ustalenia 1)obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach
w zakresie rozgraniczajacych;
zasad 2)droga, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w
ksztaltowania strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
zabudowy zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do
| zagospodarow | rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915
ania terenu: (decyzja WKZ w Gdarisku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr

rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-
EJ-500-49d/06/07[7509] - w strefie restauracji
urbanistycznej. W zwigzku z powyzszymi teren podlega
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami, Na obszarze ustala sie ochrone:
historycznej zieleni i uksztaltowania terenu. Obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych negatywnie wptywajgcych na przedmiot

Id: 6987F393-1BA8-45C7-9F6E-FD379BB0C969. Projekt Strona 12




ochrony konserwatorskiej;

3)w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
ustala sie zasade ochrony zabytku archeologicznego -
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta
Kartuzy o s$redniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace
ziemne naruszajgce strukturg gruntu wymagaja,
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. :

§ 7. Karta dla terenu o symbolu 1WS o powierzchni ok, 0,01 ha:

Przeznaczenie
terenu:

teren wod powierzchniowych srédlagdowych  (jezioro
Klasztorne Male). W ramach terenu ustala sie realizacje
towarzyszacej infrastruktury technicznej.

Ustalenia

w zakresie
zasad
ksztattowania
zabudowy

| zagospodarow
ania terenu:

1)téren znajduje sig w strefie scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z
dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja
decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] - w
strefie konserwacji urbanistycznej. W zwiazku z
powyzszymi teren podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami. Na obszarze
ustala sie ochrone: historycznej zieleni i uksztattowania
terenu. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen technicznych negatywnie wptywajgcych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej;

2)dopuszcza sie realizacje przej$¢ pieszych, mostow,
pomostow, ktadek, nabrzezy, przystani wodnych lub
kapielisk;

3)dopuszcza sig budowe obiektéw budowlanych stuzacych
regulacji stosunkdéw wodnych i oczyszczaniu jeziora.

§ 8. Karta dla terenu o symbolu 1ZP o powierzchni 0,17 ha:

Przeznaczenie
terenu:

teren zieleni urzadzonej., W ramach terenu ustala sie
realizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym sciezki pieszo - rowerowei,

Ustalenia

w zakresie
zasad
ksztattowania
zabudowy

i zagospodarow
ania terenu:

1)teren znajduje sie w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkéw woj.
pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z
dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej jq
decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007 r, o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] - w
strefie konserwacji urbanistycznej. W zwigzku z
powyzszymi teren podlega ochronie konserwatorskiej na

Id: 6987F393-1BA8-45C7-9F6E-FD979BB0CS69, Projekt

Strona 13




zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na obszarze
ustala sig¢ ochrone: historycznej zielenl | uksztattowania
terenu. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen technicznych negatywnie wplywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej;

2)w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
ustala sie zasade ochrony zabytku archeologicznego -
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta
Kartuzy o sredniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace
ziemne naruszajqce strukture gruntu wymagajg
przeprowadzenia niezbednych badar archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3)obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

4)obowigzuje maksymalna wysokosé dla obiektow
budowlanych nie bedgcych budynkami: do 15,0 m;
5)nalezy zachowa¢ nie mniej niz 80% obszaru dziatki
budowlanej jako powierzchnie czynng biologicznie,

Rozdziat 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon
jeziora Klasztornego Malego, zatwierdzonego uchwata nr XXXVII1/475/09
Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.

z 2010 r. Nr 8, poz. 159);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon
jeziora Klasztornego Matego, zatwierdzonego uchwatg nr XXI111/218/2020
Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 26 lutego 2020 r, (Dz. Urz. Woj. Pom.

z 2020 r. poz. 1816).

§ 10. Dla terendw 1MN-MW-U, 1MW-U | 2MW-U ustala sie 30% stawke,
stuzgca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartoéci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci. Dla terendw 1KDL, 1WS
i 1ZP ustala sie 0% stawke, stuzgceg do naliczania jednorazowej optaty
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania
nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha

Zatwierdzam pod wzgledem
formainc-prawnym

Y YPNRS C10 2 Y
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Zakgcznik Nr 2 do uchwaty NrIV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sjerpnia 2024 r,

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Rada Miejska w Kartuzach po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno -
prawna planu oraz protokotem z dyskusji publicznej nad projektem
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, pétnocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego”, rozstrzyga co
nastepuje:

stwierdza sie, iz w okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego
wgladu w dniach od 20.04.2023 r. do 11.05.2023 r. oraz w okresie 14 dni po
zakonczeniu wyltozenia (tj. do dnia 25.05.2023r.) wplynely cztery uwagi.
Rozpatruje sig ztozone uwagi do pierwszego wylozenia w nastepujacy sposdb:

1. Uwaga pierwsza:

Uwaga osdb fizycznych z dnia 18 maja 2023 r. (data wplywu 18.05.2023 r.,
L.dz. 13243), w zakresie sprzeciwu wobec nowej zabudowy mieszkaniowej na
terenie nad J. Klasztornym Matym, zachowania terendw zieleni urzgdzonej
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w celu ochrony w strefy zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy. W pisnie nie wskazano doktadnie terenu lub dziatek, ktérych
dotyczy uwaga. Przyjmuje sig, Ze uwaga dotyczy catego planu.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng
polityke przestrzenna, czego wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy imiejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
swojego rozwoju przestrzennego.

Konstytucja RP - w art. 64 ust. 3 w zw. z art. 31 ust. 3 - dopuszcza mozliwosé
ograniczenia prawa witasnosci, ale z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci,
tj. zakazem nadmiernej - w stosunku do chronionej wartosci ~ ingerencji w sfere
praw i wolnosci jednostki (por. Planowanie i zagospodarowanie przestrzennego.
Komentarz, pod red. prof. Z. Niewiadomskiego, wyd. 4, C.H. Beck, Warszawa
2008, s. 57). Chociaz sama ingerencja w prawo wfasnosci jest w granicach
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  dopuszczaina
i uzasadniona, to powinnoscig gminy jest prawidtowe istaranne wykonywanie
swoich uprawnien.
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Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe
ustugowg, mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, zielen urzadzong, wody
powierzchniowe  srodladowe, niezbedng  infrastrukture  komunikacyjng
i techniczna. Ustalenia planu sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonym uchwaty nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r.

Projekt planu uzyskat wszystkie pozytywne uzgodnienia, w tym milczace
uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.
Poniewaz teren planu znajduje sie w strefie zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdafrisku z dn. 30.05.1978 r.;
dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]
w zwigzku z powyzszymi wszelkie dziatania inwestycyjne bedg wymagaty
pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow, czuwajacego z urzedu nad
zachowaniem walordw kulturowych i krajobrazowych przedmiotowego miejsca.

Na fragmencie niezabudowanego terenu (dz. nr 52/3) obowigzujacy,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon jeziora
Klasztornego Matego, zatwierdzony uchwala nr XXXVIII/475/09 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr §,
poz, 159) - wustala przeznaczenie terenu pod =zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (teren 9-MW), a inwestor uzyskal! prawomocne pozwolenie na
budowe na 3 budynki mieszkalne wielorodzinne. Opracowywany plan przeznacza
pod nowg zabudowe mieszkaniowo - ustugowa fragment niezabudowanej dziatki
nr 52/8 i fragment zabudowanej dziatki nr 238 w ramach przedtuzenia istniejgcej
linii dawnej zabudowy siedliskowej (dziatka nr 7/6).

W celu zachowania czesci terendw nad jeziorem jako terendw zieleni
urzadzonej, zmniejszono granice planu, w zwigzku z powyzszym na terenie
wytaczonym z opracowania beda nadal obowigzywaty ustalenia obowigzujacego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon
jeziora Klasztornego Malego, zatwierdzonego uchwala nr XXXVIII/475/09 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r.
Nr 8, poz. 159).

2. Uwaga druga:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 19 maja 2023 r. (data wplywu 22.05.2023 r.,
L.dz. 13358), w zakresie utrzymania zakazu zabudowy zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W pisnie nie wskazano
doktadnie terenu lub dziatek, ktorych dotyczy uwaga. Przyjmuje sig, ze uwaga
dotyczy catego planu.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
3. Uwaga trzecia:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 22 maja 2023 r. (data wplywu 22.05.2023 r.,
L.dz. 13378), w zakresie: ograniczenia zabudowy do dwoéch kondygnacji
i poddasza uzytkowego, maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkalnych
i ustugowych do 9m, Maksymalnej dlugosci elewacji nie wiekszej niz 24 m (tj.
budynki nie diuzsze niz zlokalizowane na Nowym Osiedlu), nie mniej niz 40%
obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia czynna biologicznie, odsuna¢ linie
zabudowy od strony promenady z 15 m na 24m, tj. do linii zabudowy
istniejgcego budynku mieszkalnego, dla nowej zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej nalezy przyja¢ co najmniej 1,6 miejsca postojowego na jeden
lokal  mieszkalny, dopuszczenie  wylacznie  zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej. W pisnie nie wskazano doktadnie terenu lub dziatek, ktérych
dotyczy uwaga. Przyjmuje sig, Zze uwaga dotyczy catego planu.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach witadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng
polityke przestrzenna, czego wyrazem jest sporzgdzanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
swojego rozwoju przestrzennego.

Wihasciciele terenu majg prawo prowadzi¢ racjonalng gospodarke wtasnymi
nieruchomosciami. ,Wtasnos¢ moze by¢ ograniczona tylke w drodze ustawy
i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wiasnosci”, co
gwarantuje Im art. 64 ust. 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r, (Dz.U. z 1997r. Nr 78, poz. 483 z pdzn. zm.),

Zaproponowana minimalna wielkos¢ co najmniej 1,6 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny prowadzitaby do jeszcze wigkszego nasycenia obszaru
planu samochodami osobowymi, przez co nowe samochody doprowadzityby do
jeszcze wigkszego przecigzenia juz niewydolnego uktadu drogowego srédmiescia
Kartuz. Zgodnie z najnowsza politykg antysamochodowg wdrazang przez
Wojewddztwo Pomorskie nalezy ogranicza¢ miejsca parkingowe, wprowadzaé
publiczne strefy ptatnego parkowania, budowal sciezki rowerowe, zastepowac
transport indywidualny transportem publicznym, budowac strategiczne parkingi
na obrzezach miasta. W przeciwnym razie miasto Kartuzy zostanie catkowicie
»zakorkowane”,

W zakresie terenu 2MW-U uwaga jest bezzasadna, bowiem teren ten jest
zabudowany istniejacg zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z lat 70. XX wieku
o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych, a ustalenia planu sg dostosowane
do istniejgcej zabudowy. W zakresie terenu 1MW-U uwaga jest bezzasadna,
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bowiem teren stanowi dziatke lezaca w pierzei pomiedzy bardzo wysoka
zabudowq szpitala powiatowego (do 6 kondygnacji nadziemnych) a isthiejacy
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z lat 70. XX wieku (do 5 kondygnacji
nadziemnych).

W zakresie terenu 1MN-MW-U uwag nie uwzglednia sie, bowiem ustalenia
planu dla tego terenu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonym uchwaty nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r. Projekt
planu uzyskat wszystkie pozytywne uzgodnienia, w tym milczace uzgodnienie
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. Poniewaz
teren planu znajduje sie w strefie zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta
Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem
915 (decyzja WKZ w Gdannsku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz
zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] w zwigzku z powyZszymi
wszelkie dziatania inwestycyjne beda wymagaty pozwolenia wiasciwego
konserwatora zabytkéw, czuwajgcego z urzedu nad zachowaniem waloréw
kulturowych i krajobrazowych przedmiotowego miejsca.

Na fragmencie niezabudowanego terenu (dz. nr 52/3) obowigzujacy,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon jeziora
Klasztornego Matego, zatwierdzony uchwalg nr XXXVIII/475/09 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 8,
poz. 159) - wustala przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowy
wielorodzinng (teren 9-MW), a inwestor uzyskat prawomocne pozwolenie na
budowe na 3 budynki mieszkalne wielorodzinne. Opracowywany plan przeznacza
pod nowg zabudowe mieszkaniowo — ustugowg fragment niezabudowanej dziatki
nr 52/8 i fragment zabudowanej dziatki nr 238 w ramach przedtuzenia istniejgcej
linii dawnej zabudowy siedliskowej (dziatka nr 7/6).

W celu zachowania czesci terendw nad jeziorem jako terendw zieleni
urzadzonej, zmniejszono granice planu, w zwigzku z powyzszym na terenie
wytaczonym z opracowania bedg nadal obowigzywaly ustalenia obowigzujgcego,
miejscowego planu zégospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon
jeziora Klasztornego Matego, zatwierdzonego uchwalg nr XXXVIII/475/09 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r.
Nr 8, poz. 159).

4, Uwaga czwarta:

Uwaga oso6b fizycznych z dnia 17 maja 2023 r. (data wplywu 22.05.2023 r.,
L.dz, 13447) do terenu 1IMN-MW-U w zakresie:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej nalezy przyjac co
najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokat mieszkalny,
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2) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo — mieszkaniowej: 1000m2,

3) Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla
catego obszaru planu: ustala sie minimalna wielkos¢ dziatki mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowo-mieszkaniowej:
1000m2,

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug. Nie ustala sie proporcji pomigdzy zabudowag,
mieszkaniowg, jednorodzinna, mieszkaniowg wielorodzinng, a zabudowg,
ustugowa. Dopuszcza sie budowe wolno stojacych budynkdw gospodarczych
i garazy;

5) obowiazuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

6) Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowsq jednorodzinng,
mieszkaniowg wielorodzinng, a zabudowa ustugowa,. Dopuszcza sie budowe
wolno stojacych budynkdéw gospodarczych i garazy;

7) obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje, w tym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

8) obowigzuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia
czynne biologicznie; :

9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej nie wiecej niz 20%:;

10) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych
I ustugowych: do 8 m,

11) maksymalna dtugosé elewacji kazdej naziemnej czgsci budynku, liczona od
strony jeziora Klasztornego Malego, nie wieksza niz 12 m. Odlegtosé
budynkdw lub ich naziemnych czesci od innych budynkéw lub ich
nadziemnych czesci nie mniejsza niz 8 m;

12) obowigzuja dachy strome o kgtach nachylenia gléwnych potaci od 25 stopni
do 35 stopni, dwu- lub czterospadowe. Dopuszcza sie dachy o innym
nachyleniu na powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni rzutu wszystkich
dachdéw danego budynku. Na przybudowanych czesciach budynkdéw dopuszcza
sie realizacje dachdw jednospadowych. Dachy strome nalezy kry¢ dachowka,
blachodachéwka lub blachg na rabek stojacy. Kolory pokry¢ dachdw stromych
winny ograniczac¢ sie do matowych naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie lub brazy), czerni, grafitu lub ciemnych szarosci.
Dopuszcza sie montaz okien polaciowych, budowe lukarn i taraséw. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtdéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
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dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
5. Uwaga piqta:

Uwaga osob fizycznych z dnia 21 maja 2023 r. (data wplywu 22.05.2023 r.,
L.dz. 13448) do terenu 1MN-MW-U , w zakresie sprzeciwu wobec nowej
zabudowy mieszkaniowej na terenie nad J. Klasztornym Matym, zachowania
terenéw zieleni urzadzonej zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w celu ochrony w strefy zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
6. Uwaga szosta:

Uwaga osob fizycznych z dnia 23 maja 2023 r. (data wplywu 23.05.2023 r.,
L.dz. 13500 i 13501) do terenu 1MN-MW-U , w zakresie sprzeciwu wobec nowej
zabudowy mieszkaniowej na terenie nad J. Klasztornym Malym, zachowania
terendw zieleni urzgdzonej zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terendw na cele publiczne dla
mieszkancow i turystdw, wcelu ochrony w strefy zabytkowego zespoiu
urbanistycznego miasta Kartuzy.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
7. Uwaga siédma:

Uwaga osoéb fizycznych z dnia 22 maja 2023 r. (data wptywu 23.05.2023 r.,
L.dz. 13525) do terenu 1MN-MW-U , w zakresie sprzeciwu wobec nowej
zabudowy mieszkaniowej na terenie nad J. Klasztornym Malym, w zwigzku
z zagrozeniami Srodowiskowymi i krajobrazowymi, obnizeniem jakosci zycia
mieszkancow, ryzykiem zagrozenia nowej zabudowy dla ochrony obszaru
zabytkowego, zachowania terendw zieleni urzadzonej zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w celu ochrony w strefy
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
8. Uwaga 6sma:

Uwaga o0sdb fizycznych z dnia 23 maja 2023 r. (data wplywu 23.05.2023 r.,
L.dz. 13554) do terenu niezabudowanego, w zakresie:
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1) cofnigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy wzgledem istniejacej sciezki
pieszo-rowerowej na odleglos¢ 20 m, tak aby projektowana zabudowa
nie zblizata sie do jeziora bardziej niz istniejgcy budynek mieszkalny
najbardziej dotychczas przyblizony do jeziora,

2) wysokosci budynkdw, zgodnie z tymi ktore znajduja sie w rejonie,
2 kondygnacje + poddasze maksymalna wysokosé do 10 m,
3) miejsc parkingowych wspdtczynnik 1/5,
4} zwiekszenia powierzchni biologicznej czynnej do 40%,
5) na wysokosci dziatek nr 3/4, 8, 9, 10, czeéciowo dziatki nr 7/5 i 2 (obreb nr

3 Kartuzy) teren powinien by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugowsq, zgodnie z uchwalonym studium,

6) zmniejszenia dopuszczalnej dtugosci elewacjl do dtugosci 24 m, tj.
odpowiadajacej dtugosci elewacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
znajdujgcych sie od strony jeziora Klasztornego Matego przy ul. Nowe Osiedle.

W pisnie nie wskazano doktadnie terenu lub dziatek, ktérych dotyczy uwaga.
Przyjmuje sie, ze uwaga dotyczy catego planu.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
9. Uwaga dziewiata:

Uwaga oséb fizycznych z dnia 23 maja 2023 r. (data wptywu 23.05.2023 r.,
L.dz. 13555) w zakresie:

1) niezgodnosci ustalen planu z ustaleniami graficznymi Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,

2) wydzielenia osobnego terenu z terenu 1MN-MW-U na wysokosci dziatek nr
3/4, 8, 9, 10, czesciowo dziatki nr 7/5 i 2 (obreb nr 3 Kartuzy)
z przeznhaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowsg,
ograniczeniem parametréw zabudowy dla powyzszego terenu,

3) zmniejszenia dopuszczalnej diugosci elewacji do diugosci 24 m — tj. diugoédi
elewacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych znajdujacych sie od strony
J. Klasztornego Matego przy ul. Nowe Osiedle,

4} obnizenia maksymalnej wysokosci przysztych zabudowan z 12 m do 10 m,
liczonej od naturainej rzednej terenu i mozliwoséci zrealizowania zabudowan 2-
kondygnacyjnych z poddaszem,

5) wykreslenia z karty terenu 1IMN-MW-U mozliwosci wykoriczenia elewacji
w oktadzinach elewacyjnych, w tym metalowych, klinkierowych, cementowych
lub szklanych,

6) zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej do 40%,
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7) zwiekszenia wskaznika liczby miejsc postojowych na lokal mieszkalnych do
1,5 na lokal mieszkalny,

8) zwigkszenia liczby miejsc postojowych dla ustug do liczby przynajmniej 2 na
1 lokal ustugowy i 5 miejsc na 100 m2 ustugi,

9) cofniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy wzgledem istniejgcej sciezki
pieszo-rowerowej na odlegtosc 20 m, tak aby przyszta zabudowa nie zblizata
sie do jeziora bardziej nizeli istniejgcy budynek mieszkalny, najbardziej
przyblizony do jeziora,

10) wykreslenia ustalenia, ze obszar objety opracowywanym mpzp to obszar
zabudowy srédmiejskiej. Obowigzujgce studium nie okresla rejonu ul. Cichej
i Nowego Osiedla jako zabudowy srodmiejskiej, zatem wprowadzenie takiego
ustalenia w procedowanym mpzp jest sprzeczne ze studium.

W pisnie nie wskazano dokfadnie terenu lub dziatek, ktérych dotyczy uwaga.
Przyjmuje sie, ze uwaga dotyczy catego planu.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Ad.1.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) ,Burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgacymi sie do obszaru objetego planem®. Zgodnie
z wyrokiem m.in. NSA o sygn. II OSK 1351/14 z dn. 21 stycznia 2016 r.: ,Organ
stanowigcy gminy przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest bowiem bezwzglednie zwigzany ustaleniami studium, co tez
wynika wprost z tresci art. 9 ust. 4 ustawy. Powyzszg zgodno$¢ Rada Gminy jest
obowigzana stwierdzi¢ przed uchwaleniem planu miejscowego
(art. 20 ust. 2 ustawy).", I dalej: ,Zauwazy<¢ nalezy, iz rysunek studium,
obrazujacy przeznaczenie poszczegolnych terendw, sporzadzany jest na mapie
w skali od 1:5000 do 1:20 000. Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okresla sie
w szczegolnosci: kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terendw oraz kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy. Studium
powinno wiec okreslac ogdlne przeznaczenie okreslonych terendw (kierunki
zmian w ich przeznaczeniu oraz kierunki | wskazniki dotyczace ich
zagospodarowania oraz uzytkowania), a nie przeznaczenie poszczegdlnych
nieruchomosci. W studium okresla sie wiec ogdlng, podstawowg funkcje
okreslonego terenu, natomiast konkretyzacja tej funkgcji nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie bowiem
z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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w planie miejscowym okresla sie obowiazkowo przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Czes¢ graficzng planu sporzadza sie co do zasady na mapie
w skali 1:1000 (art. 16 ust. 1 ustawy), na ktérej mozliwe jest odczytanie
przeznaczenia poszczegolnych nieruchomosci.*

Zgodnie z art, 12 ust. 1 ustawy tekst i rysunek studium stanowia, zataczniki do
uchwaty. Sg to integralne czesci studium, ktére nalezy czytaé facznie, a nie
rozdzielnie. Zgodnie z Tomem II tekstu studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego (s. 15): ,Przyporzadkowanie do funkcji wiodacej nastagpito na
podstawie generalizacji poszczegdlnych funkcji szczegdtowych. Oznacza to, ze
w zakresie poszczegdlnej funkcji moga zawierac sie tez inne, mniej znaczace ze
wzgledu na zajmowang powierzchnie.”.

Nie jest zatem mozliwe sporzadzenie projektu planu miejscowego, w ktérym
obszar planu mdgtby mie¢ inne przeznaczenie i inne standardy niz przeznaczenie
i standardy ustalone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy.

Ad.2.

W celu zachowania czesci terendw nad jeziorem jako terendéw zieleni
urzadzonej, zmniejszono granice planu, w zwigzku z powyzszym na terenie
wytaczonym z opracowania bedg nadal obowigzywaty ustalenia obowiazujacego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon
jeziora Klasztornego Matego, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVIII/475/09 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r.
Nr 8, poz. 159). W zwigzku z powyzszym uwaga jest bezzasadna.

Ad.3. + 9. Uzasadnienie: jak dla uwagi 1,

Ad. 10. Uwaga jest bezzasadna. Zgodnie z rysunkiem studium, ujawnionym
w formie wyrysu na rysunku planu, caty obszar planu znajduje sie w obrebie
~obszaru zabudowy sréodmiejskiej”. W mysl art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw
gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,

10. Uwaga dziesigta:

Uwaga osob fizycznych z dnia 23 maja 2023 r. (data wplywu 23.05.2023r.,
L.dz. 13556} identyczna jak uwaga 9. W pisnie nie wskazano doktadnie terenu
lub dziatek, ktérych dotyczy uwaga. Przyjmuje sie, ze uwaga dotyczy catego
planu.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 9.

11. Uwaga jedenasta:
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Uwaga osob fizycznych z dnia 23 maja 2023 r. (data wptywu 24.05.2023 r.,
L.dz, 13598) w zakresie planowanej inwestycji nad brzegiem Jeziora
Klasztornego Matego, ktéra bedzie miata, zaréwno w fazie budowy, jak i pézniej
negatywny wplyw na roélinnos¢ oraz zwierzeta poprzez zwiekszenie gestosci
zaludnienia iintensywnosci ruchu oraz hatas. Nalezy teren uporzadkowac,
stworzy¢ miejsce do wypoczynku. Nowa zabudowa nle wplynie pozytywnie na
przywrocenie waloréw uzytkowych i estetycznych jezior dla mieszkancow.
W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Kartuzy na lata 2017-2020
z perspektywa na lata 20212024 jest zapis dotyczgcy Kartuskich jezior ,Jednak
najistotniejszym  problemem  jest przywrécenie  walordow  uzytkowych
i estetycznych jezior dla mieszkancéw Kartuz”, W aktualizacji Programu Ochrony
Srodowiska dla Gminy Kartuzy na lata 2021-2026 tabela nr 47 przyjeto
»zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie i przywracanie do stanu
wiasciwego skiadnikow przyrody- ochrona terendw przyrodniczo cennych
w planowaniu przestrzennym, tworzenie oraz utrzymanie terenow zielonych,
ochrona cennych przyrodniczo miejsc”. Planowane inwestycje nie wpisujg sie
pozytywnie  w charakter terenu. Inwestycje te  wprowadzg  hatas
| zanieczyszczenia, zniszczg pozostate srodowisko naturalne. Zwiekszy sie ruch
samochoddw. To wszystko stanowi stopniowe pogarszanie sie jakosci i komfortu
naszego zycia. Plan zagospodarowania nie powinien zmieniaé niepowtarzalnego ,
kameralnego i zabytkowego charakteru przy brzegu jeziora Klasztornego Matego.

W pisnie nie wskazano doktadnie terenu lub dziatek, ktérych dotyczy uwaga.
Przyjmuje sig, ze uwaga dotyczy catego planu.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
12. Uwaga dwunasta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 23 maja 2023 r. (data wplywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13616) identyczna jak uwaga 5.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
13. Uwaga trzynasta:

Uwaga oséb fizycznych z dnia 22 maja 2023 r. (data wpltywu 24.05.2023r.,
L.dz. 13617) identyczna jak uwaga 5.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
14. Uwaga czternasta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 23 maja 2023 r. (data wplywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13618) identyczna jak uwaga 5.
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- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
15. Uwaga pietnasta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 23 maja 2023 r. (data wptywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13619) identyczna jak uwaga 5.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
16. Uwaga szesnasta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 23 maja 2023 r. (data wptywu 24.05.2023 r,,
l.dz. 13620) identyczna jak uwaga 5.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
17. Uwaga siedemnasta:

Uwaga osob fizycznych z dnia 17 maja 2023 r. (data wptywu 24.05.2023 r,,
L.dz. 13621) identyczna jak uwaga 4.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
18. Uwaga osiemnasta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 17 maja 2023 r. (data wptywu 24.05.2023r,,
L.dz. 13622) identyczna jak uwaga 4.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
19. Uwaga dziewietnasta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 17 maja 2023 r. (data wpltywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13623) identyczna jak uwaga 4. '

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
20. Uwaga dwudziesta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 23 maja 2023 r. (data wplywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13708) w zakresie ,dopuszczenia budowy murow oporowych betonowych
oraz prefabrykatéw betonowych o wysokosci 1,6 metra, ze wzgledu na bardzo
duza réznice w wysokosciach terenu przy naszych posesjach. Dotychczasowe
przepisy uniemozliwiajg skuteczne zabezpieczenie terenu, ktéry skutkuje
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osuwaniem sie¢ ipekaniem budynkéw mieszkalnych.” Z kontekstu uwagi
przyjmuje sig, ze dotyczy ona rejonu ul. Cichej.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W celu zachowania czesci terendw nad jeziorem jako terendw zieleni
urzadzonej (rejon ul. Cichej), zmniejszono granice planu, w zwigzku
z powyzszym na terenie wylgczonym z opracowania bedg nadal obowiazywaty
ustalenia obowigzujacego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kartuzy - rejon jeziora Klasztornego Matego, zatwierdzonego uchwatg nr
XXXVIII/475/09 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2010r. Nr8, poz. 159). W zwigzku z powyZzszym uwaga jest
bezzasadna.

21, Uwaga dwudziesta pierwsza:

Uwaga oséb fizycznych z dnia 10 maja 2023 r. (data wplywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13716):

A. do calego planu w zakresie:

1) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej nalezy przyjaé co
najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokat mieszkalny,

2) ustala sie minimalna wielkos¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkaniowej: 1000m2,

3) Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziafu nieruchomosci dla

catego obszaru planu: ustala sie minimalna wielkos¢ dziatki mieszkaniowej
jednorodzinnej: 1000m2,

B. Dla terenu 1IMN-MW-U w zakresie:

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie budowe wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

5) obowlgzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug nie wieksza niz 0,6, a dla kondygnacji podziemnych
nie wigksza niz 0,3;

6) obowigzuja maksymalnie 3 kondygnacje, w tym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

7) obowigzuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia
czynne biologicznie;

8) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej nie wiecej niz 20%:;

9) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw mieszkalnych: do 10 m,
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10) maksymalna dtugosc elewacji kazdej naziemnej czesci budynku, liczona od
strony jeziora Klasztornego Matego, nie wigksza niz 12 m. Odlegtosc
budynkéw lub ich naziemnych czesci od innych budynkow lub ich
nadziemnych czesci nie mniejsza niz 8 m;

11) obowigzujg dachy strome o katach nachylenia gléwnych pofaci od 25 stopni
do 35 stopni, dwuspadowe. Na przybudowanych czesciach budynkow
dopuszcza sie realizacje dachdw jednospadowych. Dachy nalezy kry¢
dachdwka, blachodachéwka lub blachg na rabek stojacy. Kolory pokryé
dachéw winny ograniczaé sie do matowych naturalnych koloréow materiatu
ceramicznego {czerwienie lub brazy). Dopuszcza sig montaz okien
potaciowych, budowe lukarn i taraséw. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopaditych do kalenicy gtéwnege dachu.

A. Dla terendw 1MW-U | 2MW-U w zakresie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza sie realizacje budynkdw w odleglosci 6m od granic dziatek
budowlanych;

3) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji
hadziemnych nie wieksza niz 0,6, a dla kondygnacji podziemnych nie wieksza
niz 0,3;

4) obowigzuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia
czynna biologicznie;

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej nie wiecej niz 20%;

6) maksymalna wysokosé dla budynkdw do 10 rﬁ;

7) obowigzujg dach dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci od 25 do
350 Na przybudowanych czesciach budynkéw dopuszcza sie realizacje dachow
jednospadowych. Dachy nalezy kry¢ dachdéwka, blachodachdwka lub blachg na
rabek stojacy. Kolory pokryc dachéw winny ograniczac sie do matowych
i naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie lub brazy),.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe lukarn i tarasow, Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadiych do
kalenicy gtdwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego
dachu

Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.

I ponadto uwaga w zakresie terenu 1MW-U jest nieracjonalna, bowiem teren
stanowi dziatke lezacy w pierzei pomiedzy bardzo wysokag zabudowq szpitala
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powiatowego (do 6 kondygnacji nadziemnych) a istniejacq zabudowag
mieszkaniowa wielorodzinng z lat 70. XX wieku (do 5 kondygnacji nadziemnych).

Uwaga dla terenu 2MW-U jest rowniez nieracjonalna. Teren ten jest
zabudowany istniejacg zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z lat 70. XX wieku
o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych (blokami), a ustalenia planu sa
dostosowane do istniejacej zabudowy. Proponowane ustalenia skazujg cate
osiedle na smierc techniczng. Nie mozna wyburzy¢ isthiejacego osiedla i zastapié
go budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

22. Uwaga dwudziesta druga:

Uwaga oséb fizycznych z dnia 24 maja 2023 r. (data wplywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13718) identyczna jak uwaga 1.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
23. Uwaga dwudziesta trzecia:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 25 maja 2023 r. (data wptywu 25.05.2023 r,,
L.dz. 13729) do calego planu w zakresie;

1) przesunigcia linii zabudowy od strony ulicy PCK tak aby zachowa¢ z niej o$
widokowag na Aleje Filozofow | wyspe tabedzia,

2) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy biegnacej réwnolegle do brzegu
jeziora Klasztornego Matego tak aby nie przekraczata ona linii zabudowy
obecnie istniejgcej zabudowy budynkéw na tym terenie,

3) potfaczenia istniejacej promenady przy brzegu jeziora z ulica Nowe Osiedle
ciagiem pieszym pomiedzy blokami Nr 6 i Nr 7,

4) podziatu terenu o symbolu 1MN-MW-U o powierzchni 3.07ha na dwie czesci.
Granicg proponowanego podziatu bytby proponowany ciag pieszy taczacy ul,
Nowe Osiedle z promenadg przy Jeziorze Klasztorne Mate. Czes¢ 1 o symbolu
1IMW-U od strony ulicy PCK i Os XXI RP i cze$¢ 2 o symbolu 1MN-U od strony
ul. Majkowskiego i ul. Nowe Osiedle i ul. Cichej,

5) dopusci¢ dachy strome 30-45 stopni w tym w terenie ponizej istniejacych
budynkéw ul. Nowego Osiedla, 40-45 stopni tak jak obecnie i diugosé
budynkéw wielorodzinnych maksimum 24 metry jak w obecnej zabudowie
budynkéw przy ul. Nowe Osiedle w 1. linii od jeziora,

6} na nowym terenie 1MN-U po podziale zachowaé proporcje 50% do 50%
czesci mieszkaniowej i ustugowej. Ustugami winny by¢é gléwnie pensjonaty
z ustugami gastronomii, zlokalizowanymi na parterach budynkéw z otwarciem
w Kierunku jeziora,

7) Projekt planu winien by¢é uzupetniony o model - makiete 3D potencjalnej
zabudowy oraz kontekstu urbanistycznego istniejgcej zabudowy, koncepcje
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projektu zagospodarowania terenu, ktéra moze powstaé na podstawie
proponowanych ustalen planu | sylwete zabudowy widocznej od strony wody
i wyspy tabedziej - bowiem tylko na tej podstawie mozna oceni¢ poprawnos¢
ustalen planu, w tym takze co do szczegotowych wskaznikéw i parametrow
zabudowy,

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
24, Uwaga dwudziesta czwarta:

Uwaga oséb fizycznych z dnla 23 maja 2023 r. (data wptywu 25.05.2023 r.,
L.dz, 13738) identyczna jak uwaga 11.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
25. Uwaga dwudziesta piata:

Uwaga osob fizycznych z dnia 24 maja 2023 r. (data wptywu 25.05.2023 r.,
L.dz. 13745) identyczna jak uwaga 4.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
26. Uwaga dwudziesta szodsta:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 24 maja 2023 r. (data wplywu 25.05.2023r.,
L.dz. 13746) identyczna jak uwaga 4.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
27. Uwaga dwudziesta siédma:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 25 maja 2023 r. {data wptywu 25.05.2023r.,
L.dz. 13758) w zakresie:

1) cofnigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy wzaledem istniejacej Promenady
na odlegtos¢ 24 m, tak aby przyszia zabudowa nie zblizata sie do jeziora
bardziej nizeli istniejacy budynek mieszkalny najbardziej zblizony do jeziora,

2) wprowadzenia wzdtuz istniejacej promenady pasa zieleni krajobrazowej
o szerokosci 24 m, ktéry rozgraniczatby teren przeznaczony pod inwestycje od
Sciezki pieszo-jezdnej, zrealizowanej jako miejsca rekreacyjnego.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.

28. Uwaga dwudziesta 6sma:
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Uwaga osoby fizycznej z dnia 25 maja 2023 r. (data wplywu 25.05.2023 r,,
L.dz. 13759) w zakresie obnizenia maksymalnej wysokosci przysztych
zabudowan do wysokosci odpowiadajacej dwdm kondygnacjom tj. wysokosci do
wysokosci 9 m zabudowy jednorodzinnej.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
29, Uwaga dwudziesta dziewiata:

Uwaga osob fizycznych z dnia 24 maja 2023 r. (data wplywu 24.05.2023 r.,
L.dz. 13777) identyczna jak uwaga 5.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: jak dla uwagi 1.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla sig
nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, nalezy realizowaé zgodnie
z art. 7 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2024 r, poz. 609 z pdzn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan
wlasnych gminy, zapisane w niniejszym planie, obejmuja:
1} przebudowe gminnej drogi publicznej,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych,
3) sie¢ wodociagowq, stuzacg do obstugi terendw przylegtych,
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacych gminng
droge publiczng.

8§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na

programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
kazdy rok.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr IV/.../2024
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U,
z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz, 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
[ zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.j. Dz. U. 2z2024r. poz. 1130)
w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnoéci:

1)sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 3;
3)sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnosé z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

5)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien
uwzglednia¢ zwlaszcza: ,W planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodtczesnej;

S5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wtasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegébinosci
sieci szerokopasmowych;
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11)zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.”

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
potnocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego” uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lednych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej;

5)wymagania ochrohy zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze
potrzeby osdéb niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wlasnosci; |

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych;

11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W  procedurze sporzadzania ,miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, poétnocno-wschodni brzeg jeziora
Klasztornego Matego” spetniono:

1)zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

2)zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien
uwzglednia¢ zwilaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
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w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu Iub okreslajgac  potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania Z terenu w procedurze sporzadzania
~Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, pétnocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego”, organ wywazyt
interes publiczny Iinteresy spoleczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego =zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

Ad. 2, pkt 3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4 winien
uwzglednia¢ zwlaszcza: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z2019r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu
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przestrzennego - speftniono. Obszar planu miejscowego znajduje sie w obrebie
planowane] i istniejgcej zabudowy centrum miasta Kartuzy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowe]j w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie na obszarze,
posiadajacym dostep do zbiorowego transportu autobusowego i kolejowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwiazan przestrzennych,
watwiajacych przemieszczanie sie pleszych | rowerzystéw — spetniono. W obrebie
planu znajduja sig przestrzenie ogdlnodostepne, po ktdrych moga przemieszczac
sie piesi | rowerzysci.

Ustalenia art. 1ust 4 ust. 4lit. aw zakresie dgzenia do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy =z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z 2019r.
poz. 1443), w szczegdblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy -
uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje sie w obrebie centrum miasta
Kartuzy o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzenneJ
i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4ust.4lit. b wzakresie dgzenia do planowania
i lokalizowania nowej zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wyfacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy -
nie dotycza, Obszar planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 -~ procedura sporzadzania
»~migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, poétnocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego” jest zgodna
z Uchwatg Nr XVIII/235/2016 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 13 kwietnia
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy.
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Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym -
wdrazanie w zycie planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie
decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
wymagajacych  takiej decyzji). Zgodnie z art, 34 ust. 2 ustawy  z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pdézn. zm.):
»Zakres itres¢ projektu budowlanego powinny byé dostosowane do specyfiki
i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdét budowlanych oraz
w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli whasciwych organdéw na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt5. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy okresla
«Prognoza skutkdw finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, poinocno-
wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego” opracowana w trakcie sporzadzania
planu.

3. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, podinocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego
Matego” podjgto na podstawie uchwaly nr LX/593/2022 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, pétnocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego iuchwata nr
IV/63/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 sierpnia 2024 r. o zmianie
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, potnocno-wschodni brzeg jeziora Klasztornego Matego (zmniejszajacej
granice planu). Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod
zabudoweg ustugowg, mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, zielen urzadzona,
wody powierzchniowe sSrddladowe, niezbedna infrastrukture komunikacyjna
i techniczna,

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym | zostat  sporzadzony
z uwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu irysunku,
ustanowionych  Rozporzadzeniem  Ministra Rozwoju i Technologii  z dn.
17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg
procedurg  narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 v, poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688). Plan spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej
mowa w art. 16 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem.
Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/530/2018 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018r. Wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kartuzy dla obszaru
objetego planem znajduje sie na zataczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 kwietnia
do 11 maja 2023 r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
ustaleniami przeprowadzono w dniu 9 maja 2023 r. Uwagi mozna byto sktadac
w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 25 maja 2023 r.). Do
planu wniesiono uwagi w wyznaczonym terminie, a zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  rozstrzygniecie o sposobie realizacji
i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagana na podstawie art.67a ust.3i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja zbioru danych przestrzennych
zawartych w planie, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.
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