Projekt 65
28.08.2024 r.

UCHWALA NR 1IV/.../2024
RADY MIEJSKIE]J W KARTUZACH

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa
Mito$nikow Kartuz

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz

art, 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, ¢ samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LX1/622/2022 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
28 wrzesnia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 9 kwietnia 2018 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im, Towarzystwa
Mitosnikow Kartuz, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,10 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
ustugowaq, niezbedng infrastrukture komunikacyjng i techniczna,

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

Id: CE38BCBF-8F15-4DCE-B013-0890C83A34D0. Projekt Strona 1




3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4} zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatacznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celdéw innych opracowan nalezy
okreslac poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja;
1) formy doébr kultury wspdtczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan
[ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy;

3) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$¢ zabudowy ~ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoniczonym. Powierzchnig zabudowy wyznacza sie przez rzut bryty budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni:
elementéw budynku ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, elementow drugorzednych budynku, np. schoddéw zewnetrznych, ramp
i pochylni zewnetrznych, daszkdw, markiz, okapéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, zewnetrznych obiektéw pomocniczych, np. szklarni
i przybudowek;

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sig przez to teren biologicznie
czynny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
ustala sie wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona
o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapéw i gzymséw oraz nie wiecej niz
1,5 m w przypadku balkondw, taraséw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad
wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. W przypadku braku
mozliwosci zapewnienia wystarczajacego poboru wody lub w przypadku

koniecznosci zapewnienia alternatywnego zrodta wody ze wzgledu na
specyfike inwestycji dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé¢ wody;
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2) odprowadzenie sciekdéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji
deszczowej. Uzupetniajaco dopuszcza sie realizacje matej retencji lub
zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pozniejszego
wykorzystania na terenach biologicznie czynnych, w czynnosciach
porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub
alternatywnych zrédet pradu. Dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych na catym obszarze planu. Dopuszcza sie realizacje
kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dzialek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy tych dziatek. Dopuszcza sie
pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii
o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energie nie mogg przekraczaé standardéw
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajduja i z ktérym
sasiaduja. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze
stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrddet energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekraczaé standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajduja i z ktérym
sgsiaduja, Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo. Dla masztow
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy zastosowac formy i rozwigzania
maskujgace i zmniejszajgce oddziatywanie krajobrazowe;

8) gospodarowanie odpadami -~ zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym systemem
melioracyjnym nalezy go przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakazuje sie aodprowadzania wéd opadowych do elementéw odwodnienia
drogi wojewddzkiej nr 211;
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11) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe
i ewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz
z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami inzynierskimi.
Dopuszcza sig realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, ochrony obiektdw i innych. Dopuszcza sie realizacje innych
obiektow budowlanych | urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub wewnetrznych
przylegajacych do dziatek budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 211;

3) dopuszcza sie wydzielenie dojazddw o szerokosci nie mniejszej niz 8 m,
a jezeli zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny
znalez¢ sie place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami
odrebnymi. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczesnie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig wydzielenie sciezek rowerowych lub pieszo - rowerowych
0 wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej
z programu inwestycji w obrebie dziatek budowlanych, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyjaé co najmniej 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia itp.),

b) jednoczesnie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jedli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlina liczba
miejsc wynosi wiecej niz 100,

) przez miejsce postojowe nalezy rozumieé miejsce na samochéd wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad | warunkdw podziatu nieruchomosci dla catego
obszaru planu;

1) ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki ustugowej:
a) 200m2,

b) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci,

¢) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg,
minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyzej:
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2) dopuszcza sig potaczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i komunikacyjng

ustala sig zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
dla catego obszaru planu:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki ustugowej: 200m?2;
2) ustala sie minimalnag, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4m:;
3) ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
nie mniejszy niz 300 i nie wiekszy niz 1509;

5) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng
ustala sie dowolng wielkosé.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

2) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebraé
wierzchnig warstwe gleby w celu jej p6zniejszego wykorzystania do prac
pielegnacyjno-porzadkowych;

3) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzié¢, aby minimalizowa¢ ujemne
skutki realizacji inwestycji. Nalezy stosowad odpowiednig technologie
i organizacjg prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska nalezy
minimalizowac w sposob okreslony w przepisach o ochronie $rodowiska;

4) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposéb chroniggcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

5) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drég
i parkingdw, przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu muszg by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo - wodnego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

7) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub
zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sig na tym
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terenie budynki | pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zastosowac
srodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

9) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych;

10) w pomieszczeniach budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych
w zasiggu ucigzliwosci drogi wojewodzkiej nr 211 wymagane jest
zastosowanie srodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

11) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw
niebezpiecznych;

12) wyklucza sig wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym
odpadow niebezpiecznych;

13) gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami o odpadach
i ochronie srodowiska;

14) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach stanowigcych
strome skarpy nalezy sporzgdzié opinie geotechniczng, a w razie potrzeby
takze dokumentacje geologiczno-inzynierska, przed wykonaniem projektu
budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia
obiektéw budowlanych lub warunkdéw technicznych umocnienia skarp;

15) realizacje budynkdw nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich
posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podioza
gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym;

16) Iokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej | wystepowanie pdl
elektroenergetycznych nie moze by¢ ucigzliwoscig w przestrzeni dostepnej dia
ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

17) dopuszcza sig realizacjg oczek wodnych (zbiornikdw rekreacyjnych
i retencyjnych) na obszarze catego planu.

7. Ustalenia i zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) obszar planu znajduje sig w strefie scistej ochrony konserwatorskie]
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru
zabytkdéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku
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z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej jg decyzji Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-

49d/06/07[7509] - w strefie konserwacji urbanistycznej. W zwigzku

z powyzszymi obszar planu podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach

okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad

zabytkami. Na obszarze ustala sie ochrone: historycznie uksztattowanej sieci
drogowej, linii zabudowy pierzei, historycznej zieleni, uksztattowania terenu,
ksztattow i gabarytéw zabudowy;

2) obszar planu znajduje sie w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, w ktérej ustala sie
zasade ochrony zabytku archeologicznego — pozostatosci terenowych
historycznego osadnictwa miasta Kartuzy o sredniowiecznym rodowodzie.
Wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu wymagajq,
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

3) ocbowigzuje zakaz Iokélizacji obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
negatywnie wptywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskiej.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z placem budowy [ub zwigzanych z funkcjami ustugowymi (np. stragany
handlowe, namioty gastronomiczne, sceny, podesty itp.);

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiadac przepisom
odrgbnymi;

3) dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu
i infrastrukture techniczng;

4) obszar planu stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepisow
odrgbnych,

Rozdziat 2,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Karta dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 0,86 ha:

1. | Przeznaczenie |teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie przebudowe,
terenu: rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu.
2. | Ustalenia 1)teren znajduje sie w strefie scistej ochrony
w zakresie konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego
zasad miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkéw woj.
ksztattowania | pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z
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zabudowy
i zagospodaro
wania terenu:

dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja
decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] - w
strefie konserwacji urbanistycznej. W zwigzku z
powyzszymi teren podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na obszarze
ustala sie ochrong: historycznej zieleni i uksztattowania
terenu. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej;

2)w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
ustala sie zasade ochrony zabytku archeoclogicznego -
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta
Kartuzy o $redniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace
ziemne naruszajqce strukture gruntu wymagajq
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3)fragment terenu znajduje sie w strefie I ochrony
sanitarnej wokot cmentarza o szerokosci 50 m. W strefie
obowiazuja zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o
cmentarzach i chowaniu zmartych;

4)obowigzuje forma zabudowy wolno stojace];
5)obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z
rysunkiem planu;

6)dopuszcza sie realizacje budynkdw przy granicach dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek
budowlanych;

7)obowigzuje minimalna intensywnosc zabudowy réwna 0;
8)obowigzuje maksymalna intensywnosc zabudowy nie
wigksza niz 2,3, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie
wieksza niz 1,5, a dla kondygnacji podziemnych obowigzuje
maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,8;
9)nalezy zachowad nie mniej niz 10% obszaru dziatki
budowlanej jako powierzchnie czynna biclogicznie;
10)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej nie wigcej niz 50%;

11)obowigzuje maksymaina wysokosc:

a)dla budynkdéw: do 13,0 m,

b)dla pozostatych obiektdéw budowlanych: do 20,0 m;
12)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
13)obowiazujg dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 22° do 45°, Dachy winny
by¢ kryte dachowka, blachodachdwka, szktem lub blacha.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych, budowe lukarn i
tarasow;

Id: CE38BCBF-8F15-4DCE-B013-0890C83A34D0. Projekt Strona 8




14)obowigzuje wykoriczenie elewacji w tynku, cegle,
kamieniu, drewnie lub okladzinach elewacyjnych
(metalowych, klinkierowych, cementowych lub szklanych).

§ 5. Karta dla terenu o symbolu 1LKOP o powierzchni 0,24 ha:

1 | Przeznaczenie

teren parkingu.

. | terenu:

2 | Ustalenia 1)teren znajduje sie w strefie scistej ochrony
w zakresie konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego
zasad miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkdw woj.
ksztattowania pomorskiego pod numerem 915 {decyzja WKZ w Gdansku z
zabudowy dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja
i zagospodarow | decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn.
ania terenu: 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] - w

strefie konserwacjl urbanistycznej. W zwigzku z
powyzszymi teren podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na obszarze
ustala sie ochrong: historycznej zieleni i uksztattowania
terenu, Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskiej;

2)w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
ustala sie zasade ochrony zabytku archeologicznego -
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta
Kartuzy o sredniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace
ziemne haruszajace strukture gruntu wymagajg,
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3)fragment terenu znajduje sie w strefie I ochrony
sanitarnej wokoét cmentarza o szerokosci 50 m. W strefie
obowigzujq zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o
c¢mentarzach i chowaniu zmartych;

4)obowigzuje zakaz realizacji budynkéw;

5)nalezy zachowaé nie mniej niz 5% obszaru dziatki
budowlanej jako powierzchnie czynna biclogicznie;

6)w celu ochrony ekspozycji pola widokowego zespotu
dawnego klasztoru kartuzow dopuszcza sie nowe
nasadzenia wytacznie w formie zieleni niskiej do wysokosci
1,0 m. Powyzsze nie dotyczy nowych nasadzen w miejscu
historycznych zadrzewien.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Na obszarze objgetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy - rejon
jeziora Klasztornego Matego, zatwierdzonego uchwatg nr XXXVIII/475/09
Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.

z 2010 r. Nr 8, poz. 159);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy
- rejon jeziora Klasztornego Matego, zatwierdzonej uchwata nr XV/253/2012
Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 16 marca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.

z 2012 r. poz. 1441).

§ 7. Ustala sie 0% stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania
nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha

Zatwierdzam pod wzgledem
formalnmprawnym
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 slerpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Miloénikow Kartuz

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Rada Miejska w Kartuzach po zapoznaniu sig¢ z dokumentacjg formalno -
prawng planu oraz protokotami z dyskusji publicznych nad projektem
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Mitosnikéw Kartuz”, rozstrzyga co
nastepuje:

Stwierdza sig, iz w okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego
wgladu w dniach od 20.04.2023 r. do 11.05.2023 r. oraz w okresie 14 dni po
zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 25.05.2023 r.) wplynety cztery uwagi.
Rozpatruje sig ztozone uwagi do pierwszego wytozenia w nastepujacy sposob:

1. Uwaga pierwsza:

Uwaga Polskiego Zwigzku Dziatkowcow z dnia 12 maja 2023r. (data wplywu
19.05.2023r., L.dz. 13288), w zakresie zachowania istniejgcego Rodzinnego
Ogrodu  Dziatkowego ,Kaszubianka” (ROD) wistnigjacych  granicach
i przekwalifikowania ogrodu na zielen dziatkowa.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng
polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzgdzanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
swojego rozwoju przestrzennego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow pod zabudowe
ustugowq, niezbedng infrastrukture komunikacyjna, i techniczng. Ustalenia planu
sq zgodne =ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonym uchwatg nr XLV/530/2018 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r.

Teren dziatki nr 100/4 w obrebie 1 jest wtasnoscig gminng, w uzytkowaniu
Polskiego Zwiazku Dziatkowcéw z siedziba w Warszawie.
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Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r, poz. 1130): ,Tereny,
ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposdb ich tymczasowego zagospodarowania.”
Natomiast zgodnie z art. 18 i 21 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073) w przypadku likwidacji ROD
lub jego czesci gmina ma obowigzek wskaza¢ zamiennag nieruchomosé, daé tytut
prawny do nieruchomosci nie mniejszej od powierzchni likwidowanego ROD,
w miejscu odpowiednim do potrzeb i funkcjonowania nowego ROD,
odpowiadajacy tytutowi prawnemu, ktéry posiadato ono do nieruchomosci
zajmowanej przez likwidowany ROD, Gmina ma réwniez obowigzek zatozenia
nowego ROD i odtworzenia urzadzen i budynkdéw odpowiadajacych rodzajem
urzadzeniom i budynkom likwidowanego ROD.

Zatem do czasu wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy na
przeniesienie ROD, wskazania zamiennej nieruchomosci pod nowy ROD
i zawarcia z Polskim Zwigzkiem Dziatkowcow umowy o przeniesieniu ogrodu,
istniejagcy Rodzinny Ogréd Dziatkowy ,Kaszubianka” (ROD) bedzie mogt
funkcjonowad na dotychczasowych zasadach.

2. Uwaga druga:

Uwaga osob\j fizycznej z dnia 19 maja 2023r. (data wptywu 22.05.2023r.,
L.dz. 13358), w zakresie zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowo -
mieszkaniowgq jednorodzinng i obnizenia wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wiladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng
polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
swojego rozwoju przestrzennego.

Projekt planu uzyskal wszystkie pozytywne uzgodnienia, w tym milczace
uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku.
Plan nie ustala maksymalnej ilosci kondygnacji. Ustala natomiast maksymalng
wysokos¢ budynkéw do 13,0 m. Plan przeznacza teren wylacznie pod zabudowe
ustugowsq, ze wzgledu na lokalizacje fragmentu terenu 1U w strefie I ochrony
sanitarnej wokét cmentarza o szerokosci 50 m. W strefie tej obowigzujq zakazy
i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach | chowaniu zmartych, w tym
zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej (Patrz §3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
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tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r.
Nr 52 poz. 315).

Poniewaz teren planu znajduje sie w strefle zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn. 30.05,1978 r.;
dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej jg decyzjl Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego zdn, 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]
w zwigzku z powyzszymi wszelkie dzialania inwestycyjne bedg wymagaty
pozwolenia wilasciwego konserwatora zabytkéw, czuwajacego z urzedu nad
zachowaniem waloréw kulturowych i krajobrazowych przedmiotowego miejsca.

Teren dziatki nr 100/4 w obrebie 1 jest witasnoscig gminng, w uzytkowaniu
Polskiego Zwigzku Dziatkowcow =z siedzibg w Warszawie. Zatem do czasu
wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy na przeniesienie ROD, wskazania
zamiennej nieruchomosci pod nowy ROD jzawarcia z Polskim Zwigzkiem
Dziatkowcdw umowy o przeniesieniu ogrodu zgodnie z ustawg z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073),
istniejacy Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Kaszubianka” (ROD) bedzie mégt
funkcjonowaé na dotychczasowych zasadach. Do tego czasu dziatka ta
pozostanie terenem zielonym,

3. Uwaga trzecia:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 25 maja 2023r. (data wplywu 25.05.2023r,,
L.dz. 13731), w zakresie zmniejszania o potowe terenu 1U (teren zabudowy
ustugowej) i przeznaczenia go pod zielen urzgdzong (ZP) z udziatem powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszym niz 90%, wprowadzeniem ograniczenia dla
zabudowy ustugowej na terenie 1U dla powierzchni sprzedazy, ktéra na catym
terenie nie powinna by¢ wieksza niz 500m?2.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wtadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng
polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
swojego rozwoju przestrzennego.

W ramach terenu 1U moze by¢ zorganizowana zielern urzgdzona. Nie jest
natomiast mozliwe wprowadzenie ograniczenia dla zabudowy ustugowej na
terenie 1U w zakresie powierzchni sprzedazy dla catego terenu. W Takie
ograniczenie jest mozliwe wylacznie dla 1 dziatki budowlanej lub jednego
budynku. Jednak uznaje sie wniosek za bezzasadny. Obecnie na terenie 1U
znajdujg sie 2 dziatki ewidencyjne w posiadaniu rdznych wiascicieli. Plan
dopuszcza podziat dziatek na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe
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ustugowg o wielkosci nie mniejszej niz 200m2. Na kazdej dziatce budowlanej
bedg mogly by¢ zrealizowane budynki ustugowe, w tym z lokalami handlowymi.
W zwigzku z postgepujacym trendem zaniku handlu detalicznego i upadku
licznych sklepdw, nie przewiduje sie znaczgcego zainteresowania ustugami
handlowymi na przedmiotowym terenie.

Teren dziatki nr 100/4 w obrebie 1 jest wtasnoscia gminng, w uzytkowaniu
Polskiego Zwigzku Dziatkowcow z siedziba w Warszawie. Zatem do czasu
wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy na przeniesienie ROD, wskazania
zamlennej nieruchomosci pod nowy ROD izawarcia z Polskim Zwigzkiem
Dziatkowcdw umowy o przeniesieniu ogrodu zgodnie z ustawa z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073),
istniejacy Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Kaszubianka” (ROD) bedzie mégt
funkcjonowaé na dotychczasowych zasadach. Do tego czasu dziatka ta
pozostanie terenem zielonym.

4. Uwaga czwarta:

Uwaga osob fizycznych z dnia 24 maja 2023r. (data wpltywu 25.05.2023r.,
L.dz. 13803), w zakresie odstgpienia od zabudowy ustugowej na terenie planu ze
wzgledu na proponowang wysoko$¢ zabudowy, przeksztatcenia terenu i utrate
waloréw krajobrazowo - kulturowych przedmiotowego terenu oraz brak dostepu
do infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci gospodarki wodnej), zachowania
go jako terendw zielonych.

- uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wifadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng
polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
swojego rozwoju przestrzennego.

Projekt planu uzyskat wszystkie pozytywne uzgodnienia, w tym milczace
uzgodnienie Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.
Poniewaz teren planu znajduje sie w strefie zabytkowego zespohlu
urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkéw waoj.
pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978 r.;
dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509]
w zwigzku z powyzszymi wszelkie dziatania inwestycyjne bedg wymagaly
pozwolenia wilasciwego konserwatora zabytkoéw, czuwajacego z urzedu nad
zachowaniem walorow kulturowych i krajobrazowych przedmiotowego miejsca.

Teren dziatki nr 100/4 w obrebie 1 jest wiasnoscig gminng, w uzytkowaniu
Polskiego Zwiazku Dziatkowcow z siedzibg w Warszawie. Zatem do czasu
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wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy na przeniesienie ROD, wskazania
zamiennej nieruchomosci pod nowy ROD izawarcia z Polskim Zwigzkiem
Dziatkowcdw umowy o przeniesieniu ogrodu zgodnie z ustawg z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073),
isthiejacy Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Kaszubianka” (ROD) bedzie mdgt
funkcjonowa¢ na dotychczasowych zasadach. Do tego czasu dziatka ta
pozostanie terenem zielonym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Milo$niké6w Kartuz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCIJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2024 r. poz. 1130) okresla sie
nastgpujacy sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, nalezy realizowac zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan
wiasnych gminy, zapisane w niniejszym planie, obejmuja;
1) budowe gminnej drogi publicznej,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,
3) sie¢ wodociagowa, stuzacg do obslugi terendw przylegtych,
4) dopuszcza sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcych gminng
droge publiczna.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r, o finansach publicznych (t.j. Dz,U.
z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na

programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
kazdy rok.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty NrIV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Milo$nikéw Kartuz

Dane przestrzenne, o ktdérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone,
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UZASADNIENIE

1. Niniejsza uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r, poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 6 i art, 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 609 z poZn. zm.).

2. W zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolhosci:
1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2;
2) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3;
3) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 4;
4) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust, 1, wraz z datg uchwaly rady

gminy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 2, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniaé
zwilaszcza: W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszeza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) ;Nalory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami | ochrony gruntéw rolnych i
ednych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi | mienia, a takze potrzeby 0s6
niepenosprawnych; '

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo whasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnodci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia

ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im.
Towarzystwa Mitosnikéw Kartuz”" uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczensiwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
hiepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
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7) prawo wtasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloscl i jako$cl wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosaei.

W procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Mitosnikéw Kartuz” speiniono:

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej;
2) zachowano jawnosc i przejrzysto$é procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwtaszeza: Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny | interesy spoteczne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow | uwag, zmierzajace do ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Mitosnikow Kartuz”,
organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresle jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniaé
zwtaszoza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez.
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanta nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrizennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow, _

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetianie istniejace] zabudowy,

- b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoéci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyinej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, Kanalizacyjne,
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elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy."

Ustalenia art, 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dgzenia do minimalizowania transportochtonnoéci ukladu przestrzennego - spetniono. Obszar
planu miejscowego znajduje si¢ w obrebie planowanej i istniejacej zabudowy centrum miasta
Kartuzy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowege planu znajduje sie¢ na
obszarze, posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego i kolejowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw — spelniono. W obrebie planu znajdujg sie
przestrzenie ogoéinodostepne, po kidrych moga przemieszczaé sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegolnosci poprzez uzupethianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa
znajduje sig w obrghie centrum miasta Kartuzy o w pemni wyksztatcone] zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i stanowié¢ bedzie uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie
dotyczg. Obszar planu znajduje sig na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ki6rej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Mitoénikéw Kartuz" jest
zgodna z Uchwatg Nr XVIII/235/2016 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 13 kwietnia 2016 r. w
sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polegaé bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu
na budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.): ,Zakres i tre$¢ projektu
budowianego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
rob6t budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreslaé
niezbgdne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoéci osobom ze szczegdinymi
potrzebami.”, Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wiagciwych organow
na podstawie przepisdéw odrebnych,

Ad. 2. pkt &6, Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkéw
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Mito$nikéw Kartuz” opracowana w trakcie
sporzadzania planu.
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3. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Mito$nikéw Kartuz” podjeto na podstawie uchwaty nr
LX1/622/2022 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 wrzeénia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon Parku im. Towarzystwa Mitosnikow Kartuz. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenéw pod zabudowg ustugowsa, niezbedng infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg narzucong
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Plan
spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustaler Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9
kwietnia 2018 r. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kartuzy dla obszaru objetego planem znajduje sie na zataczniku nr 1 do uchwaty.,

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20.04.2023 r. do 11.05.2023 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu
09.05.2023 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakoriczeniu wytozenia (1j. do dnia
25.05.2023 r.). Do planu wniesiono uwagi w wyznaczonym terminie, a zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
Wymagana na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

'
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