Projekt nr 70
28.08.2024 r.

UCHWALA NR 1IV/.../2024
RADY MIEJSKIE] W KARTUZACH

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kietpino dla dziatek nr 591/4 i 591/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust, 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada
Miejska w Kartuzach uchwala co nastepuje: '

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdine dotyczgce zakresu obowiqz_ywania planu

§ 1. 1 . Zgodnie z Uchwatg Nr LXXII/764/2023 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 6 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kietpino dla dziatek nr
591/4 i 591/5, po stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
19 kwietnia 2018 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Kietpino dla dzialek nr 591/4 i 591/5, zwany dalej
~planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 0,16 ha.

3. Szczegblowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz
z zaprezentowaniem jej przebiegu w ukladzie wspétrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6. '

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu, ktéry zawiera:

1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;

2) Rozdziat 2, ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
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2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skall
1:1000;

2) zatacznik nr 2 ~ rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sig odpowiednio do ustalef’
okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekécie planu oraz na rysunku planu obowigzujq
facznie, w zakresie okreslonym uchwala.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zielen izolacyjna;

5) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

6) symbol cyfrowy i literowy okreslajgcy przeznaczenie terenu: U - teren ustug.

4. Wskazuje sie, ze obszar planu w catosci potozony jest w granicach otuliny
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze
nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1) granic i sposobhéw zagospodarowania terenéw gdrniczych, obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;
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3) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach planu obiektdéw | obszaréw podlegajgcych ochronie
w tym zakresie.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym
okreslajacym jego przeznaczenie;

4} liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie ustalone na
rysunku planu, wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania; :

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcjg
débr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy dziatalnosci
zakwalifikowanej na podstawie przepiséw odrgbnych do ustug i handlu, za
wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegodtowych dla
wyodrebnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczone na rysunku planu, okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkdw
do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia o maksymalnie
1,5 m przed wyznaczonag linie elementoéw architektonicznego uksztattowania
budynkéw, w tym akcentujacych wejscia lub wjazdy: schoddéw, daszkdow,
balkondw, wykuszy, taraséw, wiat $mietnikowych i muréw oporowych, przy
czym wysuniete elementy budynkdw, nie mogg wykraczac poza linie
rozgraniczajgce tereny. Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingow i miejsc do
parkowania oraz dojazdow i dojsc;

8) nowo wydzielonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke
budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w Zycie niniejszej uchwaty;
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9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé szerokosc¢ dziatki przylegajacy,
bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumied istniejacy lub
dopuszczony planem, nieokreslony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek i obiektow.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegb6lowe dla terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (o pow. 0,16
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wykluczone przeznaczenie terenu - ustugi handlu wietkopowierzchniowego
i ustugi kultu religijnego,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimaina i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do
1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych - 10 m,
- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych -~ 10 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw ustugowych - 2,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gléwnego wejscia do budynku,
j) dachy pétptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 13°-25°

oraz dwuspadowe i czterospadowe o kacie nachylenia gtdwnych pofaci
dachowych 26° -45°,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,
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I} minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit, k nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drég oraz terendw
infrastruktury technicznej,

m) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 400 mz2;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg
dla nowych budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) zakaz realizacji stacji paliw oraz sktadowania, magazynowania
i przetwarzania odpaddw, ztomu i materiatdw sypkich,

c) w zakresie kolorystyki budynkdw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych,
pastelowych oraz zblizonych do barw naturalnych materiatdow typu cegta,
kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem ceglg | kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej
dachdwki ceramicznej, czerwieni, brgzéw, szaroéci i odcieni grafitu,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego
w kolorach jaskrawych intensywnie 2éttych, zielonych, fioletowych,
rézowych, niebieskich, pomaraficzowych i czerwonych, za wyjatkiem
elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,

d) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojéé pieszych,
dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzgdzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,
f) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié¢ realizacje zieleni izolacyjnej,

oznaczonej na rysunku, obejmujgca kompozycje gatunkdw roslin niskich
i wysokich, z udziatem gatunkow zimozielonych,

g) nakaz zapewnienia dostepnosci terenéw osobom ze szczegdinymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania,

h) nakaz realizacji budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewhienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewdw, zrdznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkdw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzieé¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczainych poziomow
hatasu w $rodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

¢) teren znajduje sie w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdarska,

d) w granicach obszaru, ¢ ktorym mowa w lit. ¢ obowigzujg przepisy

odrebne dotyczace jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych

ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych;
6) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,

b) minimalny front dziatki - 18 m,
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¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢°;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Rolniczej bezposrednio przylegajacej
do granic planu,

b) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich
terenow objetych jego granicami oraz zapewnia pofaczenia z uktadem
komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym ukfadem komunikacyjnym,

¢) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem speinienia nastepujacych wymagan:

- parametry dojazddw powinny zapewnia dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

- szeroko$¢ dojazdéw nie moze by¢é mniejsza niz 8 m,

- dla dojazddw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,slepo”)
obowigzuje nakaz realizacji placéw manewrowych o min. wymiarach
12,5x12,5 m,

d) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewnié¢ w granicach dziatek

budowlanych, na ktérych prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni
terenu lub w garazu,

e) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

- dla obiektéw handlowych - 1 miejsce do parkowania. na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemieslniczych - 2 miejsc do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej
400 m? - 7 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m2 -
1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 migjsce do
parkowania na 3 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal ustugowy,
f) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. e nalezy uwzgledni¢ miejsca |
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows;

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,
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- dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

a) utrzymanie istniejacych urzadzen 1 obiekidw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen i obiektéw z nimi zwigzanych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odregbnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie,

c) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z ujec
wody potozonych poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow
przeciwpozarowych,

d) dia systemu kanalizacji i odprowadzania wad:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach
planu, poprzez rozbudowe istniejgcej sieci zbiorczej odprowadzajacej
$cieki do oczyszczalni Sciekow potozonej poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych
w przepisach odrebnych,

- odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych pochodzacych:

-- z zahieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingéw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

-- z hawlerzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych
zwiekszeniu retencji, w szczegodlnosci poboczy retencyjnych, rowow
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
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-- z pozostatych terenow zagospodarowanie wod opadowych [ub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza
sig realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

- dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne ((skablowania), przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych, w tym zapewniajqcych zachowanie sieci elektroenergetycznej,

- realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych

w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci
napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie

w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw technicznymi
rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych site wiatru i biomase (wykluczenie realizacji
biogazowi),

f) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych
i grzewczych poprzez budowe i rozbudowe sieci $redniego i niskiego
cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

- przy realizacji howych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

g) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

- z indywidualnych zrédet clepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw
dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym okreslajacych mozliwosé stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz
nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomow emisji
zanieczyszczen do atmosfery,
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- 7 instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE)
do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych site wiatru oraz zbiornikéw na gaz,

h) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 6. W granicach planu tracg moc: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kietpino-Leszno, rejon ulic Stonecznej
i Rolniczej, przyjety Uchwatg Nr XXXIV/308/2020 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 pazdziernika 2020 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 5436).

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688) Rada Miejska w Kartuzach stwierdza, ze w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kietpino dla dziatek nr
591/4 1 591/5 nie wplynely zadne uwagi, nie zachodzi tym samym koniecznos¢
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach postanawia, Ze na
obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kietpino dla dziatek nr 591/4 i1 591/5, nie przewiduje sie
realizacji inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr IV/.../2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kielpino dla dziatek
nr 591/4 i 5691/5

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzgdza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)
oraz Uchwatg Nr LXXII/764/2023 Rady Miejskie] w Kartuzach z dnia 6 wrzesnia 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kielpino dla dziatek nr 591/4 i 591/5.

2. Potlozenie obszaru objetego granicami planu,

Granicami opracowania objeto dziatki ewidencyine 591/4 i 591/5 w obrebie Kielpino (dziatki
przylegaja do ulicy Rolniczej). Ogdlna powierzchnia opracowania jest niewielka i wynosi 0,16
ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Jedynym celem prowadzonej procedury planistycznej jest dopuszczenie realizacji w jego
granicach zabudowy ustugowej. W obowigzujacym obecnie planie migjscowym tereny objete
opracowaniem zostaty przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Takie
przeznaczenie nie spetnia warunkéw ohecnego zapotrzebowania inwestycyjnego wtascicieli
gruntéw. Dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej jest zgodne z obowigzujgecym studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy i w tym zakresie
nie ma przeciwwskazan do zmiany przeznaczenia obechie obowigzujgcego planu
migjscowego. Istniejgce zagospodarowanie terenéw sasiednich jedynie od strony zachodnigj
moze powodowad konflikty przestrzenne. Jest to zwigzane z bezposrednim sagsiedztwem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu zapewnienia izolacyjnosci przestrzennej
terendw o rdéznych zasadach zagospodarowania w projekcie planu na granicy tych funkciji
wprowadzono pas zieleni izolacyjnej, oddzielajacy je. Zgodnie z projektem uchwaty na catym
obszarze planu wskazano jednolite przeznaczenie terenu, tj. U - teren ustug.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu,

W granicach sporzadzanego obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Kietpino-Leszno, rejon ulic Stonecznej i Rolniczej, przyjety

Uchwatg Nr XXXIV/308/2020 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 pazdziernika 2020 r. (Dz.

U. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 5436).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.
Obecnie obszar opracowania stanowi niezagospodarowane nieuzytki.

8. Realizacja polityki przestrzennej gminy okredlonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania gminy Kartuzy.

W gminie Kartuzy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kartuzy zostato zatwierdzone Uchwatg Nr XL.V/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z

dnia 19 kwietnia 2018 r.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium obszar opracowania

znajduje sie w nastepujgcych strefach funkcjonalno - przestrzennych:
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M1 — tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi, M2 - projektowane tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wsi. Wielofunkcyjna zabudowa wsi zostata wyznaczona jedynie w obszarze gminy
wiejskiej Kartuzy. Wynika to ze specyfiki zabudowy na terenie wiejskim. Gmina Kartuzy nie jest
typowa gming rolnicza, w wielu miejscowoséciach na jej terenie, szczegélnie w obszarach
przymiejskich dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, za$ w migjscowosciach
zlokalizowanych nad jeziorami zabudowa turystyczno — rekreacyjna. Trudno jest w zwigzku z
tym wyodrebni¢ dominujacy typ zabudowy i przypisa¢ jej wiodacq funkcje w przysztosci.
Rodzaj typéw zabudowy w poszczegolnych wsiach jest bowiem bardzo zréznicowany. W
ramach funkcji M1, M2 wyrdznia sie: zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng do 4 mieszkan, siedliska rolnicze z obiektami zwigzanymi z
hodowlg i przetwérstwem rolniczym (dopuszcza sig lokalizacje na terenie gospodarstw rolnych
stawéw hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudowe ustugows. UmoZliwia sie
adaptacje istniejacej zabudowy na funkcje turystyki i rekreacji. Na terenie M1, M2 zezwala si¢
na budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. Jako funkcje
uzupetniajgce przewiduje sig: ogrodnictwo, zieler urzadzong.

Il. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony dr6g publicznych i innych elementéw zagospodarowania terendw.
Wyznhaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przyszie]
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych
jokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie
okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysckosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu. zabudowy.

2. Wymagania ochrony $érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

chronionego na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z

2023 poz. 1336, ze zmianami) oraz przepiséw powolujgcych go dozycia i okreslajacych zasady

ochrony jego zasob6éw. Dodatkowo jest on potozony w granicach GZWP nr 111 Subniecka

Gdariska.

Przepisy okreslajace zasady ochrony Parku krajobrazowego to:

e UCHWALA Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z
2011 r. Nr 66, poz. 1462),

o UCHWALA NR 445/XLI/17 SEJMIKU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO z dnia 21
grudnia 2017 r. o zmianie uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r. poz.
203),

Przepisy okreslajgce plan ochrony Parku to:

o Uchwata Nr 704/LVIf23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 31 lipca 2023 r. w
sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Kaszubskiege Parku Krajobrazowego (Dz.
Urz. Wojewdédztwa Pomorskiego z 2023 r. poz. 4275).

Zgodnie z §1 ust. 2 Uchwaty Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27

kwietnia 2011 r. otulina zostata wyznaczona w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami

zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cziowieka. Innych szczegélowych obostrzen w

cytowanej uchwale dla otuliny Parku nie ustanowiono. Réwniez w planie ochrony Parku w jej

obszarze nie wyznaczono stref kontynuacji lub modyfikacji istniejgcego sposobu uzytkowania

terenu Parku lub ochrony jego zasobéw, jak zostato to okreslone dla terenéw potozonych w

granicach Parku. Zakres obostrzer dia terendw znajdujacych sie w otulinie okreslono jedynie

w czesci tekstowej Planu, jako rekomendacje dotyczace ochrony krajobrazu, w tym
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kulturowego, terenéw zastugujgcych do wiaczenia do Parku, okreslenie zakresu prac
zwigzanych z ochrong zasobdéw abiotycznych i gleb, zakres prac zwigzanych z ochrong
zasobow i ekosysteméw wodnych Parku, odnoszacy sie do zagrozer majgcych Zrédta w
otulinie Parku.

Ochrona Zbiornika jest realizowana na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r, -
Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, ze zmianami), W ustaleniach planu wprowadzono
w zwigzku z tym nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszgeych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustaleri dotyczgcych ochrony $rodowiska, w zakresie
mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy
prawa. Obejmujg one:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkdéw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzanla na niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ciach dziatek
budowlanych zespofdéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i krzewdw,
zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczefn do atmosfery nakaz stosowania do
ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonsj dziatalnosci gospodarczej:

— hiskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrgbnych,

— urzadzen, rozwigzan technicznych 1 technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzieé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko, z wyjgtkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej |
komunikacyjnej,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z cbowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoéiczesnej (arf. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania nie wprowadzano ustalerr w zakresie ochrony zabytkéw i doébr

kultury wspdtczesnej. Brak zasadnosci dia wprowadzania tych ustalen wynika z faktu,

potozenia obszaru opracowania poza granicami obszaréw prawnie chronionych,

podlegajgcych ochronie konserwatorskiej.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza sie wystepowania ograniczen inwestycyjnych i szczegélnych
zagrozen dla zdrowia i mienia ludzi. Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia | zdrowia
mieszkarncow na obszarze opracowania jest brak zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania
sig mas ziemnych i zjawiska powodzi.

Potrzeby os6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sa poprzez ustalenie
konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejs¢ do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrgbne, tf. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o
drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 320). Dodatkowo w planie wprowadzono rowniez
nakaz uwzglednienia takich miejsc dla zabudowy ustugowej w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania. Wreszcie wprowadzono nakaz zapewnienia
dostepnoéci terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersainego
projektowania oraz nakaz realizacji budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
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zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegé!nymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej.,

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z ustugami komercyjnymi. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg
wzrost wartoéci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie stawek procentowych
stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, w wysokosci 30% dla ferenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, komercyjne.
Wprowadzone w projekcie planu zasady zagospodarowania terenéw budowlanych wplynag
pozytywnie na atrakcyjnosé inwestycyjng w obszarze planu. Ozywienie procesow
inwestycyinych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu gminy.
Wazrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych,
obejmujgeych w projekcie planu budowe i przebudowe drég publicznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w catosci stanowig wiasnosé oséb fizycznych.,

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaisihienia po wejsciu w zycie ustalefi planu dotyczg
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dziatek, w tym ich minimalng powierzchnie i minimalny front dziatki, w zaleznosci od przyjetego
przeznaczenia terendw oraz minimalng powierzchnig dziatki budowlanej.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw hiezagrazajacych spetnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych. VW obszarze
plany nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw
terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
W obszarze planu nie przewiduje sie zadnych inwestycji celu publicznego. Uwarunkowania
przestrzenne wskazujg na mozliwosé realizacji jedynie komercyjnych inwestycji ustugowych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).
W planie wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu
0 zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania
technologii przejsciowych dla systemu wodociggéw | kanalizacji. instalacje przejSciowe
obejmuja indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu odprowadzania Sciekéw
okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktére mogg zachowaé
funkcjonalnoéé jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Zaktada sie, e stosowane
technologie bedg spetnia¢ normy i warunki techniczne przewidziane w przepisach prawa i tym
samym nie bedg stwarzaé zwigkszonego zagrozenia dla Srodowiska, Zaktada sie réwniez, ze
technologie te bedg likwidowane (przynajmniej w czeéci po uzbrojeniu obszaru planu w sieci
zbiorcze). Indywidualne rozwigzania techniczne dopuszczono jedynie dla systemy dostawy
ciepta. W przypadku tego systemu jest fo spowodowane brakiem gminnej sieci cieptowniczej,
co uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych systeméw cieptowniczych.
Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw ograniczono do nakazu realizowania
go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sa zgodne z obowigzujacymi przepisami
prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowaé zagrozen wystapienia
zanieczyszezen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réwniez
stosowanie technologii OZE w dostawie ciepta i energii, tj. instalacji wytwarzajgcych energie z
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odnawialnych zradet energii (OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjagtkiem instalacji
wykorzystujgcych site wiatru lub biomase.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono wczesnie)
poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z ujeé¢ wody potozonych poza granicami
planu. Jakosé wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach gminnych, okreslone w
odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu,
Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze planu w catosci odbywaé sie bedzie z ulic
przylegajacych do jego granic:

Analiza wnioskéw zfozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu siect szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym
zakresie po wejsciu w 2ycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udziaiu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $&rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11i12).

Burmistrz Kartuz sporzadzajge projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczenistwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogloszen w
Urzgdzie Miejskiego ogtoszenie o przystapleniu do sporzadzania planu miejscowego, z
terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato
umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego.
Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu migjscowego zostato takze wystane do
odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania | opiniowania projektu
planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreélit podstawe prawng sporzadzanego
planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwoéci
ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodno$ci z obowiazujgcym
studium oraz przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W
rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dia obszaréw i
obiektéw podlegajacych ochronie w granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i finansowg
prognozg skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem
uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii oraz uzyskaniu decyzjl o zgodzie na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nlerolnicze Burmisttz wylozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z proghozg oddzialywania na Srodowisko. O wyloZzeniu do
publicznego wgladu powiadomit spoteczensiwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na
tablicy ogltoszen Urzedu Gminy, w prasie fokalnej craz BlPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu
okreélit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.

W trakcie wylozenia nie zostaly zgloszone zadne uwagi do projektu planu, co umoziiwiio

przekazanie go Radzie Miejskiej w Kartuzach celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczgca zmiany planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu

Miejskiego w Kartuzach i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych

udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w

spos6b jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.,

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzgdkowania

cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie | zagospodarowaniu

przestrzennym na podsitawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy

—~ Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektdrych innych ustaw. Przepisy te weszlty w zycie

31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie

zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
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przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegdlowe zasady dofyczgce tworzenia i
prowadzenia zbioréw obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére
zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakiadajg na organ sporzgdzajacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowiazek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych,
obejmujgcych granice | zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres danych obejmuje:
utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesiefi przesirzennych oraz z rysunkiem
planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesieri przestrzennych) i odniesieniem
do atrybutow fresci dokumentu (linki do tre$ci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytwarzone dane powinny zostaé¢ zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
zarbwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z
zabudowg uslugows, Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania terendw
jak réwniez ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostat
ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno
interes publiczny gminy (rozwdj terendéw inwestycyjnych i publicznych) oraz interes prywatny
(realizacja zamierzefi inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 2).

Obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy zurbanizowanej gminy. Powierzchnia planu oraz

przyjete przeznaczenie terendéw wyklucza mozliwosé podejmowania dziatan na rzecz

optymalizacji transportochtonnosci. W granicach planu nie przewiduje sig realizacji inwestycji

zwiazanych z transportem zbicrowym oraz drég publicznych.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, watwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozhmajqce realizacje ciggéw komunikacji pieszej

oraz realizacje éciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze planu, jednak

beda one dotyczyé wylgcznie inwestycji wewnetrznych.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarly obszar terendw
inwestycyjnych. Rozwoj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych uktadow urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje
przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostalty wskazane w obowigzujgcym
studium. Analiza ustalei tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$¢ rozlegtych

terendw inwestycyjnych gminy Kartuzy.

15. Zgodno$¢é projektu planu 2z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy {art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2019 r. oceng aktualnosci studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy i miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnoéci zostata przyjeta przez Rade Miejskg w

Kartuzach na podstawie Uchwaty ......... Rady Gminy Kosakowo z dnia ............. Analiza
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wykazata, ze czgs¢ planéw miejscowych obowigzujgcych w miescie wymaga uaktualnienia.
Whioski wskazaty réwniez konieczno$¢ wykonania planéw miejscowych dla obszaréw
inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami
okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest konieczno$é okreslenia
standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére moga zostac
zagospodarowane w stosunkowo krétkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone w
analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest
zgodny z wynikami analizy.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaty wskazane w wykonanej finansowe;
prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze realizacja ustalen planu
bedzie miata wptyw na budzet gminy jedynie po stronie dochodéw. W projekcie planu nie
przewiduje sie realizacji inwestycji publicznych. Stan zagospodarowania terenéw wskazuje
jednoczesnie, ze gtéwne dochody miasta bedg pochodzié z renty planistycznej i podatkéw od
nieruchomosci.

Ill.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza
finansowg skutkéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu wytozono do publicznego
wglgdu wyznaczajgc jednoczes$nie miejsce i date dyskusji publicznej,

e) brak ztozonych uwag w wyznaczonym terminie umozliwit przekazanie projektu planu
Radzie Miejskiej w Kartuzach celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej w
Kartuzach z dnia ........... Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, ze zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130).

"
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