Projekt nir 73/2024
Z dnia 28 sierpnia 2024 r.

UCHWALA NR IV/.../ 2024
RADY MIEJSKIE]J W KARTUZACH

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie: powierzenia spéice Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
+~KZN-KASZUBY" Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Szemudzie zadan wlasnych Gminy Kartuzy w zakresie mieszkalnictwa.

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zw. z art. 7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze
zm.) oraz art. 2iart. 4 ust, 1 pkt. 1 ustawy =z dnia 20 grudnia 1996,
0 gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz. 679),

Rada Miejska w Kartuzach na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Powierza sie spélce pod firma: Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
SJKZN-KASZUBY” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej ,Spdtka”)
realizacje obowigzkowych zadan wlasnych Gminy Kartuzy (Zadanie) w zakresie
gminnego budownictwa mieszkaniowego oraz tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, polegajace
w szczegdlnosci na  przygotowaniu, realizacji i pdzniejszej eksploatacji
Przedsiewziecia Inwestycyjno - Budowlanego obejmujgcego budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na terenie dziatki oznaczonej ewidencyjnie
numerem 16/77 potozonej w miegjscowosci Kartuzy, obreb 5, gmina Kartuzy,
w tym wynajmu powstatych lokali mieszkalnych i infrastruktury towarzyszgcej.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, ma charakter ustugi publicznej, i bedzie
realizowane w szczegdlnosci z uwzglednieniem postanowien Decyzji Komisji
Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. (Dz. U. UE. L 7/3 z 2012 r.) oraz ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(t.j. Dz.U. z 2024 r poz. 527 ze zm.)

3. Powierzenie Zadania nastepuje na czas okreslony, to jest od dnia powotania
spotki do dnia 31 grudnia 2063 r.

4. Terytorium realizacji Zadania sg granice Gminy Kartuzy.

§ 2. 1. W zwigzku z realizacja Zadania, Spotka moze otrzymac od Gminy
rekompensate z tytutu swiadczenia ustug publicznych.
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2. Rekompensata ma by¢ przekazywana Spotce w naleznej wysokosci
i wszelkich  formach dopuszczalnych prawem  Rzeczypospolitej Polskiej,
gwarantujgcej ptynnos¢ Spotki w catym okresie powierzenia.

3. Ustala sie, ze wysokos¢ rekompensaty bedzie stanowita kwote na pokrycie
uzasadnionych kosztow i wydatkow na realizacje powierzonego Zadania i nie
przekroczy  kwoty koniecznej do  pokrycia kosztéw netto Zadania
z uwzglednieniem rozsadnego zysku, przy czym jednoczesnie bedzie stanowita
przysporzenie w wysokosci nieprzekraczajacej w skali roku limitu okreslonego
w art. 2 ust. 1 lit a Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. (Dz. U.
UE; 1. Z/3 z 2002 ¥.),

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha

Zatwierdzam pod wzgledem
farmalno-prawnym

data /q \% /ég/%odp;s
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W
szczegdlnosci zadania wlasne obejmujg sprawy gminnego budownictwa
mieszkaniowego. Zgodnie z art. 33p ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa objecie udziatéw lub akcji SIM, z wykorzystaniem wsparcia, o
ktérym mowa w art. 33|, stanowi udzielong SIM rekompensate z tytutu
Swiadczenia ustugi publicznej w rozumieniu przepisow prawa Unii Europejskiej,
dotyczacych pomocy publicznej z tytutu $wiadczenia ustug w ogdinym interesie
gospodarczym. W ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
zostaly okreslone dopuszczalne formy organizacyjne wykonywania gospodarki
komunalnej. Jedna z mozliwych form prowadzenia gospodarki komunalnej przez
gming jest spotka prawa handlowego. Uchwata Rady o powierzeniu zadania
wlasnego spolce jest aktem wtadczym, moca ktorego jednostronnie nakltada sie
na Spotke realizacje okreslonych zadan wtasnych Gminy. Celem powierzenia jest
przygotowanie przez spdtke, realizacja | eksploatacja Przedsiewziecia
Inwestycyjno — Budowlanego polegajgcego na budowie budynku mieszkalhego
wielorodzinnego na dziatce oznaczonej ewidencyjnie numerem 16/77 potozonej
w Kartuzach, obreb 5 przy ulicy Bursztynowej 8A. Powstaly budynek wraz z
infrastrukturg towarzyszacg przeznaczony bedzie na wynajem na cele
mieszkalne. Gminy w Polsce od lat borykajg sie z brakiem dostepnosci lokali, w
ktérych zamieszkaé i gospodarowaC mogg ich mieszkancy. Powoduje to szereg
problemdw, w tym ich migracje do miejsc zapewniajacych stosowne lokum,
Dodatkowo w obecnych czasach ceny zakupu jak | wynajmu mieszkan sa coraz
wyzsze, a to wplywa na szereg niekorzystnych decyzji zyciowych poszczegdlnych
osob, w tym ograniczenia dzietnosci, wskazanej juz emigracji do miejsc
przyjazniejszych, a posrednio rowniez na zmnigjszenie dochoddow gmin. W tym
stanie rzeczy niezbedna jest realizacja przedsiewzigcia, ktdérego skutkiem bedzie
zatrzymanie mieszkancéw oraz przyciggniecie nowych osob, co z kolei wplynie
pozytywnie na rynek pracy, potencjat inwestycyjny Gminy oraz przyczyni sie do
jego rozwoju. Zgodnie z Decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r.
w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy paristwa w formie rekompensaty z tytulu Swiadczenia
ustug publicznych  przyznawanej przedsiebiorstwom  zobowigzanym do
wykonywania ustug swiadczonych w ogdélnym interesie gospodarczym niezbedne
jest, aby spotka Swiadczaca ustugi komunalne na rzecz gminy zostala
zobowigzana do ich $éwiadczenia mocg aktu o charakterze wladczym, co
uzasadnia koniecznos¢ podjecia niniejszej uchwaly. Spoleczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,,KZN-KASZUBY” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zostata
utworzona w celu realizacji zadan wlasnych gmin w zakresie mieszkalnictwa z
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uwzglednieniem przepisow ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa. Gminy i Skarb Panstwa poprzez KZN posiadajg 100% udziatow
w Spoice. Przez caty okres wykonywania powierzonych jej mocg niniejszej
uchwaty zadan, Spédtka pozostanie podmiotem prawa publicznego. Okres
powierzenia przekraczajacy 10 lat jest uzasadniony dtugim okresem amortyzacji
wytworzonego w ramach realizacji powierzonego zadania mienia i infrastruktury.
Dla wypetnienia wymogdéw art. 106 ust. 2 TFUE ustalona zgodnie z niniejszym
aktem powierzenia rekompensata nie moze przekraczac kwoty niezbednej do
pokrycia kosztéw poniesionych w trakcie wywigzywania sie z powierzonego
zadania, przy uwzglednieniu uzyskiwanych przy tym przychodow i rozsadnego
zysku. W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest w petni zasadne.
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