Projekt nr 169

z dnia 16.04.2025 r.

UCHWALA NR XII/.../2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo, rejon ulicy Spacerowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130, ze zmianami), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne dotyczace zakresu obowigzywania planu

8§ 1. 1 . Zgodnie z Uchwaty Nr LXXVIII/849/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo, rejon ulicy
Spacerowej, po stwierdzeniu Ze plan nie narusza Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 19 kwietnia
2018 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Reboszewo, rejon ulicy Spacerowej, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tqcznej powierzchni ok. 23,20 ha.

3. Szczegodtowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu, wraz
z zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspéirzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu, ktéry zawiera:

1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;

2) Rozdziat 2, ustalenia szczegbtowe dla terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajqcymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sq:
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1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen
okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujq
tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendow:
a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
ustug,

c) KD - teren komunikacji drogowej publicznej,
d) KDD - tereny drég dojazdowych,
e) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
f) RZM - teren zabudowy zagrodowej,
g) WS - teren wod powierzchniowych srdodladowych,
h) ZN - tereny zieleni nieurzgadzonej;
6) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
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b) granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Reboszewo.

4. Wskazuje sie, ze obszar planu w catosci potozony jest w granicach:
1) Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

2) granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska;

3) Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze
nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich
w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach planu obszardéw przestrzeni publicznych
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;

3) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania
w granicach planu obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie w tym
zakresie;

5) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, ze wzgledu na brak uzasadnienia wynikajacego ze struktury
witasnosci gruntéw do przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszgq uchwate Rady Miejskiej
w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajqcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym
okreslajgcym jego przeznaczenie;
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4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na
rysunku planu, wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

6) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcijg
débr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy dziatalnosci
zakwalifikowanej na podstawie przepiséw odrebnych do ustug i handlu, za
wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla
wyodrebnionych w planie terenéw;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczone na rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkdw
do linii rozgraniczajacej teren. Poza terenami przylegajacymi do drogi
wojewddzkiej nr 228 stanowigcej pétnocng granice planu dopuszcza sie
wysuniecie przed wyznaczong linie elementdéw architektonicznego
uksztattowania budynkoéw, w tym akcentujacych wejscia lub wjazdy: schody,
daszki, balkony, wykusze, tarasy, wiaty Smietnikowe oraz mury oporowe, przy
czym wysuniete elementy budynkdéw nie mogq wykraczaé poza linie
rozgraniczajgce tereny oraz ich wysuniecie nie moze by¢ wieksze niz 1,5 m.
Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingdw i miejsc do parkowania oraz
dojazdow i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke
budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec szerokosc¢ dziatki przylegajacq
bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub
dopuszczony planem, nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek i obiektéw.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami KDD, KD i KR,
wskazanych na rysunku planu;
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2) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich
terendw objetych jego granicami oraz zapewnia potgczenia z uktadem
komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia obstugi komunikacyjnej terenéw z drogi
wojewddzkiej nr 228, graniczacej z planem, okreslone w ustaleniach
szczego6towych dla terendw objetych planem;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendéw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos$¢ dojazddw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

c) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”)

obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych o min. wymiarach
12,5x12,5 m,

5) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek

budowlanych, na ktérych prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni
terenu lub w garazu;

6) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw handlowych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 5 oséb zatrudnionych,

c) dla ustug turystyki - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
5 0sbb zatrudnionych,

d) dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?
- 7 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m?2 powierzchni

uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 3 osoby
zatrudnione,

e) dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? -
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?2 powierzchni

uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 3 osoby
zatrudnione;

7) w iloSci miejsc parkowania okreslonych w pkt. 6 nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
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a) w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

8§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDD, KD i KR;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
i obiektéw z nimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) obowigzujg ograniczenia mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej
wynikajace z przepiséw odrebnych dla drogi wojewddzkiej nr 228, graniczacej
z planem;

5) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej zasilanej z ujec
wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,
c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw
przeciwpozarowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:
a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach

planu, poprzez rozbudowe istniejacej sieci rozdzielczej odprowadzajacej
Scieki do oczyszczalni $ciekdow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikdw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych
w przepisach odrebnych,

c) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych:
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- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzacych
zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowoéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowéw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

- z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie
realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne ((skablowania), przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw
odrebnych, w tym zapewniajgcych zachowanie sieci elektroenergetycznej,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych lub
realizacji nowych sieci w formie napowietrznej i stupowych stacji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem
warunkow technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej
w wykonaniu kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych site wiatru i biomase (wykluczenie realizacji
biogazowi);

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych

i grzewczych poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego

ciSnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,
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b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej;

9) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw
dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym okreslajacych mozliwos¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz
nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) z instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE) do
500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
site wiatru oraz zbiornikow na gaz;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala sie nakaz zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz
nakaz realizacji budynkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej.

§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala sie:

1) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDD i KD stanowig tereny
do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéow pod drogi
publiczne i Sciezki rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,

a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji, budowg i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem Sciekow;

2) dopuszczenie realizacji celdw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW (o pow.
0,22 ha), 2MNW (o pow. 1,56 ha), 3MNW (o pow. 2,31 ha), 4MNW (o pow.
0,43 ha), SMNW (o pow. 1,30 ha), 6MNW (o pow. 1,32 ha), ZMNW (o pow.
1,27 ha), ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%0 powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do
0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45%0 powierzchni
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,

- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 9,5 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczoétkowych
oraz dachéw potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drég lub terenéw
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne,

k) na terenach 1IMNW, 2MNW, 3MNW obowigzuje zakaz wykonywania
podziatow nieruchomosci skutkujgcych koniecznoscig obstugi
komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych z drogi wojewodzkiej nr
228, graniczacej z planem;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,
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b) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

c) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej
w planie dla poszczegdlnych terendéw, podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

e) w zakresie kolorystyki budynkéw i materiatéw stosowanych na nich:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brgzu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licéwka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, z wytaczeniem
materiatéw z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkdéw wytgcznie cegty licowej,
kamienia, drewna i tynku,

f) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojsc pieszych,
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikdow retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz, murdéw
oporowych, geokraty i zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybdw oraz siedlisk,
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b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktora nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektéw budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych:

a) tereny 1IMNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW w catosci oraz czesSciowo
tereny 2MNW, 7MNW znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzic¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny w catosci znajdujg sie w granicach granice strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c obowigzuje:

- nakaz wiasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz
szczegoblnych wartosci krajobrazowych,
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- nakaz nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji
zespotu i cech zabudowy historycznej;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2 w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej,

b) minimalny front dziatki - 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgadzen naziemnych (LUN),

b) w terenie 5SMNW znajdujg sie urzadzenia melioracyjne (rowy melioracyjne),

c) w zagospodarowaniu terenéw przylegajacych do urzadzen, o ktérych mowa
w lit. b nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne z zakresu Prawa
Wodnego, w tym nakaz zapewnienia do nich swobodnego dostepu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:

Id: CA2C960E-51E0-4472-9D0B-68AF3C5769AB. Projekt Strona 12



a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej terenow 1MNW, 2MNW i 3MNW
poprzez bezposrednie wjazdy na droge wojewddzkg nr 228;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

§ 10. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U (o
pow. 0,49 ha), 2MNW-U (o pow. 0,54 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczony profil ustug — handel, za wyjatkiem handlu wielko
powierzchniowego, turystyka, gastronomia, zdrowie i pomoc spoteczna,
edukacja, sport i rekreacja, kultura i rozrywka, biura i administracja,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do
0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9,5 m,

- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 9,5 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdbwnego wejscia do budynku,
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i) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczoétkowych
oraz dachéw potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m2,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drdg lub terenow
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne,

l) na terenie 1IMNW-U obowigzuje zakaz wykonywania podziatéw
nieruchomosci skutkujgcych koniecznoscig obstugi komunikacyjnej
wydzielanych dziatek budowlanych z drogi wojewddzkiej nr 228, ,
graniczacej z planem,

m) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 250 m?;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg
dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

c) dla istniejacych budynkdéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej
w planie dla poszczegdlnych terenéw, podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowgqg
mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

f) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

g) w zakresie kolorystyki budynkow:
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- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brazu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licowka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, z wytaczeniem
materiatdw z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkdow wytgcznie cegty licowej,
kamienia, drewna i tynku,

h) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, dojs¢ pieszych,
dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
$ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz, muréw
oporowych, geokraty i zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

i) dopuszczenie podpiwniczenie budynkéw;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejacych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktéra nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektéw budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,
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d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

a) teren 2MNW-U w catosci oraz czesciowo teren 1IMNW-U znajduja sie
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajgq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny w catosci znajdujg sie w granicach granice strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktdrej mowa w lit. c obowigzuje:

- nakaz wiasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz
szczegoblnych wartosci krajobrazowych,

- nakaz nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji
zespotu i cech zabudowy historycznej;

6) ustalenia w zakresie granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,
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c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) obowigzuje zakaz realizacji nowych wjazdow na droge wojewddzka nr 228,
majacych stuzy¢ bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenu 1IMNW-U,
z dopuszczeniem zachowania wjazddéw istniejacych, o ile bedzie to zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD (o pow. 0,02
ha), ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publicznej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg, w tym znakow
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz miejsc do parkowania, dojs¢
pieszych, Sciezek rowerowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, zieleni urzadzonej, muréw oporowych, geokraty, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu
i obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji drég w formie ciaggéw pieszo - jezdnych, bez
koniecznosci wydzielania chodnikéw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, wytgcznie jezeli bedq one dotyczy¢
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkodw,

b) w granicach strefy, o ktérych mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzic¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

c) teren w catosci znajduje sie w granicach granice strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c obowigzuje nakaz wtasciwego
eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegdlnych wartosci
krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,
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b) tereny w catosci znajdujq sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygorow okreslonych
w obowigzujqcych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 6 m, z uwzglednieniem
lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenoéw: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow.
0,85 ha), 2KDD (o pow. 0,15 ha), 3KDD (o pow. 0,09 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszczenie
realizacji obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
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z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia,
chodnikéw oraz miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych,
urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, muréw
oporowych, geokraty, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi
ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, wytacznie jezeli bedg one dotyczy¢
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren 2KDD w catosci oraz czesciowo teren 1KDD znajdujg sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny 2KDD, 3KDD w catosci oraz czesciowo teren 1KDD znajdujg sie
w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c obowigzuje nakaz wtasciwego
eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegélnych wartosci
krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,
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c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan:

- 1KDD - nieregularna od 8 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 2KDD - 7,5 m,
- 3KDD - 8 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (o pow.
0,22 ha), 2KR (o pow. 0,05 ha), 3KR (o pow. 0,09 ha), 4KR (o pow. 0,06 ha),
5KR (o pow. 0,22 ha), 6KR (o pow. 0,13 ha), ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszczenie
realizacji obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia,
chodnikéw oraz miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, murow
oporowych, geokraty, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi
ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, wytgcznie jezeli bedq one dotyczyé
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) tereny 1KR, 2KR, 3KR, 5KR, 6KR w catosci znajdujq sie w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny w catosci znajdujq sie w granicach granice strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c obowigzuje nakaz witasciwego
eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegdlnych wartosci
krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,
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c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan:

- 1KR - nieregularna od 6 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-2KR -6 m,
- 3KR - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 11x12,5
m,

- 4KR - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x12 m,

- 5KR - nieregularna od 10 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

- 6KR - 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;
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11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

8§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM (o pow.
0,91 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do
0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy, budynkéw inwentarskich i budynkéw
gospodarczych,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,5 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdéwnego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczoétkowych
oraz dachow potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,
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c) dla istniejacych budynkdéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej
w planie dla poszczegdlnych terenéw, podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brgzu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licéwka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtq i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, bragzowego lub grafitowego, z wytgczeniem
materiatow z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkéw wytgcznie cegtly licowej,
kamienia, drewna i tynku,

e) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych,
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz, muréw
oporowych, geokraty i zieleni urzgdzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewodw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
Z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejacych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktéra nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektow budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,
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- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

a) teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajgq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) teren czesciowo znajduje sie w granicach granice strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktdrej mowa w lit. c obowigzuje:

- nakaz wiasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz
szczegoblnych wartosci krajobrazowych,

- nakaz nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji
zespotu i cech zabudowy historycznej;

6) ustalenia w zakresie granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,
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c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS (o pow. 0,27
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wdéd powierzchniowych $rédlgdowych;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz realizacji
zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia
w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz siedlisk;
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4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkodw,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzic¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) teren czesciowo znajduje sie w granicach granice strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c obowigzuje nakaz wtasciwego
eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegdlnych wartosci
krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatart mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
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ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN (o pow.
0,05 ha), 2ZN (o pow. 3,48 ha), 3ZN (o pow. 1,73 ha), 4ZN (o pow. 4,49 ha),
5ZN (o pow. 0,95 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem zbiornikéw retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych oraz liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych,

b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia
w zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw na podstawie przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren 1ZN w catosci oraz czesciowo tereny 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN znajdujq
sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
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c) tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN w catosci oraz czesciowo tereny 4ZN, 5ZN znajdujq
sie w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c obowigzuje nakaz wtasciwego
eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegdlnych wartosci
krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptynac negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych sie do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgadzen naziemnych (LUN),

b) w terenach znajdujg sie urzadzenia melioracyjne (rowy melioracyjne),

c) w zagospodarowaniu terendéw przylegajacych do urzadzen, o ktérych mowa
w lit. b nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne z zakresu Prawa
Wodnego, w tym nakaz zapewnienia do nich swobodnego dostepu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenoéw: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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ws NUMERY DROG POWIATOWYGH - T - - . - . T
AT poszczegdlnych funkcji szczegotowych. Oznacza to, ze w zakresie poszczegolnej funkcji moga
——— DROGIINKE zawierac sie tez inne, mniej znaczace ze wzgledu na zajmowana powierzchnie. (SUIKZP, Tom Il
B GEOWHE PATKING! OGOLNODOSTEPNE Kierunki zagospodarowania przestrzennego str. 15)
=== KOLE.l
@ NUMERY LINII KOLEJOWYCH
ZAGROZENIE POWODZIOWE

.| OBSZARY NAKTORYGH PRAWODPODOBIERSTWO WYSTARIENIA POWOIDZI JEST NISKIE | WYNOSI 025
| DBSZAAY, NA KTORYCH PRAWODPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOS! 19
7] oaszany. NAKTORAYCH PRAWODPOGORIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ! JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

POZOSTALE UWARUNKOWANIA
- GEOWNY ZBIORNIK WGD PODZIEMNYGH NR 111 SUBNIECKA GDARSKA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

8§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada
Miejska w Kartuzach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo, rejon ulicy Spacerowej, w trakcie
konsultacji spotecznych wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. Data ImiQ i Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie
. Kartuz w sprawie rozpatrzenia w Kartuzach w sprawie
wplyw nazwisko, Obfzarul uwag rozpatrzenia uwag
u nazwa ktorego
uwagi jednostki dotyczy
H : uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organl.zacy] uwzgledniona | nieuwzgledni uwzglednion nieuwzglednio
nej ona a na
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
1 13.11.24 | Geoplus Ustugi Obszar planu X X Uwaga dotyczy
Geodezyjne wprowadzenia do zasad
S.C. podziatu nieruchomosci
ustalen okreslajgcych, ze nie
dotycza one nieruchomosci
wydzielanych w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania
dziatek sasiednich,
wydzielenia drég i dojazddéw

Id: CA2C960E-51E0-4472-9D0B-68AF3C5769AB. Projekt Strona 1




wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej.
Dalsze wnioskowane zmiany
dotyczg umozliwienia
tqczenia dziatek oraz
zastrzezenia, ze zasady
podziatu nieruchomosci nie
dotyczg dziatek wydzielonych
przed wejsciem w zycie
ustalen planu.

Wnoszone zmiany nie majq
osadzenia w przepisach
okreslajacych zakres planu
miejscowego. Przepisy te
jednoznacznie okreslajq jakie
zasady podziatu
nieruchomosci sg mozliwe do
prowadzenia do planu
miejscowego. W przypadku
podziatéw dotyczy to
wytacznie powierzchni dziatki
budowlanej. Przepisy te
stanowig delegacje prawng
do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym z ustawy o
gospodarce
nieruchomosciami,
szczegdlnie dotyczy to
procedury tgczenia dziatek,
nieznanej ustawie o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. W
ustaleniach projektu planu
jednoznacznie wskazano, ze
zasady podziatéw dotycza
wytacznie nowo wydzielanej
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dziatki budowlanej, w
rozumieniu ustalen projektu
dziatki wydzielonej po
wejsciu w zycie ustalen
planu. W projekcie planu
wskazano réwniez, ze zasady
te nie dotyczg nieruchomosci
wydzielonych na cele
dojazdow, w tym
wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej.
Nie ma zatem uzasadnienia
do wprowadzania
whnioskowanych zmian. W
celu doprecyzowania zasad
podziatu nieruchomosci
zostanie wprowadzona
jedynie zmiana wskazujaca,
ze za dziatke budowlana
spetniajacg warunki
zabudowy uznana bedzie
dziatka, ktorej powierzchnia
ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielenia wskazanych w
projekcie planu drdg
publicznych i wewnetrznych.

2 13.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid.

154/6
Reboszewo,
teren 1RZM

Uwaga dotyczy zmiany
wyznaczonej na rysunku
projektu planu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy w sposdb
umozliwiajacy lokalizacje
wiaty gospodarczej
wskazanej na zataczniku
graficznym do uwagi.
Wnoszona uwaga narusza
warunki uzgodnienia projektu
planu przez witasciwego
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Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w
zakresie ograniczen w
lokalizacji zabudowy w
odlegtosci 100 m od linii
brzegowej wod
srodladowych. Uwzglednienie
uwagi powodowatoby
niezgodnos$c¢ projektu plany z
planem ochrony Parku.

3 19.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid.
151
Reboszewo,
teren 1IMNW-U

Uwaga dotyczy dopuszczenia
dla terenu objetego uwagg
przeznaczenia
dopuszczalnego - zabudowy
zagrodowej (RZM).
Przedmiotowe dziatki zostaty
zakwalifikowane do
przeznaczenia mieszkaniowo
— ustugowego. Dopuszczenie
na nich mozliwosci realizacji
zabudowy zagrodowej jako
przeznaczenia
dopuszczalnego narusza
przepisy ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennych.
Przeznaczenia te
charakteryzuja sie
odmiennymi warunkami
zagospodarowania. Zgodnie z
projektem planu mozliwe jest
utrzymanie funkcji istniejqcej
zabudowy, w tym
wystepujacej w siedliskach
rolniczych, do czasu
wprowadzenia na wniosek
wiasciciela gruntow
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docelowego przeznaczenia
terendow. Nie jest natomiast
mozliwa realizacja nowych
obiektéw budowlanych
bezposredni zwigzanych z
dziatalnoscia rolniczg, w tym
stodot, budynkow
inwentarskich czy piyt
obornikowych.

4 20.12.24

Osoby fizyczne

Dz. nr ewid.
185/10
Reboszewo,
teren 1KDD

Uwaga dotyczy braku zgody
na poszerzenie drogi 1KDD
na dziatce objetej uwaga.
Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym
obstugujacym tereny
budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te
zostaty wskazane do rozwoju
przez wiascicieli gruntow.
Zwezenie drogi utrudni nie
tylko dojazd do nowych
terenéw budowlanych), ale
rowniez utrudni ich
uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Szeroko$¢ drogi
zostata ustalona na
minimalnym poziomie dla
drég publicznych, tj. 8 m.
Planowane poszerzenie drogi
na dziatce objetej uwagaq nie
przekracza 1,5 m, co
jednoznacznie wskazuje, ze
nie bedzie to powodowac
znaczacych zmian
dotychczasowych warunkéow
zagospodarowania tej dziatki.
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5 20.12.24

Osoby fizyczne

Dz. nr ewid.
147/3
Reboszewo,
obszar planu,
teren 1KDD

Uwaga dotyczy braku zgody
na poszerzenie drogi 1KDD.
Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym
obstugujacym tereny
budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te
zostaty wskazane do rozwoju
przez wiascicieli gruntow.
Zwezenie drogi utrudni nie
tylko dojazd do nowych
terenow budowlanych), ale
réwniez utrudni ich
uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Szerokos¢ drogi
zostata ustalona na
minimalnym poziomie dla
drdg publicznych, tj. 8 m.

6 20.12.24

Osoby fizyczne

Obszar planu,
teren 1KDD

Uwaga dotyczy braku zgody
na poszerzenie drogi 1KDD.
Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym
obstugujacym tereny
budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te
zostaty wskazane do rozwoju
przez wiascicieli gruntow.
Zwezenie drogi utrudni nie
tylko dojazd do nowych
terendw budowlanych\, ale
rowniez utrudni ich
uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Szerokos¢ drogi
zostata ustalona na
minimalnym poziomie dla
drég publicznych, tj. 8 m.
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7 20.12.24

Osoba fizyczna

Obszar planu,
teren 1KDD

Uwaga dotyczy braku zgody
na poszerzenie drogi 1KDD
(wedtug danych
wynikajacych z adresu
podanego w tresci uwagi).
Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym
obstugujacym tereny
budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te
zostaly wskazane do rozwoju
przez wiascicieli gruntéw.
Zwezenie drogi utrudni nie
tylko dojazd do nowych
terenow budowlanych\, ale
rowniez utrudni ich
uzbrojenie w infrastrukture
techniczna. Szerokos¢ drogi
zostata ustalona na
minimalnym poziomie dla
drdg publicznych, tj. 8 m.

8 07.01.25

Osoba fizyczna

Obszar planu,
teren 1KDD

Uwaga ztozona po
wyznhaczonym terminie,
podlega odrzuceniu z
przyczyn formalnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 16 kwietnia 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

8§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo, rejon ulicy Spacerowej,
przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drdg publicznych oznaczonych symbolami KDD, KD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno -
kanalizacyjnej na terenach oznaczonych symbolami KDD, KD;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy
Kartuzy, a takze ze srodkdéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 16 kwietnia 2025 .

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo, rejon
ulicy Spacerowej

I. Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr LXXVIII/849/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24
stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo, rejon ulicy Spacerowe;j.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto czes¢ obrebu ewidencyjnego Reboszewo, potozong w rejonie
ulic Spacerowej i Kartuskiej. Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi ok 23,19 ha. Ulica
Kartuska jest droga wojewddzkg nr 228 (ulica stanowigca pétnocna granice opracowania).

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem prowadzonej procedury planistycznej jest przeniesienie kierunkow
polityki przestrzennej gminy Kartuzy na rozwdj zagospodarowania przestrzennego terenow
objetych granicami opracowania. Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy caty
obszar opracowania znalazt sie w strefach inwestycyjnych zwigzanych z wielofunkcyjnym
rozwojem czesci wiejskiej gminy. Realizacja zagospodarowaniu przestrzennego w takich
strefach bez planu miejscowego moze prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy lub powstawania
jej bez pozadanego standardu architektonicznego, ujednolicajgcego forme zabudowy i sposéb
zagospodarowania dziatek w wiekszych obszarach gminy. Sytuacja taka ma swoje odniesienie
bezposrednio do obszaru objetego granicami sporzgdzanego planu miejscowego. W chwili
obecnej w jego granicach nie obowigzuje zaden plan miejscowy, a rozwdj zagospodarowania
jest realizowany gtéwnie poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W ten sposob powstato juz kilkanascie rozproszonych budynkéw,
ktore powiekszajg strefe sgsiedztwa i umozliwiajg tym samym wydawanie kolejnych decyzji
umozliwiajgcych zabudowe na wyodrebnionych na ten cel parcelach. Realizacja kierunkow
polityki przestrzennej gminy w przypadku obszaru opracowania podlega jednak ograniczeniom
w zagospodarowaniu terendw wynikajgcych z przepiséw prawa obowigzujgcych dla
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Obejmujg one zaréwno =zakazy wprowadzone
przepisami powotujgcymi go do zycia jak rowniez celami ochrony wskazanymi w jego Planie
ochrony. Gtéwne ograniczenia wprowadzenia terendw inwestycyjnych w obszar opracowania
zwigzane sg z wyznaczeniem w Planie ochrony parku na jego obszarze strefy BK_IIl_2,
w ktorej gtowny kierunek dziatan ochronnych obejmuje utrzymanie siedlisk przyrodniczych
zwigzanych z terenami podmoktymi, ktére obejmujg zaréwno zakaz zmiany stosunkow
wodnych jak i ochrone siedlisk roslinnoéci hydrogenicznej wystepujacej w jej zasiegu. Granice
strefy obejmujg wilgotne fgki potozone przy potudniowej i wschodniej granicy opracowania.
Dziatanie planistyczne w tym zakresie obejmuje wyodrebnienie tych terenéw z zasiegu strefy
inwestycji budowlanych i pozostawienie ich w przeznaczeniu zieleni nieurzgdzone;j
(ekologicznej). W skutek tego dziatania zostaty zachowane rowniez obostrzenia wynikajgce
z przepisébw obowigzujgcych dla Parku i dotyczgce zakazu budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie szerokos$ci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikbw wodnych i od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
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w pozwoleniu wodno prawnym oraz likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych. Zastosowane przepisy nie majg petnego odzwierciedlenia do
cieku wodnego przeptywajgcego przez obszar opracowania, poniewaz w ewidencji gruntéw
zostat on zakwalifikowany do urzgdzen melioracyjnych. Sytuacja ta umozliwita rowniez
przyblizenie zabudowy do cieku wodnego w miejscach, w ktérych wydano juz decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Miejsca te dodatkowo podlegajg rowniez
odstepstwu wskazanemu w przepisach prawa obowigzujgcych dla Parku, ktére umozliwiajg
przyblizenie zabudowy dla siedlisk rolniczych.

Analiza pozostatych celéw ochronnych ustanowionych w Planie ochrony Parku wskazuje, ze
zastosowanie wytycznych dla stref ochronnych BK_|_1 i BK_| 2 w obszarze opracowywanego
planu nie ma zastosowania poza strefg BK_IIl_2. Walory przyrodniczo — krajobrazowe w tej
czesci opracowania nie wykazujg charakterystyk uniemozliwiajgcych przeznaczenie tej czesci
planu na cele inwestycyjne. W fazie projektowej zatozono, ze w tej czesci opracowania Plan
ochrony Parku umozliwia realizacje podstawowego kierunki polityki przestrzennej gminy, tj.
rozwoj strefy inwestycyjnej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg w typie podmiejskim
(o obnizonej intensywnosci zabudowy). Wniosek ten wynika zakwalifikowania w Planie
ochrony Parku tej czesci opracowania do stref modyfikacji lub rozwoju zainwestowania B_VI_2
i B_VI_3. W okreslaniu przeznaczenia terenéw nie dopuszczono realizacji innych funkcji niz
zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca, miejscami zmieszana z zabudowg ustugowa.
Miejscowe dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej miato na celu umozliwienie
zapewnienia dostepu lokalnej spotecznosci do ustug podstawowych, co znaczgco poprawia
standard ich zycia. W celu uwzglednienia wytycznych wynikajgcych dla strefy inwestycyjnej
z Planu ochrony Parku w ustaleniach sporzgdzanego projektu planu zastosowano wskazniki
i parametry urbanistyczne w nim okreslone, w tym odnoszace sie do dopuszczonych do
stosowania materiatdbw na dachach i elewacjach budynkoéw oraz ich kolorystyki. Wreszcie
w celu petnego uwzglednienia przepisow prawa obowigzujgcych dla Parku w projekcie planu
wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terenow:

o MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,

KD — teren komunikacji drogowej publicznej,

KDD - tereny drog dojazdowych,

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

RZM — teren zabudowy zagrodowej,

WS — teren wod powierzchniowych srodlgdowych,

ZN — tereny zieleni nieurzgdzone;.

O 0O O O O O O

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.
W obszarze planu nie obowigzujg zadne plany miejscowe.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

W obecnym stanie zagospodarowania tereny objete granicami opracowania posiadajg
charakterystyki terenéw wiejskich podlegajgcych presji inwestycyjnej. W uzytkowaniu terenéw
obecnie ciagle przewazajg tereny otwarte, ktére sg wykorzystywane do celdow rolniczych.
Tereny rolnicze w potudniowej czesci opracowania przechodzg w wilgotne tgki, ktére majg
charakter potnaturalnych siedlisk hydrogenicznych. W terenach rolniczych zachowaty sie dwa
siedliska, przy czym tylko jedno z nich petni obecnie funkcje zwigzana z produkcja rolniczg
(potozone w poblizu potudniowej granicy planu). Drugie siedlisko zostato zaadoptowane na
cele mieszkaniowej (potozone w rejonie ulicy Kartuskiej). Tereny zurbanizowane i skupione sg
w potudniowo — zachodniej czeéci planu, w rejonie ulic Polnej i Ogrodnikéw. Jest to wytacznie
nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o bardzo wysokim standardzie
architektonicznym budynkéw, jak i wysokim standardem przestrzennym zagospodarowania
dziatek budowlanych, na ktérych jest ona zlokalizowana. W tej czesci opracowania wystepujg
réwniez skupiska nieuzytkéw rolniczych, pokrytych roslinnoscig spontaniczng i ruderalng.
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Nieuzytki znajdujg sie na dziatkach przygotowanych do zainwestowania budowlanego
(sparcelowane grunty rolne). Obnizony standard zabudowy w obszarze opracowania dotyczy
wytgcznie budynkdéw lokalizowanych w obrebie siedlisk rolniczych i dotyczy gtéwnie budynkéw
inwentarskich i gospodarczych.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Kartuzy.
W gminie Kartuzy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy zostato zatwierdzone Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 19 kwietnia 2018 r.
Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium obszar opracowania
znajduje sie w nastepujgcych strefach funkcjonalno - przestrzennych:
M1 — tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi, M2 — projektowane tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wsi
Wielofunkcyjna zabudowa wsi zostala wyznaczona jedynie w obszarze gminy wiejskiej
Kartuzy. Wynika to ze specyfiki zabudowy na terenie wiejskim. Gmina Kartuzy nie jest typowa
gming rolniczg, w wielu miejscowosciach na jej terenie, szczegdlnie w obszarach przymiejskich
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, za$ w miejscowosciach zlokalizowanych
nad jeziorami zabudowa turystyczno — rekreacyjna. Trudno jest w zwigzku z tym wyodrebni¢
dominujacy typ zabudowy i przypisaC jej wiodgcg funkcje w przyszioSci. Rodzaj typow
zabudowy w poszczegolnych wsiach jest bowiem bardzo zréznicowany. W ramach funkcji M1,
M2 wyréznia sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng do 4 mieszkan, siedliska rolnicze z obiektami zwigzanymi z hodowlg
i przetworstwem rolniczym (dopuszcza sie lokalizacje na terenie gospodarstw rolnych stawow
hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudowe ustugowa. Umozliwia sie adaptacje
istniejgcej zabudowy na funkcje turystyki i rekreacji. Na terenie M1, M2 zezwala sie na budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. Jako funkcje uzupetniajgce
przewiduje sie: ogrodnictwo, zielen urzgdzona.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1 ust.
2 pkt. 1i 2).

Wymagania z zakresu tadu przestrzennego i powigzane z tym wymagania architektoniczne
i krajobrazowe zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég publicznych i innych elementéw zagospodarowania terendw.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie
okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju gminy sg realizowane w dokumentach kierunkowych
okreslajgcych jej rozwdj. W przypadku planu miejscowego gtdwne zmiany przestrzeni gminy
zapewniajgce jej rozwdj, z uwzglednieniem jej zrbwnowazonego rozwoju sg zawarte
w kierunkach rozwoju okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W dokumencie tym wskazano obszary rozwoju funkcji przestrzennych
wynikajgcych z zapotrzebowania gminy na poszczegdlne typy zabudowy oraz tereny
wyltgczone z tych stref ze wzgledu na potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
gminy, czy ochrone waloréw przyrodniczo — krajobrazowych w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom gminy wysokg jakos¢ zycia. Zgodnie z tym dokumentem obszar
opracowywanego planu znajduje sie w zasiegu terenéw o ograniczonej intensyfikacji proceséw
urbanizacyjnych, ktére zostaty ukierunkowane na rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o obnizonej intensywnosci zabudowy. Wytyczne studium w tym zakresie
zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez ograniczenie rodzajow dopuszczonej
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zabudowy do mieszkalnictwa jednorodzinnego (z towarzyszeniem ustug podstawowych) w
typie zabudowy podmiejskiej ekstensywnej i sredniointensywnej. Pomimo zakwalifikowania w
studium catego obszaru planu do strefy inwestycji budowlanych w projekcie planu z zasiegu
terendw inwestycyjnych wytgczono tereny majgce istotny wptyw na funkcjonowanie systemu
przyrodniczego Kaszubskiego Parku Krajobrazowego i ochrone jego waloréw przyrodniczych,
ktére zostaly wskazane w Palnie ochrony Parku jako tereny objete istotnym celem ochronnym.
Uzasadnienie tego dziatania zostato opisane w innych rozdziatach uzasadnienia. Dziatanie to
jest zgodne ze studium, w ktérym warunkuje sie rozw¢j stref inwestycyjnych w nim
wskazanych, o ile jest to zgodne z przepisami prawa obowigzujgcymi dla obszaréw
podlegajagcych ochronie prawnej, w tym Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony ztéz kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z planem obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw

okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia, ze

szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatann moggcych wptyng¢ negatywnie
na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone, w tym okre$lone planie ochrony Parku

Krajobrazowego.

Przepisy okreslajgce zasady ochrony Parku to:

o UCHWALA Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z
2011 r. Nr 66, poz. 1462),

e UCHWALA NR 445/XLII/17 SEJMIKU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO z dnia 21
grudnia 2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2018 r. poz.
203),

Przepisy okres$lajgce plan ochrony Parku to:

e Uchwata Nr 704/LVI/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 31 lipca 2023 r.
w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Wojewddztwa Pomorskiego z 2023 r. poz. 4275).

Podstawowe obostrzenia w zagospodarowaniu terenow zostaty wskazane w § 3 Uchwaty Nr

147/VII/11, obejmujg one nastepujgce zakazy:

o realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r.
Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700);

o umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i towieckiej;

¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;

o pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratéow i bursztynu;

¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzadzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
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budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,

jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej,

gospodarce wodnej lub rybackiej;

o likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz

obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkows;

utrzymywania otwartych rowéw sciekowych i zbiornikéw sciekowych;

organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.

W kolejnym paragrafie wprowadzono odstepstwa dla wymienionych powyzej zakazow.

Najistotniejsze dla procedury planistycznej nad sporzadzeniem planu miejscowego jest

odstepstwo dotyczgce zakazu zabudowy od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw

wodnych. Zgodnie z cytowang uchwatlg zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m do
obszarow wodnych nie dotyczy:

e obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegéw wdd, okreslonej poprzez potgczenie istniejgcych budynkow na
przylegajacych dziatkach;

o istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw waéd

e istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje
istniejgcego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony $rodowiska oraz
walorow estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw waéd

Zakazy w zakresie ograniczenia zabudowy w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych

zbiornikdw wodnych zostaty zmienione Uchwatg Nr 445/XLII/17 SEJMIKU WOJEWODZTWA

POMORSKIEGO z dnia 21 grudnia 2017 r. Po zmianach obwigzuje zakaz budowania nowych

obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych

naturalnych zbiornikéw wodnych i od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym

w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca

2001 r. — Prawo wodne, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej

lub rybackiej.

Uszczegotowienie zasad ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych Parku zostat

uszczegodtowiony w Planie ochrony dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. W Planie

wskazano graficznie delimitacje przestrzenng stref realizacji dziatan ochronnych. Obszar planu
zostat zakwalifikowany do stref BK_| Zachowania tradycyjnego krajobrazu rolniczego i innych
terendbw otwartych:, uszczegotowieniem strefowania do obszarow BK_|_1 Utrzymanie
ekstensywnego uzytkowania rolniczego tgk i pastwisk oraz otwartego charakteru innych
siedlisk pétnaturalnych i BK_| 2 Utrzymanie krajobrazu rolniczego pozostatych terenéw, w tym
pol i upraw trwatych. Jednoczesnie caly obszar opracowania znalazt sie w strefach BM_VI
Modyfikacji lub rozwdj zainwestowania (obszary zainwestowane Iub wskazane do
zainwestowania). W ramach strefy dziatan inwestycyjnych obszar opracowania podzielono na
podstrefy BM_VI_1 Tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnie z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, BM_VI_2 Tereny kierunkowego
rozwoju zainwestowania zgodnie z ustaleniami studibw uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i BM_VI_3 Tereny zainwestowane, w tym zabudowane
pozostate. Strefowanie dziatan ochronnych wskazuje, Zze przy rozwoju zagospodarowania
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w obszarze opracowania nalezy uwzgledni¢ jednoczesnie wytyczne polityki przestrzennej
gminy okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, ustalenia planéw miejscowych i istniejagcy stan zagospodarowania terendow
zabudowach oraz elementy srodowiska umozliwiajgce zachowanie waloréw tradycyjnego
krajobrazu obszaréw otwartych. W terenach objetych opracowaniem Plan ochrony nie
wyznacza terenéw ograniczen przeksztatcen struktury przestrzennej - BM_VII.

Zgodnie z planem ochrony Parku podstawy cel ochronny dla strefy BK_I_1 obejmuje

utrzymanie powierzchni i struktury tgk i muraw, w tym siedlisk przyrodniczych Natura 2000

oraz kontynuowanie tradycyjnego, ekstensywnego sposobu ich uzytkowania, w tym zgodnie

z zasadami programu rolnosrodowiskowego w ramach Programu Rozwoju Obszaréw

Wiejskich, uszczegdtowieniem obejmujgcym:

e dziatanie obligatoryjne w celu zachowania uzytkow zielonych, w tym tgkowych siedlisk
przyrodniczych: ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe,

e dziatania fakultatywne w celu zachowania uzytkdéw zielonych, w tym fgkowych siedlisk
przyrodniczych, w ramach uzytkowania kosnego Ilub kosno-pastwiskowego gruntu:
postepowanie zgodnie z wymogami witasciwego pakietu i jego wariantu, wskazanego
w ramach dziatan rolnosrodowiskowych lub rolno-srodowiskowo-klimatycznych objetych
obowigzujgcym Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich; odstgpienie od przeorywania
uzytkow zielonych; w celu uniknigcia ranienia lub usmiercania wystepujgcych na tgkach
gatunkow ptakow i ssakéw,

o stosowanie w trakcie koszenia tzw. wyptaszaczy (na przyktad w postaci poziomej belki
mocowanej z przodu ciggnika, z fancuszkami) oraz ,odsrodkowego” sposobu koszenia (od
srodka koszonej powierzchni na zewnatrz),

e wylgczenie z zabudowy cennych pétnaturalnych nielesnych zbiorowisk, bedgcych
miejscem wystepowania cennych przyrodniczo gatunkéw flory i siedlisk przyrodniczych
Natura 2000.

Strefa ta wraz ze strefa BK_|_2 zostata w Planie wskazana do celéw gospodarki rolnej, gdzie

istniejg odpowiednie warunki do jej prowadzenia, o ile ich realizacja nie zagraza celom

ochrony Parku. W planie preferuje sie prowadzenie zrownowazonej i ekologicznej gospodarki
rolnej w oparciu o rodzinne gospodarstwa rolne, z ograniczeniem odptywu azotu ze zrodet
rolniczych poprzez przestrzeganie okresow, dawek i sposobdw nawozenia, wiasciwe
magazynowanie nawozéw naturalnych, pasz soczystych oraz postepowanie z odciekami,
przestrzeganie zasad nawozenia pél na terenie o duzym nachyleniu oraz w poblizu ciekow,
ograniczenie stosowania nawozéw na glebach podmoktych, zalanych, zamarznietych,
pokrytych sniegiem. W prowadzeniu gospodarki rolnej plan zaleca rowniez ograniczenie emisiji
gazéw cieplarnianych (gtdéwnie metanu, podtlenku azotu, amoniaku i dwutlenku wegla) ze

zrédet  rolniczych  poprzez stosowanie niskoemisyjnych technik rozprowadzania i

przechowywania nawozow naturalnych, niskoemisyjnych systemow utrzymywania i zywienia

zwierzat oraz dziatania w celu wigzania dwutlenku wegla w glebie w wyniku przyorywania
nawozéw organicznych albo ich zamiennikow (stomy, resztek pozniwnych, nawozow
zielonych) oraz w zasiegu obszaru BK_|_1 odstgpienie od zalesien.

Strefy BM_VI_1-3 obejmujgce obszar opracowania w Planie ochrony Parku wskazano do

celébw rozwoju zainwestowania, o ile realizacja nie zagraza celom ochrony Parku,

z zastrzezeniem, ze nie nalezy legalizowa¢ nielegalnego zainwestowania, ktére powinno

zosta¢ zlikwidowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a teren przywrécony do

pierwotnego stanu uzytkowania. W strefach tych Plan dopuszcza zainwestowanie, w tym
zabudowe realizowang na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych wydanych
przed wejsciem w zycie Planu ochrony oraz na podstawie ustaleh miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie Planu ochrony,
zgodnie ze sposobami korzystania z tych obszaréw okreslonymiw § 15 - § 17 jego ustalen. Do
sporzadzania planéw miejscowych w strefach BM_VI _1-3 Planu ochrony Parku zaleca
ograniczenie stosowania decyzji o warunkach zabudowy na rzecz sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla wiekszych obszaréw oraz objecie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci obszaréw potozonych
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w granicach stref C_V. W celu eliminacji zagrozen wewnetrznych Plan ochrony okresla
rowniez zasady do uwzglednienia w nowych i zmienianych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Obejmujg one zasady ogolne i szczegoétowe zasady
zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy, {j.:

Zasady ogolne:

e 0golne zasady lokalizacji zainwestowania i zabudowy

O

niebudowanie obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz zasiegu lustra wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreSlonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
oraz innych sytuacji o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

dopuszczenie zainwestowania, w tym zabudowy na nieruchomosciach, gdzie
projektowana jest zabudowa na podstawie = prawomocnych  decyzji
administracyjnych wydanych przed wejsciem w zycie Planu ochrony oraz ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu
wejscia w zycie Planu ochrony; zapisy Planu ochrony nie naruszajg uprawnien
nabytych na podstawie prawomocnych postanowieh i przepiséw prawa lokalnego,
stanowigcych tzw. ,prawa nabyte”,

odstgpienie od legalizacji nielegalnego zainwestowania, poprzez zgtaszanie do
nadzoru budowlanego wszystkich obiektéw budowlanych, co do ktérych istnieje
watpliwos¢ zgodnosci z dotychczas obowigzujgcymi planami miejscowymi (takze
nieobowigzujgcymi, dawnymi planami ogélnymi) lub wydanymi decyzjami
administracyjnymi,

wprowadzenie zakazow, ograniczen i dopuszczeh dla lokalizacji obiektow
stuzgcych turystyce wodnej w strefie brzegowej jezior, stanowigcych najcenniejsze
ekosystemy wodne wzdtuz odcinkéw strefy brzegowej jezior — strefy: BM_VIII_3,
BM_VIII_4, BM_VIII_5 zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
stref okreslonych w Planie ochrony,

wprowadzenie zakazu lokalizowania nowych obiektéw (w tym obiektow
tymczasowych, rowniez niezwigzanych trwale z gruntem), z wyjgtkiem obiektow
stuzgcych edukaciji ekologicznej takich jak: kosze, tablice, fawki, zadaszenia, punkty
edukacyjne itp.), obiektéw stuzacych ochronie torfowisk (np. zastawek i pietrzen),
obiektow stuzgcych ochronie przeciwpozarowej lasu oraz infrastruktury technicznej
i drég (w sytuacji braku racjonalnej mozliwosci ich przeprowadzenia w innym
miejscu) w obrebie strefy o szerokosci 50 m wokot torfowisk,

wprowadzenie zakazu lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
obiektéw stuzgcych edukacji ekologicznej (takich jak np. tablice, tawki, zadaszenia,
punkty edukacyjne itp.) i obiektéw dopuszczonych ustaleniami obowigzujgcych
planéw miejscowych w strefach C_Il i BM_VII_5,

wprowadzenie zakazu zabudowy w granicach terendw wskazanych jako strefa
BM_VII_1 w celu ochrony tradycyjnych elementow kultury materialnej cennych
elementow krajobrazu lub siedlisk Natura 2000,

wprowadzenie ustaleh dotyczacych sposobow zagospodarowania w granicach
strefy BM_VII_3 gwarantujgcych  zachowanie  droznosci  (mozliwosci
przemieszczania sie duzych zwierzat) newralgicznych odcinkéw korytarzy
ekologicznych,

wprowadzenie  zasad  zagospodarowania i ksztaltowania  zabudowy
uwzgledniajgcych ekspozycje krajobrazu z punktow i ciggéow widokowych
w granicach strefy BM_VII_2

e 0golne zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

O

zharmonizowanie nowej zabudowy w zakresie rozplanowania, bryly
architektonicznej - formy budynkow i geometrii dachéw z istniejgcg zabudowa danej
miejscowosci, z wyjagtkiem obiektow potozonych w granicach tradycyjnego
kulturowego ukfadu przestrzennego jednostek osadniczych wskazanych jako strefa
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BK_IV_1 oraz budynkow zabytkowych wskazanych jako strefa BK_IV_2, a takze
budynkéw wymagajgcych zindywidualizowanej formy, uzasadnionych wzgledami
technologicznymi,

o nieprzekraczanie maksymalnej wysokosci zabudowy w stosunku do zabudowy
w sgsiedztwie, z wyjatkiem obiektéw technicznych uzasadnionych wzgledami
technologicznymi, z zastrzezeniem wskaznikéw okreslonych w rekomendacjach
szczegdtowych, ktére stanowig wytyczne dla sporzadzanych pdzniej miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

o przy projektowaniu nowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych na catym
obszarze Parku zaleca sie ksztattowanie zabudowy nawigzujgcej do tradycji
kulturowej Kaszub, w tym zaleca sie kontynuacje form architektonicznych
witasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej Kaszub, z uwzglednieniem lokalnych
odmian w tradycji budowlanej obszaru Parku, kolorystyki obiektow i materiatow
wykonczeniowych, z zachowaniem zwlaszcza:

= dachu dwuspadowego symetrycznego, dopuszcza sie dach naczétkowy,

= poziomu posadowienia wzgledem terenu - poziom podtogi parteru nie
powinien wystawac¢ ponad poziom terenu wiecej niz 0,5 m,

= proporcji rzutu poziomego budynku o ksztaicie prostokgta o proporcjach
zblizonych do modutu 1:1,5 do 1:2,5,

= wysokosci budynku nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
parter z poddaszem (takze mieszkalnym)

» stosowania gankow wejsciowych (w przypadku ich realizacji) w konstrukciji
drewnianej lub murowanej,

» mozliwosci zastosowania podcienia naroznego i wgtebnego,

» tradycyjnych materiatébw: cegta licowa, kamien (fundamenty, budynki
gospodarcze), drewno (konstrukcje, wykonczenia), tynki,

= kolorystyki $cian tynkowanych: pastelowe odcienie brgzu, bezu, ztamana
biel; scian konstrukcji szkieletowej: biel i ciemny brgz drewna, cegta licowka
i ciemny brgz drewna,

= kolorystyki pokry¢ dachowych w kolorze naturalnego spieku ceramicznego,
brgzowego lub grafitowego, z wytgczeniem materiatéw z potyskiem; zaleca
sie stosowanie dachowki ceramiczne;,

= podzialu otworéw okiennych i drzwiowych w sposob symetryczny,
wprowadzenia nadswietli i przy$wietli, ewentualnie wprowadzenia okiennic,
unikania stosowania jednoprzestrzennych szyb nie majgcych wewnetrznego
podziatu krzyza okiennego, stosowania ogrodzenia posesji w postaci:
drewnianych (sztachetowych) lub drewnianych ze stupkami z cegty, takze
tynkowane;,

= niestosowanie ozdobnych ogrodzen z kutego zelaza oraz betonowych
odlewdw przeset,

= podmurdéwka ogrodzenia z cegty lub kamienia tamanego,

o stosowania zieleni o gatunkach i odmianach wytgcznie rodzimych,

o zachowanie istniejgcych drzew i zadrzewienh niekolidujgcych z zabudowa, o ile nie
stoi to w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi,

o stosowanie zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym, z wykorzystaniem
rodzimych gatunkéw dostosowanych siedliskowo;

o dopuszcza sie wytyczenie nowych szlakéw turystycznych, w szczegdélnosci szlakow
pieszych, tras rowerowych i Sciezek dydaktycznych w miejscach niekolidujgcych
z celami ochrony Parku okresla sie podstawowe formy zagospodarowania szlakow
turystycznych w postaci: infrastruktury stuzgcej kanalizowaniu ruchu turystycznego
(w tym grodzen, barier oraz nasadzen roslin), pojemnikbw na odpady
(z uwzglednieniem zabezpieczenia przed wygrzebywaniem przez zwierzeta),
stojakébw na rowery, tablic informacyjnych, edukacyjnych i urzedowych,
urzgdzonych miejsc odpoczynku na szlakach i innych urzgadzen turystycznych
w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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Zasady szczegobtowe:

o parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla wyodrebnionych typow
zabudowy przewazajgcych na obszarze Parku, ujetych w ponizszej tabeli jako wytyczne
dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Typ Minimalny Maksymalna Maksymalna Minimalna
zabudowy udziat intensywnos¢ wysokosé powierzchnia
powierzchni zabudowy budynkéw nowo
biologicznie [m] wydzielanej
czynnej [%] dziatki
budowlanej [m2]
zabudowa 45 0,7 9,5 1000
mieszkaniowa
jednorodzinna
zabudowa 70 0,4 8 1000
rekreacji
indywidualnej
zabudowa 40 0,9 11 1200
ustugowo-
mieszkaniowa
abudowa 70 0,1 7 nie okres$la sie
towarzyszgca
kempingom
i polom
namiotowym,
obstudze
turystyki
wodnej
(przystani,
plaz
i kgpielisk)

o okreslone w powyzszej tabeli parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg uprawnien nabytych na podstawie ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz innych prawomocnych decyzji administracyjnych,
obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie Planu ochrony Parku,

o okreslone w powyzszej tabeli parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne nie
dotyczg nieruchomosci zabudowanych, gdzie dopuszcza sie w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw

zachowanie  dotychczasowych  parametréw  zagospodarowania i  wskaznikow
urbanistycznych, bez mozliwosci ich zwiekszenia ponad wielkosci okreslone w powyzszej
tabeli,

o nie okresla sie szczegdlnych parametréw zagospodarowania i wskaznikow

urbanistycznych dla innych typow zabudowy istniejgcej lub planowanej — obowigzujg
ogolne zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy.
Dla obszaru opracowania nie stwierdzono ograniczen i rekomendacji przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych wskazanych w kolejnych wytycznych dla stref BK_IV, BM_VII_2,
BM_VII_3, BM_VII_5, C_I, BM_VIIl_1, BM_VIlIl_2, BM_VIII_3, BM_VIIl_4, BM_VIII_5,
BM_VIIL_6.
Przed wskazaniem dopuszczalnego przeznaczenia terendw w sporzgdzanym planie oraz
szczegbtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw przeprowadzono
analize wytycznych i obostrzen wynikajgcych z Planu ochrony Parku. W wyniku tej analizy
w obszarze opracowywanego planu wyodrebniono tereny objete w Planie ochrony Parku
celami ochronnymi. Cele te skupione sg w zasiegu strefy BK_IIl_2, ktérej celem ochronnym
jest utrzymanie siedlisk przyrodniczych zaleznych od wod. Zgodnie z trescig wczesniejszych
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rozdziatdw prognozy tereny istotne dla funkcjonowania tej strefy zostaty wytgczone poza

zasieg terenow inwestycyjnych i przeznaczone na cele zieleni nieurzgdzonej, co umozliwi

zachowanie ich wartosci przyrodniczej. Realizacja celu ochronnego umozliwia réwniez
zapewnienie zgodnosci z innymi obostrzeniami wskazanymi w przepisach prawa do

zagospodarowania terenéw w Parku. Dotyczy to gtéwnie zakazu lokalizowania zabudowy w

pasie 100 m od woéd powierzchniowych oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien

Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych. W pozostatych czesciach opracowania stosuje sie

kwalifikacje terendw w Planie ochrony do stref inwestycyjnych, w ktorych rozwoj

zagospodarowania jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia standardéw zabudowy i

zagospodarowania terendw wskazanych wjego ustaleniach. Wszystkie wytyczne

urbanistyczne do zagospodarowania terendw wskazane w Planie ochrony Parku zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego.

Dodatkowo caly obszar planu znajduje sie w granicach  Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych Nr GZWP nr 111 Subniecka Gdanska i zespotu przyrodniczo — krajobrazowego

Rynna Brodnicko - Kartuska. Dla zespotu przyrodniczo krajobrazowego w projekcie planu

zastosowano, podobnie jak dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zastosowano

bezposrednie odwotanie sie do obowigzujgcych przepisdw prawa warunkujgcych jego ochrone

- Rozporzadzenie Nr 12/98 Wojewody Gdanhskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie

zatwierdzenia "Planu ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego" oraz wyznaczenia w nim

zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych. Rozporzadzenie wprowadzajgce w zycie zespot
przyrodniczo — krajobrazowy okresla zasady zagospodarowania i ograniczenia tych zasad

w sposob ogdlny. Zakres obostrzen pokrywa sie zasadniczo z ograniczeniami wprowadzonymi

przez przepisy okreslajgce ochrone Kaszubskiego Paku Krajobrazowego. Wprowadzenie

wszystkich obostrzen wskazanych w art. 45 ustawy Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody lub ich uszczegdlowienie wymagatoby dziatan z uwzglednieniem

kompetencji do powotywania takich okreslonych w art. 44 tej ustawy. Natomiast dla Zbiornika

Wod podziemnych zgodnie z planem obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich

przepiséw odrebnych odnoszacych sie do jakosci wdd podziemnych i zasad ich ochrony oraz

innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska,

w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujgce

przepisy prawa. Obejmujg one:

o nakaz zapewnienia w  zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk,

o hakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach dziatek
budowlanych zespotéw zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i krzewdw,
zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych 2z lokalnymi warunkami
siedliskowymi. W przypadku wystepowania na dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci
dziatki budowlanej, ktéra nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele dojazdu lub
dojscia do obiektéw budowlanych,

o W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

o hniskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych przepisach
odrebnych,

o urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

o zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

o zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

o kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku dla terenow faktycznie zagospodarowanych i oznaczonych symbolem:

o MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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o MNW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

o RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
W obszarze planu nie wystepujg gleby wymagajgce, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Obszar opracowania czesciowo jest objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére znajdujg sie zaréwno
w granicach planu, jak i poza jego granicami. Obszar opracowania objety jest rowniez
czesciowo strefg ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukfadu ruralistycznego
wsi Reboszewo. Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw, zgodnie z jego ustaleniami, roboty ziemne Ilub zmiana
charakteru  dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania  zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg
czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dla
strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Reboszewo, zgodnie z planem wskazano nakaz wtasciwego eksponowania zespotu
ruralistycznego wsi oraz szczegélnych wartosci krajobrazowych oraz nakaz nawigzanie
w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy historycznej.
Przepisy prawa okre$lajgce zasady ochrony konserwatorskiej dla wymienionych powyzej
obiektow wynikajg z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zmianami).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczego6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza sie wystepowania ograniczen inwestycyjnych i szczegolnych
zagrozeh dla zdrowia i mienia ludzi. Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia
mieszkancow na obszarze opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania
sie mas ziemnych i zjawiska powodzi.

Potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami). Nakaz uwzglednienia tych
miejsc okreslono réwniez dla ustug w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6
miejsc do parkowania. Inne udogodnienia dla os6b niepetnosprawnych beda realizowane na
etapie wykonania docelowego zagospodarowania terendw, w tym inwestycji zwigzanych
zrealizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W ustaleniach planu wprowadzono
rowniez nakaz zapewnienia dostepnosci dréog publicznych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjng funkcjg ustugowa.
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym
uzasadniajg ustalenie zgodnie z art. 36 ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tzw. renty planistycznej. W planie ustalono stawke procentowg jednorazowej
optaty pobieranej w przypadku zbycia gruntéw przez wiascicieli w ciggu 5-ciu lat od wejscia w
zycie jego ustalen. Stawka ta zostata ustalona w jednolitej wielkosci dla terenéw inwestycji
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komercyjnych w wysokosci 30%. Dla terendw pozostatych terenéw stawke okreslono na
poziomie 1%, co spowoduje brak koniecznosci podejmowania zbednych procedur
administracyjnych, okres$lajgcych brak zasadnosci pobierania renty planistycznej. Zmiana
zasad zagospodarowania terenbw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow
i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow.
Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgcej zabudowy.
Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do
budzetu gminy. Wzrost podatkdw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu
inwencji publicznych, obejmujgcych budowe i przebudowe drég publicznych.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

W strukturze wiasnosci gruntéw dominujg grunty oséb indywidualnych. W obszarze planu
Skarb Panstwa nie posiada Zzadnej wiasnosci. Grunty gminne obejmujg dziatki drogowe
istniejagcych ulic gminnych — Spacerowej i Ogrodnikdw oraz odcinki drég jeszcze
nieurzgdzonych, ale juz wydzielonych geodezyjnie.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze
planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw
terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywania
szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestyciji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Obstuga mieszkancow w zakresie
infrastruktury spotecznej odbywac¢ sie bedzie z wykorzystaniem istniejgcych w innych
czesciach gminy ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W planie wskazano szczegotowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu
0 zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania
technologii przejsciowych dla systemu wodociggéw i kanalizacji. Instalacje przejsciowe
obejmujg indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu odprowadzania $ciekéw
okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktére mogg zachowac
funkcjonalno$¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Zaktada sie, ze stosowane
technologie beda spetniaé normy i warunki techniczne przewidziane w przepisach prawa i tym
samym nie bedg stwarza¢ zwiekszonego zagrozenia dla srodowiska. Zaktada sie réwniez, ze
technologie te beda likwidowane (przynajmniej w czesci po uzbrojeniu obszaru planu w sieci
zbiorcze). Indywidualne rozwigzania techniczne dopuszczono jedynie dla systemy dostawy
ciepta. W przypadku tego systemu jest to spowodowane brakiem gminnej sieci cieptowniczej,
co uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych systeméw cieptowniczych.
Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania
go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie bedg powodowaé zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réowniez
stosowanie technologii OZE w dostawie ciepta i energii, tj. instalacji wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii (OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujgcych site wiatru lub biomase.
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Powigzanie ukfadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu
z uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne
oznaczone w planie symbolem KDD, ktére bedg stuzyé roéwniez bezposredniej obstudze
terendw budowlanych w granicach planu. Role wspomagajgcg w systemie komunikacji majg
pehni¢ drogi wewnetrzne (drogi oznaczone symbolem KR) oraz publiczne ciggi pieszo — jezdne
oznaczone symbolem KD. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio
z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi drogami bedzie realizowany poprzez dojazdy
niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca witgczenia tych
drog do drog publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestyc;ji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Kartuz sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu

spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiedcit na tablicy ogtoszen

w Urzedzie Gminy ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z

terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato

umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o

przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich

instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu
oraz termin skfadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskdw dokonano analizy mozliwosci ich
uwzglednienia, ze szczegdélnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym

studium oraz przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W

rozstrzygnieciu wnioskdw wzieto rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i

obiektéw podlegajgcych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i finansowag

prognozg skutkdéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem

uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla

Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Burmistrz skierowat projekt planu do konsultac;ji

spotecznych, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O konsultacjach powiadomit

spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin konsultacji,

miejsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, dyzuru

projektanta oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.

W trakcie konsultacji wptyneto fgcznie 10 uwag. Cztery uwagi dotyczyty zwezenia szerokosci

drogi publicznej oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDD. Burmistrz Kartuz odrzucit te

uwagi, ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowa droga jest jedynym publicznym ciggiem
komunikacyjnym obstugujgcym tereny budowlane w obszarze projektu planu. Tereny te zostaty
wskazane do rozwoju przez wiascicieli gruntéw. Zwezenie drogi utrudni nie tylko dojazd do
nowych terenow budowlanych), ale réwniez utrudni ich uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze normatywna szerokos¢ drogi wskazana w projekcie planu

wynosi zaledwie 8 m i tym samym jest to szerokos¢ minimalna jakg moze mieé¢ droga

publiczna przeznaczona zaréwno do ruchu kotowego jak i pieszo — rowerowego. Kolejne

z odrzuconych uwag dotyczyty zmiany linii zabudowy niezgodnie z przepisami obowigzujgcymi

dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz dopuszczenia realizacji zabudowy mieszanej

mieszkaniowo — ustugowo — zagrodowej. Obydwie uwagi zostaty odrzucone przez Burmistrza

Kartuz ze wzgledu na mozliwos¢ naruszenia przepisow prawa w skutek ich uwzglednienia.
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Uwaga dotyczgca linii zabudowy naruszata warunki uzgodnienia projektu planu przez
wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w zakresie ograniczen w lokalizacji
zabudowy w odlegto$ci 100 m od linii brzegowej wod $rodlgdowych. Uwzglednienie uwagi
powodowatoby tym samym niezgodno$¢ projektu plany z planem ochrony Parku. Natomiast
w przypadku uwagi dotyczacej mozliwosci realizacji zabudowy mieszanej Burmistrz Kartuz
uznat, ze dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej na terenach mieszkaniowo
— ustugowych jako przeznaczenia dopuszczalnego naruszatoby przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych. Przeznaczenia te charakteryzujg sie odmiennymi
warunkami zagospodarowania. Zgodnie z projektem planu mozliwe jest utrzymanie funkcji
istniejgcej zabudowy, w tym wystepujacej w siedliskach rolniczych, do czasu wprowadzenia na
whniosek wtasciciela gruntow docelowego przeznaczenia terenéw. Nie jest natomiast mozliwa
realizacja nowych obiektow budowlanych bezposredni zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza,
w tym stodot, budynkoéw inwentarskich czy ptyt obornikowych. Ostatnia z uwag ztozonych
w wyznaczonym terminie dotyczyta wprowadzenia do zasad podziatu nieruchomosci ustalen
okreslajgcych, ze nie dotyczg one nieruchomosci wydzielanych w celu poprawy warunkow
zagospodarowania dziatek sagsiednich, wydzielenia drég i dojazdow wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej. Dalsze wnioskowane zmiany dotyczyly umozliwienia tgczenia
dziatek oraz zastrzezenia, ze zasady podziatu nieruchomosci nie dotyczg dziatek wydzielonych
przed wejsciem w zycie ustalen planu. W tym przypadku Burmistrz odrzucit uwage poniewaz
wnoszone zmiany nie majg osadzenia w przepisach okreslajgcych zakres planu miejscowego.
Przepisy te jednoznacznie okreslajg jakie zasady podziatu nieruchomosci sg mozliwe do
prowadzenia do planu miejscowego. W przypadku podziatéw dotyczy to wytgcznie powierzchni
dziatki budowlanej. Przepisy te stanowig delegacje prawng do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z ustawy o gospodarce nieruchomosciami, szczegdlnie
dotyczy to procedury tgczenia dziatek, nieznanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ustaleniach projektu planu jednoznacznie wskazano, ze zasady podziatow
dotyczg wytgcznie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, w rozumieniu ustalen projektu dziatki
wydzielonej po wejsciu w zycie ustalen planu. W projekcie planu wskazano rowniez, Ze zasady
te nie dotyczg nieruchomosci wydzielonych na cele dojazdow, w tym wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej. Nie ma zatem uzasadnienia do wprowadzania wnioskowanych
zmian. W celu doprecyzowania zasad podziatu nieruchomosci zostanie wprowadzona jedynie
zmiana wskazujgca, ze za dziatke budowlana spetniajgcg warunki zabudowy uznana bedzie
dziatka, ktérej powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielenia wskazanych w projekcie
planu drég publicznych i wewnetrznych. Poza wymienionymi powyzej uwagami dodatkowo
zostata odrzucona jedna uwaga, ktéra wptyneta po wyznaczonym terminie. Uzasadnienie
odrzucenia uwagi sg przyczyny formalne.

Poza wskazanym powyzej uwagami, ktore zostaty odrzucone Burmistrz Kartuz uwzglednit dwie
uwagi. Jedna z nich dotyczyta dostosowania ustalen projektu planu do planowanych podziatow
geodezyjnych, zgodnie z ztgcznikiem graficznym do uwagi. Uwzglednienie uwagi nie
powodowato utrudnien w obstudze komunikacyjnej innych dziatek i byto poparte zatgczonym
do uwagi projektem podzialu. Korekta przebiegu proponowanych w tresci uwagi drég
wewnetrznych dotyczyta jedynie konicznosci ochrony ciggtosci przeptywajgcego przez dziatke
rowu melioracyjnego, zbierajgcego wody zarowno z terenow inwestycyjnych, jak rowniez
z drogi wojewodzkiej. Druga z uwzglednionych uwag dotyczyta przeznaczenia na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czesci dziatki nig objetej, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uwagi, wraz ze wskazaniem drogi wewnetrznej obstugujacej tereny budowlane.
Po analizie zakresu przepisow prawa stwierdzono, ze uwzglednienie uwagi nie spowoduje
naruszenia przepisow odrebnych obowigzujgcych dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,
tj. ustalen planu ochrony Parku w zakresie celéw ochronnych obowigzujgcych w jego
granicach. W celu potwierdzenia zasadnosci uwzgledniania uwagi projekt planu zostat
skierowany do uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku.
Ze wzgledu na sgsiedztwo drogi wojewddzkiej dodatkowo projekt przekazano do uzgodnienia
przez Zarzad Drég wojewoddzkich w Gdansku. Obydwa organy uzgodnity wprowadzone w
skutek rozstrzygniecia uwagi zmiany projektu planu.
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Zmiany wprowadzone do projektu planu w skutek uwzglednienia uwag wymagaty, w mys$l art.
17 pkt. 13a ustawy, ponownego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Gdansku. Obydwa organy uzgodnity zakres
zmian wprowadzonych do projektu planu. Sposéb rozstrzygniecia uwag nie powodowat
natomiast zmian projektu planu w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko. Nie pojawito sie zatem uzasadnienie do zastosowania przepisow
art. 17 pkt. 13 b ustawy, odnoszacych sie¢ do ponawiania czynno$ci zwigzanych z
konsultacjami spotecznymi. Przeprowadzone czynnosci umozliwity zakonczenie procedury
planistycznej i przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w Kartuzach celem uchwalenia.
Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy
— Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbioréow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie Zzagospodarowania
przestrzennego. Regulacja ta  wprowadzita szczegétowe zasady dotyczgce tworzenia
i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego,
ktore zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania naktfadajg na organ sporzadzajgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych,
obejmujgcych granice i zakres tych dokumentow. Podstawowy zakres danych obejmuje:
utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem
planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem
do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zostac zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych 2z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w studium obszar opracowania
potozony jest poza granicami obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Studium kierunkuje
obszar opracowania do rozwoju inwestycji budowlanych, zwigzanych z rozwojem strefy
wiejskiej gminy, tj. wielofunkcyjnego rozwoju zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej
oraz zwigzanej z turystykg. Kierunki polityki przestrzennej gminy nieuzasadniang
w prowadzonej procedurze planistycznej podejmowanie dziatan na rzecz utrzymania produkcji
rolniczej w granicach sporzgdzanego planu. Grunty wytgczone ze strefy inwestycyjnej
w zwigzku z ochrong systemu przyrodniczego Kaszubskiego Parku Krajobrazowego majg
funkcje zieleni ekologicznej. Co prawda plan dopuszcza ich wykorzystanie rolnicze, ale
docelowo majg to byé tereny o zachowanych siedliskach naturalnych i poétnaturalnych
charakterystycznych dla regionu lub obszary podlegajgce sukcesiji tych siedlisk.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Kartuz

uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy

funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju

funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, w tym handlowa.

Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczajg sie¢ do wytyczenia sieci drog
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publicznych. Predyspozycje te wynikajg zarébwno ze stanu zagospodarowania terendw jak
réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybodr funkcji tym samym zostat
ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zarbwno
interes publiczny gminy (rozwoj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja
zamierzen inwestycyjnych). Za istotny interes publiczny w obszarze planu mozna uznacé
wytgczenie ze strefy inwestycyjnej terenédw majgcych istotny wptyw na zachowanie walorow
krajobrazowych Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Dziatanie to w istotny sposob poprawi
warunki zycia mieszkancow gminy oraz zwiekszy jej walory turystyczne.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDD umozliwiajg powigzanie obszaru planu zaréwno
z uktadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkcji
drog uktadu podstawowego znaczgco utatwi dojazd do innych czesci gminy jak réwniez poza
jej granice. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego
w gminie. Rezerwy te umozliwiajg réwniez wykonanie drég w parametrach technicznych
umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu ciezkiego, w tym autobusow
komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru
planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggow komunikacji pieszej
oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy
w tym zakresie bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzgdzen w wyznaczonych w planie
drogach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie gminy. W przypadku terendw
inwestycyjnych beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestoréw.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny objete granicami planu tworzg zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendow
inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza
ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$¢ skoncentrowanych terenéw

inwestycyjnych gminy Kartuzy.

17. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).
Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2022 r. oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miejska
w Kartuzach na podstawie Uchwaty LXII1/672/2022 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 30
listopada 2022 r. Analiza wykazata, ze obowigzujgce w gminie plany miejscowe wymagajg
uaktualnienia. Analiza wskazuje réwniez na konieczno$¢ powiekszenia obszaréw objetych
planami miejscowymi do docelowej struktury przestrzennej terendw inwestycyjnych
wskazanych w kierunkach polityki przestrzennej gminy. Wszystkie przestanki okreslone
w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzgdzanego planu, tym samym projekt planu jest
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zgodny z wynikami analizy. W obecnej kadencji Rady Miejskiej gmina zamierza wykonac¢
aktualizacje tej oceny.

18. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Analiza przyjetego przeznaczenia terendw w planie miejscowym wskazuje, ze rozwoj
zagospodarowania bedzie ukierunkowany przede wszystkim na rozwdj form zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o obnizonej intensywnosci zabudowy. Inne formy
zagospodarowania terendéw bedg miaty charakter uzupetniajgcy w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Srodki budzetowe jakie mogg byé¢ pozyskane przez gmine z takich terenéw
obejmujg gtéwnie rente planistyczng, optaty adiacenckie i podatki od nieruchomosci. Najwiece;j
Srodkéw jakie moze gmina pozyskaé z tych optat to renta planistyczna. Pozostate optaty sg
zdecydowanie obnizone w stosunku do gruntéw przewidzianych w planie miejscowym na cele
zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza. Jednoczesnie tereny takie wymagajg zaangazowania
wysokich srodkow do przygotowania ich do inwestycji, gtdwnie wykonania drég publicznych
i uzbrojenia ich w infrastrukture techniczng. Zatem koszty wykupu gruntéw w celu realizaciji
celéw publicznych oraz ich urzgdzenia, gtdwnie budowy i przebudowy drog publicznych wraz
z niezbedng infrastrukturg mogg w pierwszej fazie wykonania planu przewyzsza¢ dochody
jakie gmina moze uzyskac¢ z rozwoju zagospodarowania terenow inwestycyjnych. Sytuacja ta
zacznie sie stabilizowa¢ po wykonaniu przez gmine niezbednych inwestycji infrastrukturalnych.
Po zakonczeniu tych inwestycji realizacja zagospodarowania bedzie generowac gtéwnie
dochody dla budzetu gminy, zwigzane z poborem podatkéw od budynkow i gruntow.

Analiza ustalen planu wskazuje rowniez, ze pomimo przyjecia w projekcie planu przeznaczenie
terendéw i zasad ich zagospodarowania pozwalajgcego na uzyskanie najwyzszych mozliwych
dochoddéw do budzetu gminy oraz ograniczenia do niezbednego minimum kosztéw realizacji
ustaleh planu, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze byé
finansowo korzystne dla gminy dopiero w dtuzszej perfektywnie czasowe;j.

lll.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;.

1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

2) wykonano projekt planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
finansowg skutkéw uchwalenia planu,

3) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania, , w tym Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej,

4) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktérych zorganizowano spotkanie otwarte i dyzur
projektanta oraz powiadomiono spoteczenstwo o trybie i okresie sktadania uwag do
projektu planu,

5) wskazane w stosownym ogtoszeniu spotkanie otwarte i dyzur projektanta odbyly sie
W wyznaczonym terminie,

6) sposéb rozstrzygniecia uwag oraz uzgodnienie wprowadzonych zmian z witasciwymi
organami umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w Kartuzach celem
uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XIl/.../2025 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 16.04.2025 r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, ze zmianami).
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