Projekt nr 181
09.05.2025 r.

UCHWALA NR XIII/.../2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 9 maja 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulicy Marii
Szymichowskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
USTALENIA OGOLNE

8§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr II/15/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
20 maja 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 9 kwietnia 2018 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulicy Marii Szymichowskiej,
zwany dalej planem. Jednoczesnie wytgcza sie z obowigzku stwierdzenia przez
rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, w zwigzku z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 r. poz. 1688).

2. Planem jest objety teren o powierzchni 4,92 ha.
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3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod teren
elektrowni stonecznej i tereny lasu, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czeSciami uchwaty sq:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zataqcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw innych opracowan nalezy
okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujq:
1) formy ddébr kultury wspétczesnej;

2) obiekty lub obszary objete ochrong konserwatorskga w rozumieniu przepiséw
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w tym obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, obiekty objete gminng lub wojewddzkg ewidencjq
zabytkow;

3) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy;

4) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy - w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);
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4) wysokos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

5) intensywnos¢ zabudowy - w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
ustala sie wznoszenie budynkdw. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci budynkdéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, o ile
nie narusza przepiséw odrebnych, w tym przepisdw o drogach publicznych;

8) zabudowa - budynek lub budynki.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. W przypadku braku
mozliwosci zapewnienia wystarczajagcego poboru wody lub w przypadku
koniecznosci zapewnienia alternatywnego zrédta wody ze wzgledu na
specyfike inwestycji dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody lub
z beczkowozu;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji
sanitarnej, do zbiornikdw bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie Sciekdw przemystowych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych - z dziatek budowlanych
powierzchniowo do gruntu, do studni chfonnych lub zbiornikdéw retencyjnych,
lokalizowanych w obrebie dziatek, do ktorych inwestor ma tytut prawny. Wody
opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na
terenie dziatki budowlanej w sposéb umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie
w miejscu opadu poprzez obnizenie terenéw nieutwardzonych w stosunku do
terendw utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace lub zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggdw komunikacyjnych i parkingéw.
Dopuszcza sie odprowadzenie wdéd do kanalizacji deszczowej. Obowigzuje
zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajq
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub
alternatywnych zrédet pradu. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz
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lokalizacji odnawialnych Zzrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub
wytwarzajacych biogaz;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze
stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny;

7) zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zzrodet energii. Na catym obszarze
planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii pozyskujacych
prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

8) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo. Dla masztéw
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy zastosowac formy i rozwigzania
maskujace i zmniejszajace oddziatywanie krajobrazowe;

9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym systemem
melioracyjnym nalezy go przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe
i ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu wraz
z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzadzeniami inzynierskimi.
Dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji,
telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza sie realizacje innych
obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub wewnetrznych
przylegajacych do dziatek budowlanych, w tym poprzez inne dziatki.
Jednoczesnie obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi
wojewoddzkiej, dopuszcza sie przebudowe istniejacych zjazdédw z drogi
wojewodzkiej;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw, a jezeli zostang one wytyczone jako
Slepe, wéwczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie place do nawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi. Wydzielone dojazdy winny
stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej
z programu inwestycji w obrebie dziatek budowlanych, tj. dla elektrowni
stonecznej nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce. Jednoczesnie nalezy przyjaé
nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba
miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogodlnej
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liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce
postojowe nalezy rozumieé miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
dla catego obszaru planu:

1) ustala sie dowolng wielko$¢ dziatek ewidencyjnych;

2) ustala sie dowolng minimalng i maksymalng szerokos¢ frontu dziatek
ewidencyjnych;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wiekszy niz 1500°.

5. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) caty obszar planu stanowi strefe ochronng urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy dowolnej (w tym przekraczajacej
500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

2) caty obszar planu zostat zaliczony do rodzaju terendw, dla ktérych
nie okresla sie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku;

3) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne
skutki realizacji inwestycji. Nalezy stosowac odpowiednig technologie
i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska nalezy
minimalizowac¢ w sposob okreslony w przepisach o ochronie sSrodowiska;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

6) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drég
i parkingéw, przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu muszg by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach;

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédfa zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy
zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

8) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujace sie na tym terenie budynki i pomieszczenia
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przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zastosowac
$rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami;

10) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadow
niebezpiecznych;

11) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym
odpaddw niebezpiecznych;

12) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach
i ochronie Srodowiska;

13) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach stanowigcych
strome skarpy nalezy sporzadzi¢ opinie geotechniczng, a w razie potrzeby
takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg, przed wykonaniem projektu
budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp;

14) realizacje budynkdow nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkdw ich
posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci wzmocnienia podtoza
gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym;

15) lokalizacja stacji bazowych telefonii komédrkowej i wystepowanie pél
elektroenergetycznych nie moze by¢ ucigzliwoscig w przestrzeni dostepnej dla
ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska;

16) dopuszcza sie realizacje oczek wodnych (zbiornikdéw rekreacyjnych
i retencyjnych) na obszarze catego planu.

6. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne winno odpowiadac przepisom
odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu
i infrastrukture techniczna.
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Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8§ 4. Karta dla terenu o symbolu 1PEF o powierzchni 4,15 ha:

1. | Przeznaczenie
terenu:

1)teren elektrowni stonecznej. Ustala sie realizacje
towarzyszacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2)dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii ustala sie moc dowolng, w tym przekraczajacg 500 kW;
3)ustala sie budowe obiektéw budowlanych towarzyszacych, w
tym magazynow energii, elektrolizeréow /generatoréw/ wodoru,
stacji meteorologicznej, konteneréow pomiarowych, budynkéw
technicznych, budynkdéw gospodarczych, budynkdw socjalnych,
masztoéw odgromowych i innych technologicznych obiektéow
budowlanych;

4)ustala sie budowe niezbednej infrastruktury technicznej, w
tym transformatordéw, stacji transformatorowych, inwerteréw,
GPO, szaf elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej
(m.in. podziemnych kabli elektroenergetycznych, rozdzielnic
$redniego napiecia), sieci optoteletechnicznej, oswietlenia
terenu i innych infrastrukturalnych obiektéw budowlanych;
5)dopuszcza sie budowe dojazdéw, drég przeciwpozarowych,
placéw manewrowych, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych
itp.

2. | Ustalenia

w zakresie zasad
ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowa
nia terenu:

1)pomiedzy liniami rozgraniczajacymi teren 1PEF a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy nasadzi¢
wielostopniowg i zimozielong zielen izolacyjno - krajobrazowg
(oznaczong na rysunku planu). Przez zielen izolacyjno-
krajobrazowg rozumie sie grupy roslinnosci, spetniajgce funkcje
izolacji akustycznej, przestrzennej i krajobrazowej. Przy
ksztattowaniu terendw zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz
pozostatej zieleni nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z
warunkami siedliskowymi. Dopuszcza sie realizacje przejs¢,
przejazdéw i pasow technologicznych, przecinajacych te pasy.
Nakaz nie dotyczy miejsc kolidujacych z infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng, i ich strefami ochronnymi oraz
kolidujacych z istniejacym zagospodarowaniem terenu;
2)obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

3)obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej;
4)obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszy niz 10%;

5)obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz
70%;

6)obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna O,
obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
nie wieksza niz 0,7;

7)obowigzuje wysokos$¢ budynkéw i obiektéw budowlanych, nie
bedacych budynkami, nie wieksza niz 8,0 m, za wyjatkiem
napowietrznych linii energetycznych, masztow odgromowych i
masztow telekomunikacyjnych, dla ktérych obowigzuje
wysokos¢ nie wieksza niz 20,0 m;

8)obowigzuje zakaz stosowania na zewnetrznych elewacjach
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budynkdéw jaskrawych koloréw;
9)obowigzujg gtéwne dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, o
dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu.

§ 5. Karta dla terenu o symbolach 1L o powierzchni 0,48 ha i 2L
o powierzchni 1,29 ha:

1 | Przeznaczenie 1)teren lasu;

terenu: 2)w ramach terenu ustala sie realizacje towarzyszacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktéra nie wymaga
wytaczenia lasow z uzytkowania lesnego.

2 | Ustalenia 1)obowigzuje zakaz realizacji budynkdw;
w zakresie zasad | 2)obowigzuje wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie bedacych
ksztattowania budynkami, nie wieksza niz 15,0 m.
zabudowy
i zagospodarowa
nia terenu:
Rozdziat 3.

USTALENIA KONCOWE

§ 6. Zmienia sie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne na obszarze
fragmentu planu, na fragmentach dziatek nr 150/17 i 155/38 (teren 1PEF),
o powierzchni 0,1984 ha za zgodg Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego na
podstawie decyzji o sygn. WBG-OGR.404.2.2025.AS.2 z dnia 12 lutego 2025 r.

8 7. Na obszarze objetym niniejszym planem tracq moc ustalenia Zmian do
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy
oraz do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kartuzy dot. lokalizacji gminnego sktadowiska odpaddéw komunalnych wraz
z zapleczem technicznym i towarzyszacg infrastrukturg oraz wskaznikowg strefg
ochronng w Kartuzach - Grzybnie, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/369/98 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 31 marca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. z 1998 r.

Nr 34, poz. 129).

§ 8. Dla terendw Skarbu Panstwa ustala sie 30% stawke, stuzaca do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w momencie zbywania nieruchomosci. Dla terendw komunalnych ustala sie 0%
stawke, stuzacq do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma
ona zastosowania na przedmiotowym terenie.

8§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 9 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.
z pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach
rozstrzyga, co nastepuje:

w okresie konsultacji spotecznych do projektu planu nie wniesiono uwag,
o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 9 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WXASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia 2z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 9 maja 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z
datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgacych z art. 1 ust 2 winien
uwzglednia¢ zwtaszcza: ,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwitaszcza:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr
kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo witasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.”

~Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon ulicy Marii Szymichowskiej” uwzglednia:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo witasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci.

W  procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulicy Marii Szymichowskiej”
spetniono:

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej;

2) zachowano jawnosc i przejrzystosc procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien
uwzglednia¢ zwiaszcza: ,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu w procedurze sporzadzania
~Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, rejon ulicy Marii Szymichowskiej”, organ wywazyt interes publiczny i
interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4 winien
uwzglednia¢ zwiaszcza: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz.
U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytacznie w  sytuacji braku  dostatecznej ilosci  terendow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego - ze wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposob  umozliwiajagcy mieszkancom  maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu - ze wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw - ze wzgledu na
specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy - ze
wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i
lokalizowania nowej zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
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najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - ze
wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzgdzania
~Mmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, rejon ulicy Marii Szymichowskiej” jest zgodna z Uchwatg Nr
LXIII/672/2022 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 30 listopada 2022 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Kartuzy.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym -
wdrazanie w zycie planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie
decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 wust. 2 ustawy z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.):
.Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i
charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdét budowlanych oraz w
zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdélnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wilasciwych organdw na podstawie przepiséw
odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. W zwigzku z wejsciem w zycie w dn. 24.09.2023 r. ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
ustawodawca wykreslit obowigzek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego w trakcie procedury sporzadzenia planu
miejscowego (wykreslenie art. 17 pkt 5 z wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Z zwigzku z powyzszym Burmistrz utracit
ustawowe narzedzie do rzetelnego oszacowania skutkow uchwalenia
miejscowego planu na etapie sporzadzenia tego planu. Majac na uwadze
powyzsze - skutki finansowe uchwalenia ~miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulicy Marii
Szymichowskiej” oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, bedq
prognozowane i szacowane na biezagco w trakcie wdrazania ustalen
miejscowego planu w zycie po jego uchwaleniu. Prognozuje sie brak kosztéw
publicznych w wyniku uchwalenia niniejszego planu.
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3. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulicy Marii Szymichowskiej” podjeto na
podstawie uchwaty nr 1I/15/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 20 maja
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon ulicy Marii
Szymichowskiej. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod
teren elektrowni stonecznej i tereny lasu, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z
uwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dn.

17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujacg
procedurg narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art.
67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej
mowa w art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z jego niezbednym
otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego uchwatg nr XLV/530/2018
Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r. Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kartuzy
dla obszaru objetego planem znajduje sie na zataczniku nr 1 do uchwaty.
Jednoczesnie ustawodawca wylacza z obowigzku stwierdzenia przez rade
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, w zwigzku z wejsciem w
zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688).

Do projektu planu przeprowadzono konsultacje spoteczne w dniach od 11
marca do 11 kwietnia 2025 r. i obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu miejscowego planu w terminie od 11 marca
do 11 kwietnia 2025 r.;

2) spotkania otwarte odbyty sie w dniu 2 kwietnia 2025 r. ($roda) o
godz. 16.30 i w dniu 3 kwietnia 2025 r. (czwartek) o godz. 15.30 w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Kartuzach (sala konferencyjna);

3) dyzury projektanta odbyty sie w dniu 2 kwietnia 2025 r. (Sroda) w
godz. 17.00 - 17.15 i w dniu 3 kwietnia 2025 r. (czwartek) o
godz. 16.00 - 16.15 w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kartuzach (sala
konferencyjna).
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Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatgqcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej
rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i
zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
Wymagana na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja zbioru danych przestrzennych
zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku =z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za

uzasadnione.

Sporz. A. Szczesna
Zatw. A. Adamczyk
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