Projekt nr 200
z dnia 25.06.2025 r.

UCHWALA NR XIV/.../2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Dolna, rejon ulic Podgornej
i Jeziornej — Obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130, ze zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688, ze zm.),

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosekBurmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne dotyczace zakresu obowigzywania planu

8§ 1. 1 . Zgodnie z Uchwatg Nr LXXVIII/847/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Dolna, rejon
ulic Podgdrnej i Jeziornej oraz Uchwatg Nr .......... . Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia ......... w sprawie zmiany Uchwaty Nr LXXVIII/847/2024 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 24 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica
Dolna, rejon ulic Podgornej i Jeziornej, po stwierdzeniu ze plan nie narusza
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 19 kwietnia 2018 r., uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Dolna, rejon ulic Podgornej i Jeziornej -
Obszar A, zwany dalej , planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgqcznej powierzchni ok. 49,84 ha.

3. Szczegodtowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu, wraz
z zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspéirzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6.
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§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu, ktoéry zawiera:

1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;

2) Rozdziat 2, ustalenia szczegétowe dla terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen
okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg
tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary rysunku planu (w metrach);

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na
sieci kablowe lub likwidacji;

6) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenow:

a) MNW-ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

b) MNW-ML-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,
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c) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug,

d) MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug turystyki,

e) U - teren ustug,
f) UT - teren ustug turystyki,
g) KDZ - teren drogi zbiorczej,
h) KDD - tereny drég dojazdowych,
i) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
j) KP - teren komunikacji pieszo - rowerowej,
k) KPP - tereny komunikacji pieszej,
I) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
m) L - tereny laséw,
n) ZN - tereny zieleni naturalnej;
7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu
ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
8) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) granice Obszaru Natura 2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego,

b) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Dabrowsko -
Ostrzycka,

C) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Brodnicko - Kartuska,

d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q 10%),

e) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%);

9) tereny wymagajgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw:
strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
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4. Wskazuje sie, ze obszar planu w catosci potozony jest w granicach
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze
nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich
w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;

3) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania
w granicach planu obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie w tym
zakresie;

5) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, ze wzgledu na brak uzasadnienia wynikajacego ze struktury
wiasnosci gruntéw do przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszq uchwate Rady Miejskiej
w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym
okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na
rysunku planu, wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcijg
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doébr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy dziatalnosci
zakwalifikowanej na podstawie przepisdw odrebnych do ustug i handlu, za
wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla
wyodrebnionych w planie terendw;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczone na rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkdw
do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia 0 maksymalnie
1,5 m przed wyznaczong linie elementdéw architektonicznego uksztattowania
budynkdéw, w tym akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodéw, daszkodw,
balkondw, wykuszy, taraséw, wiat Smietnikowych oraz muréw oporowych,
przy czym wysuniete elementy budynkdéw, nie mogg wykraczac poza linie
rozgraniczajace tereny. Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingéw i miejsc do
parkowania oraz dojazddéw i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumied dziatke
budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec szerokos¢ dziatki przylegajaca
bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub
dopuszczony planem, nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek i obiektéw.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami KDZ, KDD,
KP, KPP i KR, wskazanych na rysunku planu;

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich
terendw objetych jego granicami oraz zapewnia pofgczenia z uktadem
komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

a) parametry dojazdow powinny zapewniac¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
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c) dla dojazddéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”)
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych o min. wymiarach
12,5x12,5 m,

4) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewnié¢ w granicach dziatek
budowlanych, na ktérych prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni
terenu lub w garazu;

5) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej - 2 miejsca do
parkowania na 1 budynek letniskowy,

c) dla obiektéw handlowych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 5 osdb zatrudnionych,

d) dla ustug turystyki - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
5 0s6b zatrudnionych,

e) dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?2
- 7 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 3 osoby
zatrudnione,

f) dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? -
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 3 osoby
zatrudnione;

6) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w pkt. 5 nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie

przepisach odrebnych,
b) dla zabudowy ustugowej w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
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2) pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDD, KP, KPP
i KR;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
i obiektéw z nimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie;

4) dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celdow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej zasilanej z ujeé
wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw
przeciwpozarowych;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach
planu, poprzez rozbudowe istniejqcej sieci rozdzielczej odprowadzajacej
$cieki do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem terendw potozonych w granicach
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,

c) odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych pochodzgcych:

- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen stuzacych
zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowoéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowéw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
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- z pozostatych terendéw zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie
realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na
podziemne ((skablowania), przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw
odrebnych, w tym zapewniajgcych zachowanie sieci elektroenergetycznej,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem przebudowy istniejacych lub
realizacji nowych sieci w formie napowietrznej i stupowych stacji
transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem
warunkow technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej
w wykonaniu kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych site wiatru i biomase (wykluczenie realizacji
biogazowi);

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celédw gospodarczych

i grzewczych poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego

ciSnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
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a) z indywidualnych Zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw
dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym okreslajgcych mozliwos$¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz
nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) z instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE) do
500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
site wiatru oraz zbiornikdw na gaz;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala sie nakaz zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz
nakaz realizacji budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej.

§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala sie:

1) tereny drdg publicznych oznaczonych symbolami: KDZ i KDD stanowig tereny
do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi
publiczne i Sciezki rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,

a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji, budowa i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem s$ciekow;

2) tereny oznaczone symbolami KP i KPP stanowig tereny do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod Sciezki rowerowe,
budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drég,
obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej
i sygnalizacji, budowag i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem
i odprowadzaniem Sciekow;

3) dopuszczenie realizacji celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-ML (o
pow. 3,05 ha), 2MNW-ML (o pow. 1,42 ha), SMNW-ML (o pow. 1,74 ha),
4AMNW-ML (o pow. 0,36 ha), BMNW-ML (o pow. 1,29 ha), 6MNW-ML (0 pow.
0,82 ha), ZMNW-ML (o pow. 0,50 ha), SMNW-ML (o pow. 0,47 ha), 9MNW-
ML (o pow. 0,12. ha), 10MNW-ML (o pow. 1,00 ha), 11MNW-ML (o pow. 0,11
ha), 122MNW-ML (o pow. 1,22 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do
0,4,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy i budynkdw gospodarczych,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej — 8 m,
- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych - 9,5 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdéwnego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczétkowych,
dachéw potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od
18° do 259, z zastosowaniem Scianki kolankowej o wysokosci minimalnej 1,0
m i maksymalnej 1,7 m oraz na dziatce nr ewid. 542/7 w terenie 3MNW-ML
dachow dwuspadowych, wielospadowych i pétptaskich o nachyleniu potaci
dachowych do 25°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2,
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j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drdg lub terenéw
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

c) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej
w planie dla poszczegdlnych terenéw, podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej lub na
oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele, bez
koniecznosci realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej,

e) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

f) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

g) w zakresie kolorystyki budynkéow i materiatéw stosowanych na nich:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brazu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licéwka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, z wytgczeniem
materiatow z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkow wytgcznie cegty licowej,
kamienia, drewna i tynku,
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h) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych,
dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
$ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz, muréw
oporowych, geokraty i zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

i) za wyjatkiem terenéw 2MNW-ML, 4MNW-ML, 7MNW-L, SMNW-L, 9MNW-ML,
12MNW-ML dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktéra nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektéw budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

a) teren 1IMNW-ML czesSciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktéorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia,
ze szczego6lnym uwzglednieniem:

- zakazu podejmowania dziatan mogacych wptynaé¢ negatywnie na cele
ochronne okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

- zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

- zakazu dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

- zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych,

c) tereny 2MNW-ML, 4MNW-ML, 7MNW-ML, SMNW-ML, SMNW-ML, 12MNW-ML
w catosci znajdujg sie w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220095
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego,
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d) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

e) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. c i lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygorow okreslonych
w obowigzujqcych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

f) tereny 2MNW-ML, 7MNW-L, 8SMNW-L, 12MNW-ML czesciowo znajduja sie
w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q 10%),

g) tereny 2MNW-ML, 7ZMNW-L, 8SMNW-L, 9MNW-ML czesciowo znajdujg sie
w zasiegu obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%),

h) dla obszaréw, o ktéorych mowa w lit. f i lit. g obowigzujgq nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych zakaz
realizacji nowej zabudowy, gromadzenia Sciekdw, nawozoéw naturalnych,
srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogag
zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci
ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2 w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej,

b) minimalny front dziatki - 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) tereny 1IMNW-ML, 2MNW-ML, 10MNW-ML czesciowo znajdujg sie w strefie
technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,
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b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywac po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych
przylegajacych do granic planu jest mozliwa wytgcznie po uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntéw,

e) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-ML-UT (o
pow. 3,32 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%0 powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do
0,4,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej — 8 m,
- budynkéw ustugowych - 11 m,
- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 11 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdwnego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczoétkowych
oraz dachdéw potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie dotyczy
dziatek podlegajgcych podziatom w skutek wydzielenia drég lub terenéw
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg lub ustugowg na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na
te cele, bez koniecznosci realizacji na dziatce budowlanej zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej,

c) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowg
letniskowg lub rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej lub na
oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele, bez
koniecznosci realizacji na dziatce budowlanej zabudowy rekreacji
indywidualnej,
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d) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej i ustugowej,

e) dopuszczenie realizacji ustug turystyki, w formie hoteli, pensjonatéw oraz
osrodkéw wypoczynkowych, szkoleniowych i zwigzanych ze sportem
kwalifikowanym,

f) dopuszczenie realizacji p6t biwakowych i kempingowych oraz obiektéw
socjalnych, technicznych, zwigzanych z ich obstuga,

g) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

h) w zakresie kolorystyki budynkdéw i materiatéw stosowanych na nich:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brazu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licéwka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegta i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, z wytaczeniem
materiatdow z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkéw wytacznie cegly licowej,
kamienia, drewna i tynku,

i) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, dojs¢ pieszych,
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz, muréw
oporowych, geokraty i zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

j) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,
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b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktora nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektéw budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych: brak obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktéorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem:

- zakazu podejmowania dziatarn mogacych wptyngé negatywnie na cele
ochronne okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,
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- zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowaq, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

- zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

- zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

c) teren czesciowo znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220095
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego,

d) teren w catosci znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko - Ostrzycka,

e) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. c i lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m2 w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej,

b) minimalny front dziatki - 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) teren czesciowo znajduje sie w strefie technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci
14 m, tj. po 7 m od osi linii,

Id: D7D049C5-0764-4665-8403-4BB14B9009FE. Projekt Strona 19



b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywac po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych
przylegajacych do granic planu jest mozliwa wytgcznie po uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntéw,

e) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U (o
pow. 0,38 ha), 2MNW-U (o pow. 1,55 ha), 3MNW-U (o pow. 1,47 ha),
4MNW-U (o pow. 1,32 ha), 5SMNW-U (o pow. 0,43 ha), 6MNW-U (o pow. 0,35
ha) ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczony profil ustug — handel, za wyjatkiem handlu wielko
powierzchniowego, turystyka, gastronomia, zdrowie i pomoc spoteczna,
edukacja, sport i rekreacja, kultura i rozrywka, biura i administracja,
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c) na terenach 2MNW-U i 3MNW-U dopuszczenie realizacji ustug ogrodniczych
i szkétkarskich,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do
0,8,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - 9,5 m,
- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 9,5 m,
i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,
j) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych pofaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczoétkowych
oraz dachow potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci

dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem Scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?2,

I) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. k nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drdég lub terendw
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne,

m) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 250 m?2;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,
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c) dla istniejacych budynkdéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej
w planie dla poszczegdlnych terenéw, podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowqg
mieszkaniowg na jednej dziatce budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

f) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

g) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brgzu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licéwka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, z wytaczeniem
materiatéw z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkdéw wytgcznie cegty licowej,
kamienia, drewna i tynku,

h) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych,
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikdow retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz, murdéw
oporowych, geokraty i zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

i) dopuszczenie podpiwniczenie budynkéw;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybdw oraz siedlisk,
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b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktora nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektéw budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

a) teren 4MNW-U znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje:

- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, ukfad drég
placow, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokét siedlisk,

- zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektow
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
uktad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspoéttworzacych klimat historycznej
zabudowy,
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- nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb w sposéb umozliwiajacy jej
wkomponowanie w uktad historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

w sposéb harmonizujacy z zabudowg historyczng poprzez ksztattowanie
zgodne z kontynuacjg tradycji budowlanej wsi i regionu, nalezy stosowac
wytgcznie tradycyjne materiaty budowlane tj. cegta, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka elewacji winna wynikac z zastosowanych tradycyjnych
materiatdw budowlanych, a w przypadku tynku odcienie ztamanej bieli,
jasnej szarosci, jasnego bezu, dachy winny by¢ realizowane wytacznie

z pokryciem dachdéwkg ceramiczng lub blachodachdéwka w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym,

z dopuszczeniem stosowania na dachach gontu w kolorze grafitowym,
strzechy, blachy na rabek w kolorze zblizonym do naturalnego spieku
ceramicznego i matowego brazu oraz pokry¢ bitumicznych,

c) tereny 3MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U czesciowo znajdujg sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem:

- zakazu podejmowania dziatan mogacych wptyna¢ negatywnie na cele
ochronne okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

- zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,
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- zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

- zakazu dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

- zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikédw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

c) tereny 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U w catosci oraz
czesSciowo teren 4MNW-U znajdujq sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

d) teren 4MNW-U czesciowo znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

e) w granicach obszaréw, o ktorych mowa lit. ci lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) terenu 3MNW-U, 4MNW-U czesciowo znajduje sie w strefie technologicznej
od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas
terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktdrej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow
Zz pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywad po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
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d) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych
przylegajgcych do granic planu jest mozliwa wytacznie po uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntéw,

e) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) obstuga komunikacyjna terenu 4MNW-U z drogi powiatowej graniczacej
z planem (ulica Droga Kaszubska) jest mozliwa wytgcznie poprzez istniejgce
zjazdy na dziatki budowlane. Realizacja nowych zjazdéw, zgodnie
Zz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, jest dopuszczalna
wytgcznie na warunkach Zarzadcy drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm 1MNW-UT (o
pow. 7,13 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug turystyki;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%0 powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do
0,7,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

Id: D7D049C5-0764-4665-8403-4BB14B9009FE. Projekt Strona 26



- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,

- budynkéw ustugowych - 11 m,

- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 11 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdbwnego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczoétkowych
oraz dachéw potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem Scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m2,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drdg lub terenow
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowqg,
mieszkaniowg lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych
na te cele, bez koniecznosci realizacji na dziatce budowlanej zabudowy
mieszkaniowej,

c) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej,

d) dopuszczenie realizacji ustug turystyki, w formie hoteli, pensjonatéw oraz
osrodkéw wypoczynkowych, szkoleniowych i zwigzanych ze sportem
kwalifikowanym,

e) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

f) w zakresie kolorystyki budynkéw i materiatow stosowanych na nich:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brazu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licowka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,
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- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, z wytaczeniem
materiatow z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkéw wytacznie cegty licowej,
kamienia, drewna i tynku,

g) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, dojs¢ pieszych,
dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz, murdéw
oporowych, geokraty i zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewodw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
Z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktéra nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektow budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Ssrodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
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f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

a) teren czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem:

- zakazu podejmowania dziatan mogacych wptyngé negatywnie na cele
ochronne okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

- zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowaq, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

- zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

- zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych,
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c) teren w catosci znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

d) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. c obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m2 w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej,

b) minimalny front dziatki - 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) teren czesciowo znajduje sie w strefie technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci
14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktdrej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywac po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych
przylegajgcych do granic planu jest mozliwa wytacznie po uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntéw,

e) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgadzen naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (o pow. 0,04
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczony profil ustug — handel, za wyjatkiem handlu wielko
powierzchniowego, biura i administracja,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do
0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,5 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdbwnego wejscia do budynku,

i) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczétkowych
oraz dachow potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem Scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 400 m2,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drdég lub terenéw
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne,

l) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych - 250 m2;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terendw,

c) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej
w planie dla poszczegodlnych terendéw, podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

e) w zakresie kolorystyki budynkéw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brgzu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licéwka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtq i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, bragzowego lub grafitowego, z wytaczeniem
materiatdw z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkdéw wytacznie cegty licowej,
kamienia, drewna i tynku,

f) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojsc pieszych,
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
$ciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz, muréw
oporowych, geokraty i zieleni urzagdzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkéw;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,
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b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktora nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektéw budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje:

- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, ukfad drég
placow, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokét siedlisk,

- zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektow
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
uktad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspoéttworzacych klimat historycznej
zabudowy,
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- nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb w sposéb umozliwiajacy jej
wkomponowanie w uktad historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

w sposéb harmonizujacy z zabudowg historyczng poprzez ksztattowanie
zgodne z kontynuacjg tradycji budowlanej wsi i regionu, nalezy stosowac
wytgcznie tradycyjne materiaty budowlane tj. cegta, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka elewacji winna wynikac z zastosowanych tradycyjnych
materiatdw budowlanych, a w przypadku tynku odcienie ztamanej bieli,
jasnej szarosci, jasnego bezu, dachy winny by¢ realizowane wytacznie

z pokryciem dachdéwkg ceramiczng lub blachodachdéwka w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym,

z dopuszczeniem stosowania na dachach gontu w kolorze grafitowym,
strzechy, blachy na rabek w kolorze zblizonym do naturalnego spieku
ceramicznego i matowego brazu oraz pokry¢ bitumicznych;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujqcych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem:

- zakazu podejmowania dziatan mogacych wptyna¢ negatywnie na cele
ochronne okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

- zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowaq, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

- zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

- zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréow wodno-btotnych,
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c) teren w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220095
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego,

d) teren czesciowo znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

e) teren czesciowo znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko — Kartuska,

f) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w lit. ¢, lit. d i lit. e obowigzuje
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatarn mogacych
pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

g) teren czesciowo znajduje sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

h) teren czeSciowo znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

i) dla obszaréw, o ktérych mowa w lit. g i lit. h obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych zakaz
realizacji nowej zabudowy, gromadzenia Sciekdw, nawozow naturalnych,
srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogq
zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci
ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m2,
b) minimalny front dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) teren czesciowo znajduje sie w strefie technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci
14 m, tj. po 7 m od osi linii,
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b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywac po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z przepisdéw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT (o pow. 0,31
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug turystyki;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,0 do
0,8,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw ustugowych - 11 m,
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- garazy i budynkéw gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych - 11 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdbwnego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 35° - 50°, z dopuszczeniem stosowania dachow naczoétkowych
oraz dachow potptaskich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 18° do 25°, z zastosowaniem scianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie dotyczy
dziatek podlegajacych podziatom w skutek wydzielenia drég lub terenéw
infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy dziatka zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu
drogi publiczne lub wewnetrzne;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkéw oraz innych obiektdw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach,
z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki i odbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow
i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terendw,

c) dla istniejacych budynkdéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej
w planie dla poszczegdlnych terendéw, podlegajacych rozbudowie,
przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie dotychczasowej
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) dopuszczenie realizacji ustug turystyki, w formie hoteli, pensjonatéw oraz
osrodkdéw wypoczynkowych, szkoleniowych i zwigzanych ze sportem
kwalifikowanym,

e) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

f) w zakresie kolorystyki budynkdw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw
pastelowych odcieni brazu, bezu, ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni
naturalnych materiatow typu cegta licowka, kamien i drewno (biel i ciemny
braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,
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- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego
spieku ceramicznego, brgzowego lub grafitowego, z wytaczeniem
materiatow z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkéw wytacznie cegty licowej,
kamienia, drewna i tynku,

g) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, dojs¢ pieszych,
dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz, murdéw
oporowych, geokraty i zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewodw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
Z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na
dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci dziatki
budowlanej, ktéra nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele
dojazdu lub dojscia do obiektow budowlanych,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Ssrodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,
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f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje:

- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, uktad drdg
placow, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokét siedlisk,

- zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
ukfad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspéttworzacych klimat historycznej
zabudowy,

- nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb w sposéb umozliwiajacy jej
wkomponowanie w uktad historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

w sposéb harmonizujacy z zabudowg historyczng poprzez ksztattowanie
zgodne z kontynuacjq tradycji budowlanej wsi i regionu, nalezy stosowacd
wytacznie tradycyjne materiaty budowlane tj. cegta, kamien, drewno,
tynk, kolorystyka elewacji winna wynikac z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych, a w przypadku tynku odcienie ztamanej bieli,
jasnej szarosci, jasnego bezu, dachy winny by¢ realizowane wytacznie

z pokryciem dachdwka ceramiczng lub blachodachéwkg w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym,

z dopuszczeniem stosowania na dachach gontu w kolorze grafitowym,
strzechy, blachy na rabek w kolorze zblizonym do naturalnego spieku
ceramicznego i matowego brazu oraz pokry¢ bitumicznych;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar do zycia,
ze szczegdlnym uwzglednieniem:
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- zakazu podejmowania dziatan mogacych wptynaé negatywnie na cele
ochronne okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

- zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

- zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te
nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

- zakazu likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikédw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréow wodno-btotnych,

c) teren czesciowo znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko - Ostrzycka,

d) teren czesciowo znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko — Kartuska,

e) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. ci lit. d obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygorow okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
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b) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej graniczacej z planem
(ulica Droga Kaszubska) jest mozliwa wytacznie poprzez istniejace zjazdy na
dziatki budowlane. Realizacja nowych zjazdéw, zgodnie z obowigzujgacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi, jest dopuszczalna wytacznie na
warunkach Zarzadcy drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

8§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ (o pow.
0,03 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszczenie
realizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia,
chodnikéw oraz miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, muréw oporowych, geokraty,
zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, wytacznie jezeli bedq one dotyczyé
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a:

- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, uktad drdg
placow, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokoét siedlisk,
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- zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
uktad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspoéttworzacych klimat historycznej
zabudowy;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) teren w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) teren czesciowo znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220095
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego,

c) teren w catosci znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

d) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a, lit. b i lit. c obowigzuje
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegdélnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatarn mogacych
pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub mogacych wptynaé
negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone, w tym
okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: plan ustala jedynie rezerwe
terenowg na rzecz poszerzenia istniejgcej drogi o szerokosci od 0 m do
13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;
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10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow.
0,29 ha), 2KDD (o pow. 0,28 ha), 3KDD (o pow. 1,22 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszczenie
realizacji obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogg, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia,
chodnikéw oraz miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej, muréw oporowych, geokraty,
zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséow odrebnych, wytgcznie jezeli bedq one dotyczyé
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren 1KDD czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a:

- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, uktad drég
placow, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokoét siedlisk,

- zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
ukfad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspoéttworzacych klimat historycznej
zabudowy;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:
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a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) teren 3KDD czesSciowo znajduje sie w granicach Obszaru Natura
2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego,

c) tereny 1KDD, 3KDD czesciowo znajdujg sie w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

d) teren 2KDD w catosci oraz czesciowo tereny 1KDD, 3KDD znajdujg sie
w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Dabrowsko -
Ostrzycka,

e) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a, lit. b, lit. ci lit. d
obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujacych te
Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw roslin zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub mogacych wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te
zostaty wyznaczone, w tym okreslone planie ochrony Parku
Krajobrazowego;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) teren 3KDD czesciowo znajduje sie w strefie technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu
0 szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywac po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
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a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan:

- 1KDD - 10 m,
- 2KDD - nieregularna od 6 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- 3KDD - nieregularna od 8,5 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.

8§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (o pow.
0,29 ha), 2KR (o pow. 0,14 ha), 3KR (o pow. 0,29 ha), 4KR (o pow. 0,24 ha),
5KR (o pow. 0,08 ha), 6KR (o pow. 0,06 ha), ZKR (o pow. 0,05 ha), 8KR (o0
pow. 0,41 ha), 9KR (o pow. 0,07 ha), 10KR (o pow. 0,05 ha), 11KR (o pow.
0,21 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszczenie
realizacji obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg, w tym znakdéw drogowych, osSwietlenia,
chodnikéw oraz miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, muréw oporowych, geokraty,
zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, wytacznie jezeli bedg one dotyczy¢
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren 1KR czesciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a:
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- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, uktad drdg
placéw, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokét siedlisk,

- zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
ukfad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspéttworzacych klimat historycznej
zabudowy,

c) tereny 1KR, 8KR, 10KR czesciowo znajdujg sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzic¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) teren 11KR w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Natura
2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego,

c) teren 1KR czesciowo znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko - Kartuska,

d) tereny 2KR, 3KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR w catosci oraz
czesciowo teren 1KR znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

e) w granicach obszaréw, o ktorych mowa w lit. a, lit. b, lit. c i lit. d
obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw rygoréw
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujacych te
Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatan mogacych wptynac¢ negatywnie na cele ochronne, dla ktdrych te
zostaty wyznaczone, w tym okreslone planie ochrony Parku
Krajobrazowego;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) tereny 4KR, 6KR, 8KR czesciowo znajdujg sie w strefie technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu
o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdéw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywad po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan:

- 1KR - nieregularna od 8 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,

- 2KR - nieregularna od 5 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x18,5 m,

- 3KR - nieregularna od 6 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z zakonczeniem placami do zawracania o wymiarach 12x12 m,

- 4KR - nieregularna od 8 m do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 13,5x17 m,

- 5KR - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m,

- 6KR - 8 m,

- 7KR - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m,

-8KR -8 m,

- 9KR- nieregularna od 6 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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- 10KR - 6 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m,

- 11KR- nieregularna od 6 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP (o pow. 0,09
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo - rowerowej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszczenie
realizacji obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg, w tym znakéw drogowych, oswietlenia oraz
urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej, muréw oporowych, geokraty,
zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, wytgcznie jezeli bedq one dotyczy¢
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych: brak obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséow
odrebnych:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) teren w catosci znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,
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c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te Obszary do zycia,
ze szczegolnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone,
w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) teren czesSciowo znajduje sie w strefie technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci
14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypéw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywad po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.
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§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPP (o pow.
0,03 ha), 2KPP (o pow. 0,01 ha), 3KPP (o pow. 0,02 ha), 4KPP (o pow. 0,01
ha), SKPP (o pow. 0,02 ha), 6KPP (o pow. 0,06 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji pieszej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszczenie
realizacji obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg, w tym znakdéw drogowych, osSwietlenia oraz
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, muréw oporowych, geokraty,
zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, wytacznie jezeli bedg one dotyczy¢
inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjq infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren 1KPP w catosci znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a:

- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, ukfad drég
placow, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokét siedlisk,

- zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
uktad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspoéttworzacych klimat historycznej
zabudowy;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny 2KPP, 3KPP, 4KPP, 5KPP, 6KPP w catosci znajdujq sie w granicach
Obszaru Natura 2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego
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c) tereny w catosci znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

d) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w lit. a, lit. b i lit. ¢ obowigzuje
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw okreslonych
w obowigzujqcych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub mogacych wptyngé
negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone, w tym
okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

e) tereny 4KPP, 5KPP czesciowo znajdujg sie w zasiegu obszardéw
szczeglblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

f) tereny 4KPP, 5KPP czesciowo znajdujq sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

g) dla obszardow, o ktérych mowa w lit. e i lit. f obowigzujq nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych zakaz
realizacji nowej zabudowy, gromadzenia Sciekdw, nawozoéw naturalnych,
srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogag
zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci
ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem lokalnych
poszerzen w rejonie skrzyzowan:

- 1KPP - 4 m,
- 2KPP - 3 m,
- 3KPP - 3 m,
- 4KPP - 3 m,
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- 5KPP - 3,5 m,
- 6KPP - 10 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.

8§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN (o pow. 1,87
ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych oraz liniowych urzadzen infrastruktury technicznej, o ile jest to
zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia
w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw na podstawie przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz siedlisk;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych: brak obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) teren w catosci znajduje sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) teren w catosci znajduje sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

c) w granicach obszardéw, o ktérych mowa w lit. a i lit. b obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw rygorow okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujgcych te Obszary do zycia,
ze szczegblnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub mogacych wptynaé
negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone, w tym
okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dla powierzchni
ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenoéw: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L (o pow. 0,93
ha), 2L (o pow. 0,09 ha), 3L (o pow. 0,48 ha), 4L (o pow. 2,51 ha), 5L (o pow.
2,54 ha), 6L (o pow. 1,11 ha), 7L (o pow. 0,47 ha), 8L (o pow. 0,17 ha), 9L (o
pow. 0,30 ha), 10L (o pow. 0,17 ha), 11L (o pow. 0,14 ha), 12L (o pow. 0,25
ha), 13L (o pow. 0,09 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny laséw;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zakaz realizacji
zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia
w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw na podstawie przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz siedlisk;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych:

a) tereny 4L, 5L czeSciowo znajdujq sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,
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b) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujg sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,

b) tereny 9L, 11L, 13L w catosci oraz czesciowo tern 12L znajdujq sie
w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego

c) tereny 2L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L w catosci oraz
czesciowo tereny 1L, 3L znajdujq sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Dabrowsko — Ostrzycka,

d) tereny 1L, 3L czesciowo znajdujg sie w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Rynna Brodnicko — Kartuska,

e) w granicach obszaréw, o ktérych mowa w lit. a, lit. b, lit. ci lit. d
obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te
Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkdw roslin zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub mogacych wptyngé negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te
zostaty wyznaczone, w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

f) teren 9L czesciowo znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

g) teren 9L czesciowo znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),

h) dla obszardéw, o ktéorych mowa w lit. g i lit. h obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych zakaz
realizacji nowej zabudowy, gromadzenia Sciekdw, nawozéw naturalnych,
srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogg
zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpadéw, w szczegdlnosci
ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewow;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) tereny 4L, 5L czesciowo znajdujg sie w strefie technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu
o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktdrej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajgq obowigzywac po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN (o pow.
1,13 ha), 2ZN (o pow. 0,29 ha), 3ZN (o pow. 0,02 ha), 4ZN (o pow. 1,85 ha),
5ZN (o pow. 0,16 ha), 6ZN (o pow. 0,37 ha), 7ZN (o pow. 0,11 ha), 8ZN (o
pow. 0,16 ha), 9ZN (o pow. 0,21 ha), 10ZN (o pow. 0,25 ha), 11ZN (o pow.
0,10 ha), 12ZN (o pow. 0,23 ha), 13ZN (o pow. 0,27 ha), 14ZN (o pow. 1,17
ha), 15ZN (o pow. 0,05 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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a) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem zbiornikéw retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych oraz liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile jest to zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych,

b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia
w zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz siedlisk;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) tereny 3ZN w catosci oraz czesciowo teren 4ZN znajdujq sie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Brodnica Dolna,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a:

- ochronie podlega historyczny uktad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, ukfad drég
placéw, zieleni kompozycyjnej, srédpolnej, izolacyjno - krajobrazowej
oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokét siedlisk,

- zakaz realizacji masztéw telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny
uktad ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych
walorach historyczno - kulturowych, wspottworzacych klimat historycznej
zabudowy,

c) tereny 2ZN, 6ZN czesciowo znajdujq sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa w lit. c roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

5) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny w catosci znajdujq sie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego,
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b) tereny 3ZN, 4ZN, 9ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN w catosci oraz czesciowo teren
12ZN znajdujg sie w granicach Obszaru Natura 2000 PLH220095 Uroczyska
Pojezierza Kaszubskiego,

c) tereny 1ZN, 2ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN,
14ZN, 15ZN w catosci oraz czesciowo teren 4ZN znajdujq sie w granicach
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Dabrowsko - Ostrzycka,

d) teren 3ZN w catosci oraz czeSciowo teren 4ZN znajdujg sie w granicach
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko — Kartuska,

e) w granicach obszardéw, o ktorych mowa w lit. a, lit. b, lit. ci lit. d
obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw rygoréw
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych powotujacych te
Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub mogacych wptyna¢ negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te
zostaty wyznaczone, w tym okreslone planie ochrony Parku Krajobrazowego,

f) tereny 3ZN, 4ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN czesSciowo znajdujg sie w zasiegu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q 10%),

g) tereny 3ZN, 4ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN czesciowo znajdujg w zasiegu
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%),

h) dla obszardéw, o ktéorych mowa w lit. g i lit. h obowigzujg nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego,
z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych zakaz
realizacji nowej zabudowy, gromadzenia Sciekdw, nawozow naturalnych,
srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktére mogg
zanieczysci¢ wody, prowadzenia przetwarzania odpaddéw, w szczegdlnosci
ich sktadowania oraz sadzenia drzew i krzewow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
a) tereny 1ZN, 4ZN, 6ZN, 7ZN czesciowo znajdujg sie w strefie
technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

Id: D7D049C5-0764-4665-8403-4BB14B9009FE. Projekt Strona 57



b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypdw, instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)

i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywac po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z przepisdéw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 23. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Kartuzy, potozonego we wsi Brodnica Dolna dz.369/3, przyjety Uchwatg Nr
IT1I/50/02 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 27 grudnia 2002 r. (Dz. U. Woj.
Pomorskiego z 2003 r. Nr 57, poz. 885);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Kartuzy, potozonego we wsi Brodnica Dolna, dziatka 369/4, przyjety Uchwatg
Nr XI/184/03 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

(Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2004 r. Nr 9, poz. 158);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
czesci dziatki nr 524/1 potozonej w Brodnicy Dolnej w gminie Kartuzy,
przyjety Uchwatg Nr VII/102/03 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 23 czerwca
2003 r. (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2003 r. Nr 119, poz. 2100).
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8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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uktad wspétrzednych PL-2000 strefa 6,

kopia wektorowej mapy zasadniczej pozyskana z powiatowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Kartuzach
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Uwaga! Przyporzadkowanie do funkcji wiodacej nastapito na podstawie generalizacji
poszczegolnych funkcji szczegétowych. Oznacza to, ze w zakresie poszczegodlnej funkcji moga
zawierac sie tez inne, mniej znaczace ze wzgledu na zajmowang powierzchnie. (SUIKZP, Tom I
Kierunki zagospodarowania przestrzennego str. 15)
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Oznaczenia obowigzujace:

== == granice obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

—~—~2- nieprzekraczalne linie zabudowy
8

wymiary rysunku planu (w metrach)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji

Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw:

MNW-ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub letniskowej lub rekreacji indywidualne;

MNW-ML-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub zabudowy letniskowej lub rekreac;i
indywidualnej lub ustug turystyki

MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug

MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug turystyki

- U — teren ustug

- UT — teren ustug turystyki
KDZ — teren drogi zbiorczej

KDD - tereny dr6ég dojazdowych

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej

KPP — tereny komunikacji pieszej

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

- L — tereny lasow

- ZN — tereny zieleni naturalne;

Nuusl

- 216.6
385/182 P
216.56 %
2, 385/46
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Obszary podlegajgce ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

aaaas granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna

annana granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Obszary podlegajace ochronie, wyznaczone

na podstawie przepiséw odrebnych:

A A granice Obszaru Natura 2000 PLH220095
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego

—LL— granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
Rynna Dgbrowsko — Ostrzycka

—B__ granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
Brodnicko — Kartuska

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

Tereny wymagajgce szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenéw:

strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

—— przyporzgdkowanie przestrzenne symboli przeznaczenia terenow

granica obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

8§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada
Miejska w Kartuzach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Dolna, rejon ulic Podgornej i Jeziornej -
Obszar A, w trakcie konsultacji spotecznych wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko:

Lp. Data ImiQ i Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uzasadnienie
. Kartuz w sprawie rozpatrzenia w Kartuzach w sprawie
wplyw nazwisko, Obfzarul uwag rozpatrzenia uwag
u nazwa ktorego
uwagi jednostki dotyczy
H : uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organl.zacy] uwzgledniona | nieuwzgledni uwzglednion nieuwzglednio
nej ona a na
1. 2. 3. 4, 5 6. 7. 8. 9.
1 11.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid. X X X X CZQS’SC’ Uwaga dotyczy zmiany
417/1 ., ., ., lokalizacji nieprzekraczalnym
Brodnica czescC czescC czescC linii zabudowy na dziatce
Dolna. teren objetej uwagq, zgodnie z
1’U zatacznikiem graficznym do

uwagi, wraz z powiekszeniem
obszaru zabudowy
wyznaczonej na niej.

Uwaga moze by¢
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uwzgledniona w zakresie
czesci dziatki potozonej poza
granicami obszarow
szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Zmiany warunkow
zagospodarowania terenéw
potozonych w zasiegu tych
obszaréw powodowatyby
naruszenie warunkow
uzgodnienia planu.

2 13.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
546/11,
546/4, 415
Brodnica
Dolna, tereny
2KPP, 4ZN

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

Pkt. 1 - uwaga dotyczy
wiaczenia dziatki 546/11 do
terendéw zabudowy
mieszkaniowo - letniskowej.
Dziatka objeta uwagq zostata
przeznaczona w projekcie
planu na cele ciqgu pieszego
zwiekszajacego dostepnosc
brzegu Jeziora Ostrzyckiego.
Istotne argumenty dotyczace
zamierzen inwestycyjnych
witasciciela dziatki objetej
uwaga, wskazane w jej tresci
uzasadniajq rezygnhacje z
wyznaczania tego ciggu.

Pkt. 2 - uwaga dotyczy
przeznaczenia czesci dziatek
546/11, 546/4, 415,w
skazanych na zataczniku
graficznym do uwagi, na cele
zabudowy mieszkaniowo -
letniskowej.

Wnioskowane do zmiany
przeznaczenia tereny objete
sg istotnym celem
ochronnym ujetym w Planie
ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, tj. BK_III_1
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- Utrzymanie ciekow,
zbiornikow wodnych i nisz
zrddliskowych oraz BK_I_3 -
Utrzymanie ekosystemow
torfowiskowych.
Uwzglednienie uwagi
powodowatoby negatywny
wptyw na ochrone Parku oraz
istotnie naruszatoby warunki
uzgodnienia projektu planu
przedstawione przez
wiasciwego Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

13.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
546/11,
546/4, 415
Brodnica
Dolna, tereny
2KPP, 4ZN

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

Pkt. 1 - uwaga dotyczy
wiaczenia dziatki 546/11 do
terenéw zabudowy
mieszkaniowo - letniskowej.
Dziatka objeta uwagq zostata
przeznaczona w projekcie
planu na cele ciqgu pieszego
zwiekszajacego dostepnosc
brzegu Jeziora Ostrzyckiego.
Istotne argumenty dotyczace
zamierzen inwestycyjnych
witasciciela dziatki objetej
uwaga, wskazane w jej tresci
uzasadniajq rezygnacje z
wyznaczania tego ciggu.

Pkt. 2 — uwaga dotyczy
przeznaczenia czesci dziatek
546/11, 546/4, 415,w
skazanych na zatqczniku
graficznym do uwagi, na cele
zabudowy mieszkaniowo -
letniskowej.

Whnioskowane do zmiany
przeznaczenia tereny objete
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sg istotnym celem
ochronnym ujetym w Planie
ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, tj. BK_III_1
- Utrzymanie ciekow,
zbiornikéw wodnych i nisz
zrédliskowych oraz BK_I_3 -
Utrzymanie ekosystemow
torfowiskowych.
Uwzglednienie uwagi
powodowatoby negatywny
wplyw na ochrone Parku oraz
istotnie naruszatoby warunki
uzgodnienia projektu planu
przedstawione przez
wiasciwego Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

4 13.11.24 | Geoplus Ustugi
Geodezyjne
S.C.

Obszar planu

Uwaga dotyczy
wprowadzenia do zasad
podziatu nieruchomosci
ustalen okreslajacych, ze nie
dotyczg one nieruchomosci
wydzielanych w celu poprawy
warunkdéw zagospodarowania
dziatek sasiednich,
wydzielenia drdg i dojazdow
wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej.
Dalsze wnioskowane zmiany
dotyczg umozliwienia
taczenia dziatek oraz
zastrzezenia, ze zasady
podziatu nieruchomosci nie
dotyczg dziatek wydzielonych
przed wejsciem w zycie
ustalen planu.

Wnoszone zmiany nie majg
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osadzenia w przepisach
okreslajacych zakres planu
miejscowego. Przepisy te
jednoznacznie okreslajq jakie
zasady podziatu
nieruchomosci sg mozliwe do
prowadzenia do planu
miejscowego. W przypadku
podziatéw dotyczy to
wytacznie powierzchni dziatki
budowlanej. Przepisy te
stanowig delegacje prawng
do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym z ustawy o
gospodarce
nieruchomosciami,
szczegdlnie dotyczy to
procedury tgczenia dziatek,
nieznanej ustawie o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. W
ustaleniach projektu planu
jednoznacznie wskazano, ze
zasady podziatéw dotycza
wytacznie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej, w
rozumieniu ustalen projektu
dziatki wydzielonej po
wejsciu w zycie ustalen
planu. W projekcie planu
wskazano réwniez, ze zasady
te nie dotyczg nieruchomosci
wydzielonych na cele
dojazdow, w tym
wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej.
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Nie ma zatem uzasadnienia
do wprowadzania
whnioskowanych zmian. W
celu doprecyzowania zasad
podziatu nieruchomosci
zostanie wprowadzona
jedynie zmiana wskazujaca,
ze za dziatke budowlana
spetniajgcq warunki
zabudowy uznana bedzie
dziatka, ktorej powierzchnia
ulegta zmniejszeniu w skutek
wydzielenia wskazanych w
projekcie planu drdg
publicznych i wewnetrznych.

5 12.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid.

385/24
Brodnica
Dolna, teren
1IMNW-UT

Uwaga dotyczy
uwzglednienia istniejacej
stuzebnosci drogowej
ustanowionej na dziatce
objetej uwaga.

Wnoszona uwaga wykracza
poza regulowany prawnie
zakres planu miejscowego. W
projekcie planu nie
wprowadza sie zakazéw
uniemozliwiajacych
korzystanie z istniejacy
stuzebnosci drogowych.
Dodatkowo w projekcie planu
umozliwiono realizacje
dodatkowych dojazdow
niewyznaczonych na rysunku
planu o ile wystgpi takie
zapotrzebowanie. W
przypadku przedmiotowej
dziatki utrzymanie
stuzebnosci lub jej zmiana
bedzie wynika¢ wytgcznie z
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zapotrzebowania wtasciciela
gruntéw, w tym w zakresie
podziatu jego nieruchomosci
na dziatki budowlane. Nie
podstaw formalnych do
wprowadzania w projekcie
planu zmian wynikajacych z
tresci uwagi.

6 17.12.24 | Osoby fizyczne Obszar planu

Uwaga dotyczy
wprowadzenia korekt
projektu planu
umozliwiajacych
dostosowanie jego ustalen do
kierunkdéw polityki
przestrzennej gminy
wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kartuzy, szczegdlnie w
zakresie braku mozliwosci
rozwoju ustug zwigzanych z
turystyka, co rowniez jest
niezgodne z dziataniami
ochronnymi ustanowionymi
dla Obszaru Natura 2000.
Uwaga dotyczy réwniez
braku mozliwosci
dostosowania istniejacych w
projekcie planu drdg do
parametrow technicznych
wskazanych w nim,
szczegblnie w zakresie ich
szerokosci.

Uwaga nie ma osadzenia
formalnego. Tereny
znajdujace sie w granicach
planu znajdujq sie w studium
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w strefach funkcjonalno -
przestrzennych M1 i M2, tj.
strefach wielofunkcyjnych dla
ktérych studium umozliwia
zaréwno rozwoéj zabudowy
mieszkaniowe, zagrodowej i
ustugowej, w tym zwigzanej
z rekreacjg. Uwaga nie ma
rowniez osadzenia w toku
uzgodnien projektu planu z
organem odpowiedzialnym za
zapewnienie wiasciwej
ochrony Obszaréw Natura
2000, tj. wtasciwym
Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska.
Poszerzenie istniejacych drdg
jest niezbedne do
zapewnienia dojazdu do
nowych terendw
budowlanych, ktére sg
ksztattowane w granicach
projektu planu zgodnie z
wolg wiascicieli
nieruchomosci.

7 19.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.

411, 420
Brodnica
Dolna, teren
4MNW-U

Uwaga dotyczy dopuszczenia
dla dziatek objetych uwaga
przeznaczenia
dopuszczalnego - zabudowy
zagrodowej (RZM).
Przedmiotowe dziatki zostaty
zakwalifikowane do
przeznaczenia mieszkaniowo
- ustugowego. Dopuszczenie
na nich mozliwosci realizacji
zabudowy zagrodowej jako
przeznaczenia
dopuszczalnego narusza
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przepisy ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennych.
Przeznaczenia te
charakteryzujq sie
odmiennymi warunkami
zagospodarowania. Zgodnie z
projektem planu mozliwe jest
utrzymanie funkcji istniejacej
zabudowy, w tym
wystepujacej w siedliskach
rolniczych, do czasu
wprowadzenia na wniosek
wiasciciela gruntow
docelowego przeznaczenia
terendw. Nie jest natomiast
mozliwa realizacja nowych
obiektéw budowlanych
bezposredni zwigzanych z
dziatalnoscig rolnicza, w tym
stodot, budynkow
inwentarskich czy piyt
obornikowych.

8 19.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.

529, 530
Brodnica
Dolna, teren
14ZN

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia
wnioskowanych gruntéw na
cele terenow akwakultury i
obstugi rybactwa (RA),
zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uwagi.
Whnioskowane do zmiany
przeznaczenia tereny objete
sg istothym celem
ochronnym ujetym w Planie
ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, tj. BK_I_3 -
Utrzymanie ekosystemow
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torfowiskowych.
Uwzglednienie uwagi
powodowatoby negatywny
wptyw na ochrone Parku oraz
istotnie naruszatoby warunki
uzgodnienia projektu planu
przedstawione przez
wtasciwego Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Uwaga czesciowo
wyeliminowana z
obszaru objetego
planem, na skutek
podziatu granic planu na

obszary A, B.

9 19.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid.
417/6
Brodnica
Dolna, teren
4ZN

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia
wnioskowanych gruntow na
cele terenow ustug (U),
zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uwagi.
Whnioskowane do zmiany
przeznaczenia tereny objete
sg istothym celem
ochronnym ujetym w Planie
ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, tj. BK_I_3 -
Utrzymanie ekosystemow
torfowiskowych.
Uwzglednienie uwagi
powodowatoby negatywny
wptyw na ochrone Parku oraz
istotnie naruszatoby warunki
uzgodnienia projektu planu
przedstawione przez
wiasciwego Regionalnego
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Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

10

19.12.24

Radbur Sp. z
0.0.

Dz. nr ewid.
529, 530
Brodnica

Dolna, teren

14ZN

Uwaga dotyczy zmiany
przeznaczenia
wnioskowanych gruntéw na
cele terenow akwakultury i
obstugi rybactwa (RA),
zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uwagi.
Whnioskowane do zmiany
przeznaczenia tereny objete
sg istothym celem
ochronnym ujetym w Planie
ochrony Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, tj. BK_I_3 -
Utrzymanie ekosystemow
torfowiskowych.
Uwzglednienie uwagi
powodowatoby negatywny
wptyw na ochrone Parku oraz
istotnie naruszatoby warunki
uzgodnienia projektu planu
przedstawione przez
wiasciwego Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

Uwaga czesciowo
wyeliminowana z
obszaru objetego
planem, na skutek
podziatu granic planu na
obszary A, B
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11

20.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
524/1
Brodnica
Dolna, teren
1IMNW-UT

Uwaga dotyczy
wprowadzenia korekt
projektu planu
umozliwiajacych
dostosowanie jego ustalen do
kierunkéw polityki
przestrzennej gminy
wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kartuzy, szczegdlnie w
zakresie braku mozliwosci
rozwoju ustug zwigzanych z
turystyka, co réwniez jest
niezgodne z dziataniami
ochronnymi ustanowionymi
dla obszaréw podlegajacych
ochronie prawnej, w tym
Obszaru Natura 2000.
Uwaga nie ma osadzenia
formalnego. Tereny
znajdujace sie w granicach
planu znajdujq sie w studium
w strefach funkcjonalno -
przestrzennych M1 i M2, tj.
strefach wielofunkcyjnych dla
ktérych studium umozliwia
zaréwno rozwoéj zabudowy
mieszkaniowe, zagrodowej i
ustugowej, w tym zwigzanej
z rekreacja. Uwaga nie ma
réwniez osadzenia w toku
uzgodnien projektu planu z
organem odpowiedzialnym za
zapewnienie wtasciwej
ochrony Obszarow Natura
2000, tj. wtasciwym
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Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska.

12

20.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.

524/1
Brodnica
Dolna, teren
1IMNW-UT

Uwaga dotyczy
wprowadzenia korekt
projektu planu
umozliwiajgcych
dostosowanie jego ustalen do
kierunkéw polityki
przestrzennej gminy
wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kartuzy, szczegolnie w
zakresie braku mozliwosci
rozwoju ustug zwigzanych z
turystyka, co réwniez jest
niezgodne z dziataniami
ochronnymi ustanowionymi
dla obszaréw podlegajacych
ochronie prawnej, w tym
Obszaru Natura 2000.
Uwaga nie ma osadzenia
formalnego. Tereny
znajdujace sie w granicach
planu znajdujq sie w studium
w strefach funkcjonalno -
przestrzennych M1 i M2, tj.
strefach wielofunkcyjnych dla
ktérych studium umozliwia
zarowno rozwoj zabudowy
mieszkaniowe, zagrodowej i
ustugowej, w tym zwigzanej
Z rekreacja. Uwaga nie ma
rowniez osadzenia w toku
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uzgodnien projektu planu z
organem odpowiedzialnym za
zapewnienie wtasciwej
ochrony Obszarow Natura
2000, tj. wtasciwym
Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska.

13

17.01.25

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
543/14
Brodnica

Dolna, teren
1IMNW-UT

Uwaga dotycz zwiekszenia
udziatu terenow
inwestycyjnych na dziatce nig
objetej.

Uwzglednienie uwagi nie
bytoby mozliwe rowniez ze
wzgledu na cele ochronne
ujete w Planie ochrony
Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, tj. BK_I_1 -
Utrzymanie ekstensywnego
uzytkowania rolniczego tak i
pastwisk oraz otwartego
charakteru innych siedlisk
poétnaturalnych oraz BK_II_2
- Utrzymanie terendw
zarastajacych lub
zalesionych. Uwzglednienie
uwagi powodowatoby
negatywny wptyw na ochrone
Parku oraz istotnie
naruszatoby warunki
uzgodnienia projektu planu
przedstawione przez
wiasciwego Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

8§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Dolna, rejon ulic Podgoérnej
i Jeziornej — Obszar A, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDD, KP,
KPP,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno -
kanalizacyjnej na terenach oznaczonych symbolami KDD, KP, KPP;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy
Kartuzy, a takze ze srodkdéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Dolna,
rejon ulic Podgornej i Jeziornej — Obszar A

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688), Uchwatg Nr LXXVI11/847/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24 stycznia 2024
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Dolna, rejon ulic Podgornej i Jeziornej oraz Uchwatg
Nr .. Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia ......... w sprawie zmiany Uchwaty Nr
LXXVIII/847/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24 stycznia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Brodnica Dolna, rejon ulic Podgérnej i Jeziorne;j.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowywanego planu objeto czes¢ obrebu ewidencyjnego Brodnica Dolna,
potozong w rejonie ulic jeziornej i Drogi Kaszubskiej. Ogdlna powierzchnia opracowania
wynosi ok 50,83 ha. Ulica Droga Kaszubska, stanowigca potnocno — wschodnig granice planu,
droga powiatowa. Obszar opracowania przylega do jeziora Ostrzyckiego — do strony
potudniowej i potudniowo - wschodnie;j.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem prowadzonej procedury planistycznej jest przeniesienie kierunkow
polityki przestrzennej gminy Kartuzy na rozwoj zagospodarowania przestrzennego terenow
objetych granicami opracowania. Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy caty
obszar opracowania znalazt sie w strefach inwestycyjnych zwigzanych z wielofunkcyjnym
rozwojem czesci wiejskiej gminy. Realizacja zagospodarowaniu przestrzennego w takich
strefach bez planu miejscowego moze prowadzi¢ do rozproszenia zabudowy lub powstawania
jej bez pozgdanego standardu architektonicznego, ujednolicajgcego forme zabudowy i sposob
zagospodarowania dziatek w wiekszych obszarach gminy. Sytuacja taka ma swoje odniesienie
bezposrednio do obszaru objetego granicami sporzgdzanego planu miejscowego. W chwili
obecnej w jego granicach obowigzujg jedynie 3 punktowe plany miejscowe, a rozwoj
zagospodarowania jest realizowany gtoéwnie poprzez wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Rozwéj zagospodarowania prowadzony w ten sposéb
docelowo moze powodowaé rozproszenie uktadow urbanistycznych i jednoczesnie
powstawanie typdéw zagospodarowania nie odpowiadajgcych w petni kierunkom polityki
przestrzennej gminy. O wysokim zainteresowaniu inwestycyjnym obszaru opracowania
Swiadczg liczne wnioski witascicieli nieruchomosci. Zainteresowanie to jest spowodowane
gtdwnie bardzo atrakcyjnym potozeniem obszaru planu w strukturze przestrzennej gminy.
Wyjatkowe walory krajobrazowe powodujg, ze ma on wysokg predyspozycje do rozwoju funkcji
zwigzanych z ekstensywnym zamieszkaniem oraz rekreacjg indywidualng i turystyka
pobytowa.

Realizacja kierunkéw polityki przestrzennej gminy jest jednak uzalezniona od obostrzen
okresdlonych w przepisach obowigzujgcych dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Cele
ochronne ustalone w planie ochrony Parku dla obszaru opracowania uniemozliwiajg realizacje
tej polityki w petnym zasiegu stref funkcjonalnych w nim okre$lonych. Samo studium realizuje
wprost cel ochronny ustanowiony dla strefy BK_IlI_1, ktorej priorytetem jest utrzymanie
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aktualnego sposobu uzytkowania ekosysteméw lesnych. Wszystkie tereny leSne w obszarze
opracowania zostaty wyodrebnione poza strefe inwestycyjng. Dziatanie to zostato przeniesione
do projektu planu miejscowego, w ktorym wszystkie tereny lesne zostaty utrzymane w
dotychczasowym uzytkowaniu. Wyjatek stanowig niewielkie powierzchnie lesne niezbedne do
dostosowania sieci drog publicznych do parametrow technicznych zgodnych z przepisami
prawa. Wyjgtek stanowi réwniez dziatka nr 542/7, na ktorej dopuszczono powiekszenie
terenéw inwestycyjnych na terenach lesnych w pasie 15 m od $ciany istniejgcego na tej
dziatce budynku. Ograniczenia lokalizacji zabudowy od laséw, wynikajgce z przepiséw prawa
uniemozliwiajg witascicielowi tego budynku przeprowadzenie niezbednych prac budowlanych
majgcych na celu poprawe stanu istniejgcej na dziatce zabudowy. Oczywiscie mozliwosc
zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nieleSne uzalezniona bedzie od decyzji
uprawomochnionego organu na takie dziatanie.

Kolejna strefa z celami ochronnymi wyznaczona w Planie ochrony Parku, ktéra bezposrednio
wigze sie z ograniczeniem mozliwosci inwestycyjnych terenow to strefa BK_II_2, ktorej
gtbwnym zadaniem jest utrzymanie terendw zarastajgcych lub zalesionych. W tym przypadku
studium jedynie czesiowo w bezposredni sposob uwzglednia cel ochronny. Jedynie czes¢
terenéw objetych tym celem zostatam wytgczona ze strefy inwestycyjnej. Studium warunkuje
realizacje kierunkéw polityki przestrzennej gminy o ile sg one zgodne z zakresem ochrony
Parku krajobrazowego. Zapisy te umozliwity wyodrebnienie w projekcie planu terenow
podlegajacych sukcesji poza strefe inwestycyjng i przeznaczenie ich na cele zieleni
nieurzgdzonej. Zastosowanie celu ochronnego dla strefy BK_Il_2 powoduje jednoczesnie
bezposrednie zachowanie przepiséw obowigzujgcych dla Parku w zakresie zakazu likwidaciji
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych. Podobne rozwigzanie zastosowano do
terenéw potozonych w strefie przyjeziornej, ktére w Planie ochrony Parku zostatly wigczone do
strefy BK_I_1 stuzgcej utrzymaniu ekstensywnego uzytkowania rolniczego tgk i pastwisk oraz
otwartego charakteru innych siedlisk pétnaturalnych. Tereny te w projekcie planu réwniez
zostaty wytgczone ze stref inwestycyjnych do terendéw zieleni nieurzgdzonej. Tereny potozone
w strefie przyjeziornej to jedynie tereny, ktore spetniajg warunki opisane w celu ochronnym. W
innych czesciach opracowania réwniez nie stwierdza sie terendéw, ktére mogg bycé
zakwalifikowane do tj strefy, ze wzgledy na ich potencjat ekologiczny. Podobna sytuacja
dotyczy réwniez strefy BK | 2, wyznaczone w obszarze opracowania i ktérej celem jest
utrzymanie krajobrazu rolniczego pozostatych terendw, w tym pdl i upraw trwatych. Funkcja
rolnicza w obszarze opracowania zanika, w zwigzku z tym cel ten nie moze by¢ w petni
zastosowany w jego granicach. Wyjatek stanowig grunty rolne wykorzystywane do celdow
produkcji szkotkarskiej i ogrodniczej, ktére w projekcie planu zostaty przeznaczone do
utrzymania funkcji rolniczej. Wyznaczone w Palnie ochrony Parku strefy BK_ |, obejmujgce
obszar opracowania, pokrywajg sie ze strefami BM_VI (cel ochronny obejmuje tu modyfikacje
lub rozwdj zainwestowania (obszary zainwestowane lub wskazane do zainwestowania) w
zwigzku z tym brak uzasadnienia do stosowania ochrony dla terenéw rolniczych umozliwia w
tej czesci obszaru opracowania realizacje polityki przestrzennej gminy. W przypadku obszaru
opracowania w jego granicach majg zastosowanie wszystkie podstrefy oznaczone symbolem
1,2,3, odnoszgce sie do terendw objetych planami miejscowymi, istniejgcych na gruncie i
wskazanych do rozwoju funkcji inwestycyjnych w studium. Przy okreslaniu przeznaczenia
terenbw w projekcie planu uwzgledniono jego uwarunkowania rozwoju i dopuszczono do
realizacji wytgcznie funkcje zwigzane z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o obnizone;j
intensywnosci zabudowy oraz funkcje zwigzane z rekreacjg indywidualng i turystykg. Przyjete
przeznaczenie terendw stanowi kontynuacje zagospodarowania rozwijajgcego sie dotychczas.
Dla terenow przeznaczonych w projekcie planu na cele inwestycyjne zastosowano wskazniki i
parametry urbanistyczne wyznaczone w Planie ochrony Parku, wraz z innymi ograniczeniami
w zagospodarowaniu terenéw w nim wskazanych, np. kolorystyki budynkéw, czy uzytych
materiatdbw do ich realizacji. Zastosowanie tych wskazan realizuje rowniez cel ochronny
okreslony dla wyznaczonej w Planie ochrony Parku strefy B_IV_2, w ktore celem jest
rewitalizacja waloréw wizualnych krajobrazu. Obejmuje ona najbardziej eksponowang w
krajobrazie cze$¢ obszaru opracowania - strefe przyjeziorng. Uwzglednienie wskaznikéw
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okreslonych w palnie ochrony Parku pozwoli na poprawe waloréw przestrzennych zabudowy
mieszkaniowo — letniskowej skupionej w tej czesci opracowania.

Z innych istotnych wytycznych do zagospodarowania terenéw wynikajgcych z Planu ochrony
parku i uwzglednionych w projekcie planu jest odstgpienie od realizacji terendw ustug turystyki
w strefie przyjeziornej, gdzie studium wskazywato taki kierunek rozwoju zagospodarowania —
strefa celu ochronnego B_VII_4 wskazujgca tereny, dla ktérych nie moze by¢ zrealizowany
podstawowy kierunek rozwoju wskazany w studium. Tereny znajdujgce sie zasiegu tej strefy
zostaty przeznaczone na cele zieleni nieurzgdzone;j.

Zastosowanie w strefie przyjeziornej celdéw ochronnych wyznaczonych dla strefy BK | 1
umozliwito uwzglednienie rowniez celéw ochronnych dla Obszaru Natura 2000 PLH220095
Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego, ktéry swoimi granicami obejmuje te tereny. W tej czesci
opracowania wszystkie tereny wykraczajgce poza istniejgce zespoty zabudowy mieszkaniowo
— letniskowej zostaly przeznaczone na cele zieleni nieurzadzonej. W tej czesci opracowania
realizuje sie rowniez zakaz obowigzujgcy w Parku krajobrazowym, tj. zakaz budowania
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych i od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodno prawnym. Obowigzujgce odstepstwo od tego przepisu zastosowano
wytgcznie dla obszaréw zwartej zabudowy wsi. W pasie terenu o szerokosci 100 m od brzegu
jeziora Ostrzyckiego lokalizacja nowej zabudowy stanowi wytgcznie uzupetnienie istniejgcych
uktadow przestrzennych. W tej czesci opracowania zastosowanie majg rowniez ograniczenia
obowigzujgce dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktore obejmujg skrajne rejony
opracowania. W zasiegu tych obszaréw w projekcie planu nie dopuszczono realizacji
jakichkolwiek nowych budynkdw.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

e MNW-ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej Ilub

letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

o MNW-ML-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub

zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki,

o MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
turystyki,

U — teren ustug,

UT — teren ustug turystyki,

KD - teren komunikacji drogowej publicznej,
KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDD - tereny drég dojazdowych,

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
KP — teren komunikacji pieszo — rowerowej,
KPP — tereny komunikacji pieszej,

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
L — tereny laséw,

ZN — tereny zieleni naturalne;j.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.
W obszarze planu obowigzujg:
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz.369/3 w Brodnicy Dolnej,
przyjety Uchwatg Nr 111/50/02 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 27 grudnia 2022 r. (Dz.
U. Woj. Pom. z 2003 r. Nr 57, poz. 885);
e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz.369/4 w Brodnicy Dolnej,
przyjety Uchwatg Nr X1/184/03 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 29 pazdziernika 2003
r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 9, poz. 158).
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Obowigzujgce plany majg niewielkg powierzchnie i plombowy charakter. Obejmujg one
pojedyncze nieruchomosci.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Obszar opracowania obejmuje wzniesienie morenowe opadajgce w kierunku potudniowo —
wschodnim, tj. Jeziora Ostrzyckiego. Zbocza moreny czotowej stanowig mozaike pot
uprawnych, laséw i nieuzytkdbw rolniczych, ktére w znacznym stopniu podlegajg sukcesji
sgsiadujgcych z nimi siedlisk lesnych. Czes¢ nieuzytkédw stanowi rowniez pozostatosci po
prowadzonej w przesziosci dziatalnosci turystycznej, zwigzanej z turystykg kempingowg i
letniskowg. U podndéza moreny czotowej zlokalizowane sg terenu inwestycyjne, tworzace
zwarty uktad urbanistyczny wsi Brodnica Dolna wraz z jego przedtuzeniem na przebiegu ulicy
Jeziornej wokét Jeziora Ostrzyckiego . Istniejgcy uktad stanowi mozaike zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i letniskowej, z punktowo wystepujgcymi obiektami ustug
turystyki i ustug zwigzanych codzienng obstuga mieszkancow i turystow. W rejonie ulicy
Podgérnej funkcjonuje réwniez zespdt ustug szkoétkarsko —  ogrodniczych. Stan
architektoniczno — techniczny istniejgcej zabudowy jest bardzo zréznicowany, od bardzo
dobrego do ztego. Wyjatkowo dobry stan wykazuje nowa zabudowa mieszkalna, wykazujgc
miejscami forme zabudowy rezydencjonalnej oraz ustugi turystyki (motel przy Drodze
Kaszubskiej). Najgorszy stan wykazuje starsza zabudowa letniskowa oraz cze$¢ garazy i
budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkalnej.

Pomiedzy zabudowg mieszkaniowo — letniskowa zlokalizowang przy ulicy Jeziornej a brzegiem
jeziora Ostrzyckiego zachowat sie pas zieleni hydrogenicznej, lokalnie torfowej, stanowigcej
obudowe biologiczng tego jeziora.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Kartuzy.
W gminie Kartuzy Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy zostato zatwierdzone Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z
dnia 19 kwietnia 2018 r.
Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium obszar opracowania
znajduje sie w nastepujgcych strefach funkcjonalno - przestrzennych:
M1 - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi, M2 — projektowane tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wsi
Wielofunkcyjna zabudowa wsi zostala wyznaczona jedynie w obszarze gminy wiejskiej
Kartuzy. Wynika to ze specyfiki zabudowy na terenie wiejskim. Gmina Kartuzy nie jest typowg
gming rolniczg, w wielu miejscowos$ciach na jej terenie, szczegdlnie w obszarach przymiejskich
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zas w miejscowosciach zlokalizowanych
nad jeziorami zabudowa turystyczno — rekreacyjna. Trudno jest w zwigzku z tym wyodrebnié
dominujacy typ zabudowy i przypisa¢ jej wiodgcg funkcje w przysziosci. Rodzaj typéw
zabudowy w poszczegolnych wsiach jest bowiem bardzo zréznicowany. W ramach funkcji M1,
M2 wyrdéznia sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng do 4 mieszkan, siedliska rolnicze z obiektami zwigzanymi z hodowlg i
przetwdrstwem rolniczym (dopuszcza sie lokalizacje na terenie gospodarstw rolnych stawow
hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudowe ustugowa. Umozliwia sie adaptacje
istniejgcej zabudowy na funkcje turystyki i rekreacji. Na terenie M1, M2 zezwala sie na budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. Jako funkcje uzupetniajgce
przewiduje sie: ogrodnictwo, zielen urzgdzonag.

. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1 ust.
2 pkt. 1i 2).

Wymagania z zakresu tadu przestrzennego i powigzane z tym wymagania architektoniczne i
krajobrazowe zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
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zabudowy od strony drég publicznych i innych elementdéw zagospodarowania terendw.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie
okreslono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju gminy sg realizowane w dokumentach kierunkowych
okreslajgcych jej rozw¢j. W przypadku planu miejscowego gtébwne zmiany przestrzeni gminy
zapewniajgce jej rozwoj, z uwzglednieniem jej zrownowazonego rozwoju sg zawarte w
kierunkach rozwoju okre$lonych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. W dokumencie tym wskazano obszary rozwoju funkcji przestrzennych
wynikajgcych z zapotrzebowania gminy na poszczegdlne typy zabudowy oraz tereny
wytgczone z tych stref ze wzgledu na potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
gminy, czy ochrone walorow przyrodniczo — krajobrazowych w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom gminy wysokg jakos¢ Zzycia. Zgodnie z tym dokumentem obszar
opracowywanego planu znajduje sie w zasiegu terendw o ograniczonej intensyfikacji procesow
urbanizacyjnych, ktére zostalty ukierunkowane na rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o obnizonej intensywnosci zabudowy oraz ruchu turystycznego. Wytyczne
studium w tym zakresie zostaty uwzglednione w planie miejscowym poprzez ograniczenie
rodzajéw dopuszczonej zabudowy do mieszkalnictwa jednorodzinnego (z towarzyszeniem
ustug podstawowych) w typie zabudowy podmiejskiej ekstensywnej i Sredniointensywnej, z
wydzieleniem do odrebnego przeznaczenia terendéw funkcji zwigzanych z turystykg i
rekreacjgindywidualng. Pomimo zakwalifikowania w studium catego obszaru planu do strefy
inwestycji budowlanych w projekcie planu z zasiegu terendw inwestycyjnych wytgczono tereny
majgce istotny wpltyw na funkcjonowanie systemu przyrodniczego Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego i ochrone jego waloréw przyrodniczych, ktore zostaty wskazane w Palnie
ochrony Parku jako tereny objete istotnym celem ochronnym. Uzasadnienie tego dziatania
zostato opisane w innych rozdziatach uzasadnienia. Dziatanie to jest zgodne ze studium, w
ktérym warunkuje sie rozwdj stref inwestycyjnych w nim wskazanych, o ile jest to zgodne z
przepisami prawa obowigzujgcymi dla obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej, w tym
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar planu w catosci znajduje sie w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Objety
jest on réwniez czesciowo granicami Obszaru Natura 2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego. Zgodnie z planem dla tych obszaréw obowigzuje nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu terenow rygoréw okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych
powotujgcych te Obszary do zycia, ze szczegdélnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatlan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub mogacych wptyngé
negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostaty wyznaczone, w tym okreslone planie
ochrony Parku Krajobrazowego.

Przepisy okreslajgce zasady ochrony Parku to:

o UCHWALA Nr 147/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z
2011 r. Nr 66, poz. 1462),

e UCHWALA NR 445/XLII/17 SEJMIKU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO z dnia 21
grudnia 2017 r. o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2018 r. poz.
203),

Przepisy okres$lajgce plan ochrony Parku to:

e Uchwata Nr 704/LVI1/23 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 31 lipca 2023 r. w
sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Pomorskiego z 2023 r. poz. 4275).
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Podstawowe obostrzenia w zagospodarowaniu terenow zostaty wskazane w § 3 Uchwaty Nr

147/VIl/11, obejmujg one nastepujgce zakazy:

e realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r.
Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700);

e umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej;

¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;

e pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczagtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym Iub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem Ilub naprawg
urzgdzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodne;j,
gospodarce wodnej lub rybackiej;

o likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz

obszaréw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt metodg bezscidtkows;

utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikéw sciekowych;

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

uzywania todzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.

W kolejnym paragrafie wprowadzono odstepstwa dla wymienionych powyzej zakazow.

Najistotniejsze dla procedury planistycznej nad sporzgdzeniem planu miejscowego jest

odstepstwo dotyczgce zakazu zabudowy od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdw

wodnych. Zgodnie z cytowang uchwatg zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m do
obszaréw wodnych nie dotyczy:

e oObszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie uzupetnianie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od brzegéw wdd, okreslonej poprzez potgczenie istniejgcych budynkow na
przylegajacych dziatkach;

o istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw wod

o istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe i modernizacje
istniejgcego zainwestowania w celu poprawy standardéw ochrony srodowiska oraz
waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni
zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw wéd
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Zakazy w zakresie ograniczenia zabudowy w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych zostaty zmienione Uchwatg Nr 445/XLII/17 SEJMIKU WOJEWODZTWA
POMORSKIEGO z dnia 21 grudnia 2017 r. Po zmianach obwigzuje zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych i od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r. — Prawo wodne, z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej.
Uszczegotowienie zasad ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych Parku zostat
uszczegotowiony w Planie ochrony dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. W Planie
wskazano graficznie delimitacje przestrzenng stref realizacji dziatan ochronnych. Obszar planu
zostat zakwalifikowany do stref BK_| Zachowania tradycyjnego krajobrazu rolniczego i innych
terendbw otwartych:, uszczegotowieniem strefowania do obszarow BK_|_1 Utrzymanie
ekstensywnego uzytkowania rolniczego tgk i pastwisk oraz otwartego charakteru innych
siedlisk pétnaturalnych i BK_| 2 Utrzymanie krajobrazu rolniczego pozostatych terenéw, w tym
pol i upraw trwatych. Jednoczesnie caly obszar opracowania znalazt sie w strefach BM_VI
Modyfikacji lub rozwdj zainwestowania (obszary zainwestowane Iub wskazane do
zainwestowania). W ramach strefy dziatan inwestycyjnych obszar opracowania podzielono na
podstrefy BM_VI_1 Tereny przeznaczone do zainwestowania zgodnie z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, BM_VI_2 Tereny kierunkowego
rozwoju zainwestowania zgodnie z ustaleniami studibw uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i BM_VI_3 Tereny zainwestowane, w tym zabudowane
pozostate. Strefowanie dziatah ochronnych wskazuje, ze przy rozwoju zagospodarowania w
obszarze opracowania nalezy uwzgledni¢ jednoczesnie wytyczne polityki przestrzennej gminy
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
ustalenia planéw miejscowych i istniejgcy stan zagospodarowania terenéw zabudowach oraz
elementy srodowiska umozliwiajgce zachowanie walorow tradycyjnego krajobrazu obszaréw
otwartych. W terenach objetych opracowaniem Plan ochrony nie wyznacza terendw
ograniczen przeksztatcen struktury przestrzennej - BM_VII.

Zgodnie z planem ochrony Parku podstawy cel ochronny dla strefy BK_I_1 obejmuje

utrzymanie powierzchni i struktury tgk i muraw, w tym siedlisk przyrodniczych Natura 2000

oraz kontynuowanie tradycyjnego, ekstensywnego sposobu ich uzytkowania, w tym zgodnie z

zasadami programu rolnosrodowiskowego w ramach Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich,

uszczegotowieniem obejmujgcym:

e dziatanie obligatoryjne w celu zachowania uzytkow zielonych, w tym tgkowych siedlisk
przyrodniczych: ekstensywne uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe,

e dziatania fakultatywne w celu zachowania uzytkdw zielonych, w tym fgkowych siedlisk
przyrodniczych, w ramach uzytkowania kosnego lub kosno-pastwiskowego gruntu:
postepowanie zgodnie z wymogami witasciwego pakietu i jego wariantu, wskazanego w
ramach dziatan rolnosrodowiskowych Ilub rolno-srodowiskowo-klimatycznych objetych
obowigzujgcym Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich; odstgpienie od przeorywania
uzytkdw zielonych; w celu unikniecia ranienia lub usmiercania wystepujgcych na tgkach
gatunkow ptakow i ssakow,

o stosowanie w trakcie koszenia tzw. wyptaszaczy (na przyktad w postaci poziomej belki
mocowanej z przodu ciggnika, z fancuszkami) oraz ,odsrodkowego” sposobu koszenia (od
srodka koszonej powierzchni na zewnatrz),

e wylgczenie z zabudowy cennych poétnaturalnych nieleSnych zbiorowisk, bedacych
miejscem wystepowania cennych przyrodniczo gatunkow flory i siedlisk przyrodniczych
Natura 2000.

Strefa ta wraz ze strefa BK_|_2 zostata w Planie wskazana do celéw gospodarki rolnej, gdzie

istniejg odpowiednie warunki do jej prowadzenia, o ile ich realizacja nie zagraza celom

ochrony Parku. W planie preferuje sie prowadzenie zréwnowazonej i ekologicznej gospodarki
rolnej w oparciu o rodzinne gospodarstwa rolne, z ograniczeniem odptywu azotu ze zrodet
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rolniczych poprzez przestrzeganie okreséw, dawek i sposobdw nawozenia, wiasciwe
magazynowanie nawozow naturalnych, pasz soczystych oraz postepowanie z odciekami,
przestrzeganie zasad nawozenia pél na terenie o duzym nachyleniu oraz w poblizu ciekéw,
ograniczenie stosowania nawozow na glebach podmokiych, zalanych, zamarznietych,
pokrytych sniegiem. W prowadzeniu gospodarki rolnej plan zaleca réwniez ograniczenie emis;ji
gazow cieplarnianych (gtdéwnie metanu, podtlenku azotu, amoniaku i dwutlenku wegla) ze
zrédet  rolniczych poprzez stosowanie niskoemisyjnych technik rozprowadzania i
przechowywania nawozow naturalnych, niskoemisyjnych systemow utrzymywania i zywienia
zwierzat oraz dziatania w celu wigzania dwutlenku wegla w glebie w wyniku przyorywania
nawozéw organicznych albo ich zamiennikbw (stomy, resztek pozniwnych, nawozéw
zielonych) oraz w zasiegu obszaru BK_I|_1 odstgpienie od zalesien.

Strefy BM_VI_1-3 obejmujgce obszar opracowania w Planie ochrony Parku wskazano do
celéw rozwoju zainwestowania, o ile realizacja nie zagraza celom ochrony Parku, z
zastrzezeniem, ze nie nalezy legalizowac nielegalnego zainwestowania, ktére powinno zosta¢
zlikwidowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a teren przywrécony do
pierwotnego stanu uzytkowania. W strefach tych Plan dopuszcza zainwestowanie, w tym
zabudowe realizowang na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych wydanych
przed wejsciem w zycie Planu ochrony oraz na podstawie ustaleh miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie Planu ochrony,
zgodnie ze sposobami korzystania z tych obszaréw okreslonymiw § 15 - § 17 jego ustaleh. Do
sporzgdzania planéw miejscowych w strefach BM_VI_1-3 Planu ochrony Parku zaleca
ograniczenie stosowania decyzji o warunkach zabudowy na rzecz sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla wiekszych obszaréw oraz objecie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci obszaréw potozonych w
granicach stref C_V. W celu eliminacji zagrozen wewnetrznych Plan ochrony okresla rowniez
zasady do uwzglednienia w nowych i zmienianych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Obejmujg one zasady ogodlne i szczegétowe zasady zagospodarowania
terendw i ksztattowania zabudowy, tj.:

Zasady ogodlne:

e 0golne zasady lokalizacji zainwestowania i zabudowy

o niebudowanie obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, z
wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
oraz innych sytuaciji o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

o dopuszczenie zainwestowania, w tym zabudowy na nieruchomo$ciach, gdzie
projektowana jest zabudowa na podstawie = prawomocnych  decyzji
administracyjnych wydanych przed wejsciem w zycie Planu ochrony oraz ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w dniu
wejscia w zycie Planu ochrony; zapisy Planu ochrony nie naruszajg uprawnien
nabytych na podstawie prawomocnych postanowieh i przepiséw prawa lokalnego,
stanowigcych tzw. ,prawa nabyte”,

o odstgpienie od legalizacji nielegalnego zainwestowania, poprzez zgtaszanie do
nadzoru budowlanego wszystkich obiektéw budowlanych, co do ktérych istnieje
watpliwosé zgodnosci z dotychczas obowigzujgcymi planami miejscowymi (takze
nieobowigzujgcymi, dawnymi planami ogdélnymi) lub wydanymi decyzjami
administracyjnymi,

o wprowadzenie zakazow, ograniczen i dopuszczen dla lokalizacji obiektow
stuzgcych turystyce wodnej w strefie brzegowej jezior, stanowigcych najcenniejsze
ekosystemy wodne wzdtuz odcinkéw strefy brzegowej jezior — strefy: BM_VIII_3,
BM_VIII_4, BM_VIII_5 zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
stref okreslonych w Planie ochrony,

o wprowadzenie zakazu lokalizowania nowych obiektéw (w tym obiektow
tymczasowych, rowniez niezwigzanych trwale z gruntem), z wyjgtkiem obiektéw
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stuzgcych edukaciji ekologicznej takich jak: kosze, tablice, fawki, zadaszenia, punkty
edukacyjne itp.), obiektéw stuzacych ochronie torfowisk (np. zastawek i pietrzen),
obiektow stuzgcych ochronie przeciwpozarowej lasu oraz infrastruktury technicznej
i drég (w sytuacji braku racjonalnej mozliwosci ich przeprowadzenia w innym
miejscu) w obrebie strefy o szerokosci 50 m wokot torfowisk,

o wprowadzenie zakazu lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem
obiektéw stuzgcych edukacji ekologicznej (takich jak np. tablice, tawki, zadaszenia,
punkty edukacyjne itp.) i obiektéw dopuszczonych ustaleniami obowigzujgcych
planéw miejscowych w strefach C_Il i BM_VII_5,

o wprowadzenie zakazu zabudowy w granicach terendw wskazanych jako strefa
BM_VII_1 w celu ochrony tradycyjnych elementow kultury materialnej cennych
elementdéw krajobrazu lub siedlisk Natura 2000,

o wprowadzenie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania w granicach
strefy BM_VII_3 gwarantujgcych  zachowanie  droznos$ci  (mozliwosci
przemieszczania sie duzych zwierzat) newralgicznych odcinkéw Kkorytarzy
ekologicznych,

o wprowadzenie zasad  zagospodarowania i ksztaltowania  zabudowy
uwzgledniajgcych ekspozycje krajobrazu z punktow i ciggdw widokowych w
granicach strefy BM_VII_2

e 0golne zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy:

o zharmonizowanie nowej zabudowy w zakresie rozplanowania, bryly
architektonicznej - formy budynkéw i geometrii dachéw z istniejgcg zabudowg danej
miejscowosci, z wyjgtkiem obiektdw potozonych w granicach tradycyjnego
kulturowego ukfadu przestrzennego jednostek osadniczych wskazanych jako strefa
BK_IV_1 oraz budynkow zabytkowych wskazanych jako strefa BK_IV_2, a takze
budynkéw wymagajgcych zindywidualizowanej formy, uzasadnionych wzgledami
technologicznymi,

o nieprzekraczanie maksymalnej wysokosci zabudowy w stosunku do zabudowy w
sgsiedztwie, z wyjagtkiem obiektéw technicznych uzasadnionych wzgledami
technologicznymi, z zastrzezeniem wskaznikédw okreslonych w rekomendacjach
szczegotowych, ktére stanowig wytyczne dla sporzadzanych pézniej miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

o przy projektowaniu nowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych na catym
obszarze Parku zaleca sie ksztaltowanie zabudowy nawigzujgcej do tradycji
kulturowej Kaszub, w tym zaleca sie kontynuacje form architektonicznych
wtasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej Kaszub, z uwzglednieniem lokalnych
odmian w tradycji budowlanej obszaru Parku, kolorystyki obiektow i materiatow
wykonczeniowych, z zachowaniem zwilaszcza:

= dachu dwuspadowego symetrycznego, dopuszcza sie dach naczétkowy,

= poziomu posadowienia wzgledem terenu - poziom podtogi parteru nie
powinien wystawac¢ ponad poziom terenu wiecej niz 0,5 m,

= proporcji rzutu poziomego budynku o ksztaicie prostokgta o proporcjach
zblizonych do modutu 1:1,5 do 1:2,5,

= wysokosci budynku nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
parter z poddaszem (takze mieszkalnym)

= stosowania gankow wejsciowych (w przypadku ich realizacji) w konstrukciji
drewnianej lub murowanej,

» mozliwosci zastosowania podcienia naroznego i wgtebnego,

» tradycyjnych materiatébw: cegta licowa, kamien (fundamenty, budynki
gospodarcze), drewno (konstrukcje, wykonczenia), tynki,

= kolorystyki Scian tynkowanych: pastelowe odcienie brgzu, bezu, ztamana
biel; scian konstrukcji szkieletowej: biel i ciemny brgz drewna, cegta licowka
i ciemny brgz drewna,
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= kolorystyki pokry¢ dachowych w kolorze naturalnego spieku ceramicznego,
brgzowego lub grafitowego, z wytgczeniem materiatéw z potyskiem; zaleca
sie stosowanie dachowki ceramicznej,

»= podziatu otworéw okiennych i drzwiowych w sposob symetryczny,
wprowadzenia nadswietli i przyswietli, ewentualnie wprowadzenia okiennic,
unikania stosowania jednoprzestrzennych szyb nie majgcych wewnetrznego
podziatu krzyza okiennego, stosowania ogrodzenia posesji w postaci:
drewnianych (sztachetowych) lub drewnianych ze stupkami z cegty, takze
tynkowanej,

» niestosowanie ozdobnych ogrodzeh z kutego zelaza oraz betonowych
odlewdw przeset,

= podmurdéwka ogrodzenia z cegty lub kamienia tamanego,

o stosowania zieleni o gatunkach i odmianach wytgcznie rodzimych,

o zachowanie istniejgcych drzew i zadrzewien niekolidujgcych z zabudowa, o ile nie
stoi to w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi,

o stosowanie zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym, z wykorzystaniem
rodzimych gatunkéw dostosowanych siedliskowo;

o dopuszcza sie wytyczenie nowych szlakéw turystycznych, w szczegolnosci szlakow
pieszych, tras rowerowych i $ciezek dydaktycznych w miejscach niekolidujgcych z
celami ochrony Parku okresla sie podstawowe formy zagospodarowania szlakow
turystycznych w postaci: infrastruktury stuzgcej kanalizowaniu ruchu turystycznego
(w tym grodzen, barier oraz nasadzen roslin), pojemnikbw na odpady (z
uwzglednieniem zabezpieczenia przed wygrzebywaniem przez zwierzeta), stojakéw
na rowery, tablic informacyjnych, edukacyjnych i urzedowych, urzgdzonych miejsc
odpoczynku na szlakach i innych urzagdzen turystycznych w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Zasady szczegobtowe:

o parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne dla wyodrebnionych typéw
zabudowy przewazajgcych na obszarze Parku, ujetych w ponizszej tabeli jako wytyczne
dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Typ Minimalny Maksymalna Maksymalna Minimalna
zabudowy udziat intensywnos¢é wysokosé powierzchnia
powierzchni zabudowy budynkow nowo
biologicznie [m] wydzielanej
czynnej [%] dziatki
budowlanej [m2]
zabudowa 45 0,7 9,5 1000
mieszkaniowa
jednorodzinna
zabudowa 70 0,4 8 1000
rekreacji
indywidualnej
zabudowa 40 0,9 11 1200
ustugowo-
mieszkaniowa
abudowa 70 0,1 7 nie okresla sie
towarzyszgca
kempingom
i polom
namiotowym,
obstudze
turystyki
wodnej
(przystani,
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plaz
i kgpielisk)

o okreslone w powyzszej tabeli parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne nie
naruszajg uprawnien nabytych na podstawie ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz innych prawomocnych decyzji administracyjnych,
obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie Planu ochrony Parku,

o okreslone w powyzszej tabeli parametry zagospodarowania i wskazniki urbanistyczne nie
dotyczg nieruchomosci zabudowanych, gdzie dopuszcza sie w przypadku zmiany sposobu
zagospodarowania, w tym, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkow

zachowanie  dotychczasowych  parametréw  zagospodarowania i  wskaznikow
urbanistycznych, bez mozliwosci ich zwigkszenia ponad wielkosci okre$lone w powyzsze;j
tabeli,

o hie okresla sie szczegdlnych parametréw zagospodarowania i wskaznikow

urbanistycznych dla innych typow zabudowy istniejgcej lub planowanej — obowigzujg

ogdlne zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy.
Dla obszaru opracowania nie stwierdzono ograniczen i rekomendacji przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych wskazanych w kolejnych wytycznych dla stref BK_IV, BM_VII_2,
BM_VII_3, BM_VII_5, C_I, BM_VIIl_1, BM_VIlIl_2, BM_VIII_3, BM_VIIl_4, BM_VIII_5,
BM_VIII_6.
DECYZJA KOMISJI z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspélnoty
skfadajagcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr
C(2010) 9669)(2011/64/UE) oraz Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4
lutego 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Uroczyska Pojezierza
Kaszubskiego (PLH220095).
Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych - Zarzgadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 17 kwietnia 2023 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego PLH220095.
Przed wskazaniem dopuszczalnego przeznaczenia terendw w sporzgdzanym planie oraz
szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw przeprowadzono
analize wytycznych i obostrzen wynikajgcych z Planu ochrony Parku. W wyniku tej analizy w
obszarze opracowywanego planu wyodrebniono tereny objete w Planie ochrony Parku celami
ochronnymi. Cele te skupione sg w zasiegu stref BK_Il_1 i BK_Il_2, ktérych celem ochronnym
jest utrzymanie krajobrazu lesnego i terendw zarastajgcych w wyniku sukcesji. Zgodnie z
trescig wczesniejszych rozdziatdéw prognozy tereny istotne dla funkcjonowania tej strefy zostaty
wytgczone poza zasieg terendw inwestycyjnych i przeznaczone na cele zieleni nieurzadzonej
lub pozostawione w uzytkowaniu lesnym, co umozliwi zachowanie ich wartosci przyrodniczej.
Realizacja celu ochronnego umozliwia réwniez zapewnienie zgodnosci z innymi obostrzeniami
wskazanymi w przepisach prawa do zagospodarowania terendw w Parku. Dotyczy to gtéwnie
zakazu lokalizowania zabudowy w pasie 100 m od wdod powierzchniowych (z odstepstwami
opisanymi we wczesniejszych rozdziatach prognozy objasniajgcych zatozenia projektowe
sporzgdzanego planu) oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i
nadwodnych. W czesci przyjeziornej zasadnym bylo réwniez zastosowanie celu ochronne dla
strefy BK_I_1, tj. utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolniczego tak i pastwisk oraz
otwartego charakteru innych siedlisk potnaturalnych. W pozostatych czesciach opracowania
stosuje sie kwalifikacje terendw w Planie ochrony do stref inwestycyjnych, w ktérych rozwd;j
zagospodarowania jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia standardow zabudowy i
zagospodarowania terendw wskazanych w jego ustaleniach. Wszystkie wytyczne
urbanistyczne do zagospodarowania terendw wskazane w Planie ochrony Parku zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Wyjatkiem od tej zasady jest uwzglednienie w
projekcie planu celu ochronnego dla strefy BM_VII_4, tj. wyeliminowanie z polityki
przestrzennej gminny kierunkdw rozwoju zagospodarowania przestrzennego, znajdujgcych sie
w konflikcie z celami ochronnymi Parku krajobrazowego. Zastosowanie wskaznikow i
parametrow urbanistycznych wskazanych w Planie ochrony Parku umozliwito réwnoczesnie
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uwzglednienie celéw ochronnych dla strefy BM_IV_2 obejmujgcego rewaloryzacja walorow

wizualnych krajobrazu terenéw potozonych w strefie przyjeziorne;.

Cele ochronne wyznaczone dla Obszaru Natura 2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza

Kaszubskiego. pokrywajg sie z celami ochronnymi obowigzujgcymi dla Kaszubskiego Parku

Krajobrazowego. Uwzglednienie zatem opisanych wczesniej celow dla wynikajgcych z planu

ochrony Parku skutkuje réwniez uwzglednieniem celéw ochronnych dla Obszaru Natura 2000.

W projekcie planu jest to przede wszystkim brak powiekszania terenéw inwestycyjnych poza

znajdujace sie w zwartych obszarach wsi, w przypadku terendw objetych opracowaniem i

potozonych w granicach Obszaru 2000 s3 to juz zainwestowane tereny.

Dodatkowo caty obszar planu znajduje sie w granicach  zespotdéw przyrodniczo —

krajobrazowych Rynna Brodnicko-Kartuska i Rynna Dagbrowsko - Ostrzycka. Dla zespotow

przyrodniczo krajobrazowych w projekcie planu zastosowano, podobnie jak dla Kaszubskiego

Parku Krajobrazowego, zastosowano bezposrednie odwofanie sie do obowigzujgcych

przepiséw prawa warunkujgcych jego ochrone - Rozporzgdzenie Nr 12/98 Wojewody

Gdanskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 r. w sprawie zatwierdzenia "Planu ochrony Kaszubskiego

Parku Krajobrazowego" oraz wyznaczenia w nim zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych.

Rozporzadzenie wprowadzajgce w zycie zespot przyrodniczo — krajobrazowy okresla zasady

zagospodarowania i ograniczenia tych zasad w sposdb ogolny. Zakres obostrzeh pokrywa sie

zasadniczo z ograniczeniami wprowadzonymi przez przepisy okreslajgce ochrone

Kaszubskiego Paku Krajobrazowego. Wprowadzenie wszystkich obostrzen wskazanych w art.

45 ustawy Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub ich uszczegétowienie

wymagatoby dziatan z uwzglednieniem kompetencji do powotywania takich okreslonych w art.

44 tej ustawy.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony $rodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujgce

przepisy prawa. Obejmujg one:

o hakaz zapewnienia w  zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybdw oraz siedlisk,

o hnakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach dziatek
budowlanych zespotow zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i krzewdw,
zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych 2z lokalnymi warunkami
siedliskowymi. W przypadku wystepowania na dziatce budowlanej istniejgcych zadrzewien,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi, obowigzuje nakaz ich utrzymania w czesci
dziatki budowlanej, ktéra nie zostata zabudowana badz przeznaczona na cele dojazdu lub
dojscia do obiektow budowlanych,

o W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

o niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych przepisach
odrebnych,

o urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

o zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

o zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

o kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla terenow faktycznie zagospodarowanych i oznaczonych symbolem:

o MNW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o MNW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
o MNW-ML, MNW-ML-UT, UT - jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

W obszarze planu nie wystepujg gleby wymagajgce, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego

1995 r. o ochronie gruntow rolnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na zmiane przeznaczenia

na cele nierolnicze. W obszarze planu znajdujg sie natomiast grunty lesne podlegajgce

ochronie na podstawie przepiséw tej ustawy. W projekcie planu wigkszos¢ gruntéw lesnych
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utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu. Do zmiany przeznaczenia na cele nielesne
zakwalifikowano jedynie niewielkie fragmenty laséw, ktére sg niezbedne do planowanego
poszerzenia drég publicznych oraz umozliwienia utrzymania w dobrym stanie technicznym
istniejgcych obiektow budowlanych na zagospodarowanych dziatkach budowlanych.
Powierzchnia gruntow objetych zmiana przeznaczenia jest niewielka, tgcznie 0,2002 ha, co
wyklucza istotny wptyw tej zmiany na siedliska lesne. W celu uzyskania stosownej zgody na
zmiane przeznaczenia tych gruntow wystosowano wniosek do Marszatka Wojewodztwa
Pomorskiego.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):
Obszar opracowania czesciowo jest objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktére znajdujg sie zaréwno w
granicach planu, jak i poza jego granicami. Obszar opracowania czes$ciowo objety jest
granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica
Dolna.
Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z jego ustaleniami, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do
ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
Dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Brodnica Dolna,
zgodnie z planem obowigzuje:

— ochronie podlega historyczny ukfad ruralistyczny wsi Reboszewo, zespoty
zabudowy, funkcja oraz forma zabudowy, podziat dziatek, uktad drég placow,
zieleni kompozycyjnej, $rodpolnej, izolacyjno — krajobrazowej oraz starodrzewia,
alei, szpaleréw, obsadzen granicznych wokot siedlisk,

— zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych oraz innych obiektéw
pogarszajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na historyczny uktad
ruralistyczny, w tym na obiekty zabytkowe i obiekty o zachowanych walorach
historyczno — kulturowych, wspéttworzgcych klimat historycznej zabudowy,

— nakaz realizacji nowej zabudowy w sposéb w sposdb umozliwiajgcy jej
wkomponowanie w ukfad historycznego ukfadu ruralistycznego wsi, w sposéb
harmonizujagcy z zabudowg historyczng poprzez ksztattowanie zgodne z
kontynuacjg tradycji budowlanej wsi i regionu, nalezy stosowaC wytgcznie
tradycyjne materiaty budowlane tj. cegta, kamien, drewno, tynk, kolorystyka
elewacji winna wynika¢ z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budowlanych, a
w przypadku tynku odcienie ztamanej bieli, jasnej szarosci, jasnego bezu, dachy
winny by¢ realizowane wylgcznie z pokryciem dachdéwkg ceramiczng Ilub
blachodachéwkg w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
matowym, z dopuszczeniem stosowania na dachach gontu w kolorze grafitowym,
strzechy, blachy na rgbek w kolorze zblizonym do naturalnego spieku
ceramicznego i matowego brazu oraz pokry¢ bitumicznych.

Przepisy prawa okreslajgce zasady ochrony konserwatorskiej dla wymienionych powyzej
obiektéw wynikajg z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zmianami).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza sie wystepowania ograniczen inwestycyjnych i szczegodlnych

zagrozen dla zdrowia i mienia ludzi, pomimo czesciowego objecia jego granic obszarami

szczegoblnego zagrozenia powodzig. Oddziatywanie tych obszaréw na mienie i zdrowie ludzi w

obszarze opracowania jest minimalne, poniewaz obejmujg one jedynie niewielki fragment

obszaru planu, na ktéorym nie dopuszczono realizacji nowych budynkéw. Dla obszaréw

Id: D7D049C5-0764-4665-8403-4BB14B9009FE. Projekt Strona 13



szczegdblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%) i obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
zgodnie z planem obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego, z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym
obejmujgcych zakaz realizacji nowej zabudowy, gromadzenia $ciekdéw, nawozéw naturalnych,
srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscic
wody, prowadzenia przetwarzania odpaddéw, w szczegolnosci ich sktadowania oraz sadzenia
drzew i krzewéw. Ograniczenia w zasiegu tych obszaréw obejmujg rowniez brak mozliwosci
stosowania przejsciowych instalacji systemy odprowadzania sciekow, tj. zbiornikéw
bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych. Pewne
ograniczenia dla zagospodarowania terendw stwarzajg rowniez napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV przebiegajagce przez obszar opracowania. W projekcie planu wokot
nich wyznaczono strefe technologiczng obejmujacag pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m
od osi linii. W strefie wprowadzono zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia
hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu oraz
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W ustaleniach projektu planu wskazano réwniez , ze ograniczenia dla strefy
przestajg  obowigzywa¢ po likwidacji lub  skablowaniu  napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest
brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych.

Potrzeby os6b ze szczegolnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami). Nakaz uwzglednienia tych
miejsc okreslono réwniez dla ustug w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6
miejsc do parkowania. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych bedg realizowane na
etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z
realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych
w tym zakresie przepisow odrebnych. W ustaleniach planu wprowadzono réwniez nakaz
zapewnienia dostepnosci drég publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci
architektonicznej.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg, komercyjng funkcjg ustugowg oraz
obstuga ruchu turystycznego pobytowego i rekreacjg indywidualng w formie zabudowy
letniskowej. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym
samym uzasadniajg ustalenie zgodnie z art. 36 ust4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tzw. renty planistycznej. W planie ustalono stawke
procentowg jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia gruntéw przez witascicieli w
ciggu 5-ciu lat od wejscia w zycie jego ustalen. Stawka ta zostata ustalona w jednolite]
wielko$ci dla terendw inwestycji komercyjnych w wysokosci 30%. Dla terenéw pozostatych
terenéw stawke okreslono na poziomie 1%, co spowoduje brak koniecznosci podejmowania
zbednych procedur administracyjnych, okreslajgcych brak zasadnosci pobierania renty
planistycznej. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu oraz intensyfikacja
parametrow i wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjne;j
terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na
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podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jako$ci istniejgcej zabudowy.
Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajgcych do
budzetu gminy. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu
inwencji publicznych, obejmujgcych budowe i przebudowe drég publicznych.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

W strukturze wiasnosci gruntow dominujg grunty oséb indywidualnych. W obszarze planu
Skarb Panstwa nie posiada Zzadnej wiasnosci. Grunty gminne obejmujg dziatki drogowe
istniejgcych ulic gminnych — Jeziornej i Ostrzyckiej oraz odcinki drég jeszcze nieurzadzonych,
ale juz wydzielonych geodezyjnie. Dodatkowo gmina jest wiascicielem 1 dziatek letniskowe;j
potozonej w rejonie jeziora Ostrzyckiego. Dziatka te moze by¢ wykorzystane na cele publiczne
lub sprzedana przez gmine dla inwestorow komercyjnych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W obszarze
planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw
terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywania
szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestyciji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Obstuga mieszkancow w zakresie
infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie z wykorzystaniem istniejgcych w innych
czesciach gminy ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W planie wskazano szczegotowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwoj infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu
0 zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania
technologii przejsciowych dla systemu wodociggéow i kanalizacji. Instalacje przejsciowe
obejmujg indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu odprowadzania $ciekéw
okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktére mogg zachowac
funkcjonalnos¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Zaktada sie, ze stosowane
technologie beda spetniaé normy i warunki techniczne przewidziane w przepisach prawa i tym
samym nie bedg stwarza¢ zwiekszonego zagrozenia dla srodowiska. Zaktada sie réwniez, ze
technologie te bedg likwidowane (przynajmniej w czesci po uzbrojeniu obszaru planu w sieci
zbiorcze). Dodatkowo technologie przejsciowe w systemie kanalizacyjnym nie zostaty
dopuszczone w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Indywidualne
rozwigzania techniczne dopuszczono jedynie dla systemy dostawy ciepta. W przypadku tego
systemu jest to spowodowane brakiem gminnej sieci cieptowniczej, co uniemozliwia oparcie
dostawy ciepta na zorganizowanych systemow cieptowniczych. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadow ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu
infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony
Srodowiska i nie bedg powodowac zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich
funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono rowniez stosowanie technologii OZE w
dostawie ciepta i energii, tj. instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
(OZE) do 500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych site wiatru
lub biomase.

Powigzanie ukfadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne
oznaczone w planie symbolem KDD, ktére bedg stuzy¢ réwniez bezposredniej obstudze

Id: D7D049C5-0764-4665-8403-4BB14B9009FE. Projekt Strona 15



terenébw budowlanych w granicach planu. Role wspomagajgcg w systemie komunikacji majg
pehi¢ drogi wewnetrzne (drogi oznaczone symbolem KR) oraz publiczne pieszo — rowerowe i
piesze (oznaczone symbolem KP i KPP). Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych
bezposrednio z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi drogami bedzie realizowany poprzez
dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca wigczenia
tych drég do drég publicznych bedg realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Kartuz sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczehstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Gminy ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z terminem i
miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato umieszczone
réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucii
posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W
zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin
sktadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia,
ze szczegolnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz
przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu
wnioskéw wzieto réowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektow
podlegajgcych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i finansowa

prognozg skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem

uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat rowniez udostepniony do opiniowania dla

Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Burmistrz skierowat projekt planu do konsultacji

spotecznych, wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. O konsultacjach powiadomit

spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin konsultaciji,

miejsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, dyzuru

projektanta oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.

W trakcie konsultacji wptyneto tgcznie 17 uwag. Burmistrz odrzucit w catosci 10 uwag. Cztery

uwagi zostaty odrzucone ze wzgledu na niezgodno$¢ zmian w nich zgtoszonych z Planem

ochrony Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, tj. powiekszenia terendw inwestycyjnych w

miejscach gdzie zidentyfikowano istotne cele ochronne dla tego Parku. Uwzglednienie tych

uwag powodowatoby istotne naruszeni warunkéw uzgodnienia projektu planu z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz naruszeniem warunkéw uzgodnienia

projektu planu w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Trzy odrzucone w

catosci uwagi dotyczyly wprowadzenia korekt projektu planu umozliwiajgcych dostosowanie

jego ustalen do kierunkow polityki przestrzennej gminy wskazanych w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, szczegdlnie w zakresie braku

mozliwosci rozwoju ustug zwigzanych z turystyka, co rowniez jest niezgodne z dziataniami
ochronnymi ustanowionymi dla obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej, w tym Obszaru

Natura 2000. Uwaga te nie miaty osadzenia formalnego poniewaz tereny nimi objete (w tym

caty obszar planu zgodnie z jedng z nich) znajdujg sie w studium w strefach funkcjonalno —

przestrzennych M1 i M2, tj. strefach wielofunkcyjnych dla ktérych studium umozliwia zaréwno
rozwéj zabudowy mieszkaniowe, zagrodowej i ustugowej, w tym zwigzanej z rekreacjg. Uwaga
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nie ma réwniez osadzenia w toku uzgodnien projektu planu z organem odpowiedzialnym za
zapewnienie wifasciwej ochrony Obszaréw Natura 2000, tj. wilasciwym Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Dwie kolejne odrzucone uwagi dotyczyly uwzglednienia
istniejgcej stuzebnosci drogowej ustanowionej na dziatce objetej uwagg dopuszczenia dla
dziatek objetych uwagg przeznaczenia dopuszczalnego - zabudowy zagrodowej. Pierwsza z
nich zostata odrzucona poniewaz uwaga wykraczata ona poza regulowany prawnie zakres
planu miejscowego. W projekcie planu nie wprowadza sie zakazdw uniemozliwiajgcych
korzystanie z istniejgcy stuzebno$ci drogowych. Dodatkowo w projekcie planu umozliwiono
realizacje dodatkowych dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu o ile wystgpi takie
zapotrzebowanie. Natomiast druga z nich zostata odrzucona poniewaz dziatki nig objete
zostaty zakwalifikowane do przeznaczenia mieszkaniowo — ustugowego. Dopuszczenie na
nich mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej jako przeznaczenia dopuszczalnego narusza
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych. Przeznaczenia te
charakteryzujg sie odmiennymi warunkami zagospodarowania. Zgodnie z projektem planu
mozliwe jest utrzymanie funkcji istniejgcej zabudowy, w tym wystepujgcej w siedliskach
rolniczych, do czasu wprowadzenia na wniosek wtasciciela gruntdw docelowego
przeznaczenia terendw. Nie jest natomiast mozliwa realizacja nowych obiektéw budowlanych
bezposredni zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, w tym stodét, budynkdéw inwentarskich czy
ptyt obornikowych. Ostatnia z odrzuconych uwag dotyczyta wprowadzenia do zasad podziatu
nieruchomosci ustalen okres$lajgcych, ze nie dotyczg one nieruchomosci wydzielanych w celu
poprawy warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich, wydzielenia drég i dojazdéw
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej. Dalsze wnioskowane zmiany dotyczyly
umozliwienia tgczenia dziatek oraz zastrzezenia, ze zasady podziatu nieruchomosci nie
dotyczg dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zzycie ustalen planu. W tym przypadku
Burmistrz odrzucit uwage poniewaz wnoszone zmiany nie majg osadzenia w przepisach
okreslajgcych zakres planu miejscowego. Przepisy te jednoznacznie okreslajg jakie zasady
podziatu nieruchomosci sg mozliwe do prowadzenia do planu miejscowego. W przypadku
podziatow dotyczy to wytgcznie powierzchni dziatki budowlanej. Przepisy te stanowig
delegacje prawng do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, szczegodlnie dotyczy to procedury tgczenia dziatek, nieznane;j
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustaleniach projektu planu
jednoznacznie wskazano, ze zasady podziatow dotyczg wytgcznie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, w rozumieniu ustaleh projektu dziatki wydzielonej po wejsciu w zycie ustalen
planu. W projekcie planu wskazano rowniez, ze zasady te nie dotyczg nieruchomosci
wydzielonych na cele dojazdéw, w tym wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej. Nie ma
zatem uzasadnienia do wprowadzania wnioskowanych zmian. W celu doprecyzowania zasad
podziatu nieruchomosci zostanie wprowadzona jedynie zmiana wskazujgca, ze za dziatke
budowlana spetniajgcg warunki zabudowy uznana bedzie dziatka, ktérej powierzchnia ulegta
zmniejszeniu w skutek wydzielenia wskazanych w projekcie planu drég publicznych i
wewnetrznych. Poza wymienionymi powyzej uwagami dodatkowo zostata odrzucona jedna
uwaga, ktora wplyneta po wyznaczonym terminie. Uzasadnieniem odrzucenia uwagi sg
przyczyny formailne.

Kolejne cztery uwagi zostaly przyjete przez Burmistrza w catosci. Dotyczyly one korekty
zasiegu terendw inwestycyjnych w miejscach, kidére nie sg objete szczegdlnymi celami
ochronnymi ustanowionymi dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, zwezenia linii
rozgraniczajgcych planowanego poszerzania ulicy Jeziornej oraz korekty wyznaczonych w
projekcie planu linii zabudowy. Uwagi te nie powodowaly utrudnien w zagospodarowaniu
terendw nimi nie objetych, nie skutkowaty szczegdlnymi utrudnieniami w obstudze innych
nieruchomosci i wreszcie nie powodowaty naruszen przepisow prawa obowigzujgcych dla
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Uwzglednienie ich miato zatem uzasadnienie
merytoryczne i poprawiato warunki zagospodarowania terendw nimi objetych lub do nich
przylegajgcych. Zasadnos¢ powiekszenia terenéw budowlanych na dziatkach objetych
uwagami zostato rowniez potwierdzone w ponownym uzgodnieniu projektu planu z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, wykonanym po uwzglednieniu tych
uwag.
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Ostatnie trzy uwagi zostaly uwzglednione czesciowo. Dotyczyly one réwniez powiekszenia
terenéw budowlanych, ale w tym przypadku czesciowo obejmowaty one tereny o wysokich
walorach przyrodniczo — krajobrazowych istotnych dla realizacji celéw ochronnych
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Uwzglednienie uwag w zasiegu tych terenéw nie byto
mozliwe. Zasadnosc¢ tego rozstrzygniecia zostata potwierdzona w ponowionym uzgodnieniu z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Zmiany wprowadzone do projektu planu w skutek uwzglednienia uwag wymagaty, w mysl| art.
17 pkt. 13a ustawy, ponownego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku. W toku prowadzonych uzgodnien organ ten umozliwit jedynie czesciowe
uwzglednienie zmian wnoszonych w uwagach przyjetych przez Burmistrza czesciowo i
dotyczacych powiekszenia zasiegu terenow inwestycyjnych na terenach objetych celami
ochronnymi ustanowionymi dla Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Przeprowadzone
uzgodnienia potwierdzity réwniez zasadnos¢ uwzglednienia przez Burmistrza w catosci czesci
uwag dotyczacy powigekszenia terendéw budowlanych w miejscach nie objetych istotnymi
celami ochronnymi ustanowionymi dla tego Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Sposéb
rozstrzygniecia uwag nie powodowat natomiast zmian projektu planu w zakresie lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Nie pojawito sie zatem
uzasadnienie do zastosowania przepiséw art. 17 pkt. 13 b ustawy, odnoszgcych sie do
ponawiania czynnosci zwigzanych z konsultacjami spotecznymi. W skutek wnioskéw czesci
wiascicieli gruntow, ktérych uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci Rada Miejska dokonata
podziatu sporzadzanego planu na czesci, z ktorych wyodrebniono z uchwalenia dziatki
wskazane w tresci tych wnioskéw. Przeprowadzone czynnosci umozliwity zakonczenie
procedury planistycznej i przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w Kartuzach celem
uchwalenia.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy
— Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbiorbw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegdtowe zasady dotyczgce tworzenia i
prowadzenia zbioréw obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére
zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakfadajg na organ sporzgdzajgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych,
obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres danych obejmuje:
utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem
planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem
do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zostac zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych 2z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w studium obszar opracowania

potozony jest poza granicami obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Studium kierunkuje

obszar opracowania do rozwoju inwestycji budowlanych, zwigzanych z rozwojem strefy

wiejskiej gminy, tj. wielofunkcyjnego rozwoju zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej
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oraz zwigzanej z turystykg. Kierunki polityki przestrzennej gminy nieuzasadniang w
prowadzonej procedurze planistycznej podejmowanie dziatan na rzecz utrzymania produkciji
rolniczej w granicach sporzgdzanego planu. Grunty wylgczone ze strefy inwestycyjnej w
zwigzku z ochrong systemu przyrodniczego Kaszubskiego Parku Krajobrazowego majg
funkcje zieleni ekologicznej. Co prawda plan dopuszcza ich wykorzystanie rolnicze, ale
docelowo majg to by¢ tereny o zachowanych siedliskach naturalnych i pétnaturalnych
charakterystycznych dla regionu lub obszary podlegajgce sukcesiji tych siedlisk.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz Kartuz
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg, w tym handlowg oraz
funkcji zwigzanych z rozwojem ruchu turystycznego. Potrzeby gminy w zakresie funkcji
publicznych ograniczajg sie do wytyczenia sieci drog publicznych. Predyspozycje te wynikajg
zaréwno ze stanu zagospodarowania terenéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen
studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terenéw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych). Za istotny interes
publiczny w obszarze planu mozna uzna¢ wylgczenie ze strefy inwestycyjnej terenow
majgcych istotny wptyw na zachowanie waloréw krajobrazowych Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego. Dziatanie to w istotny sposob poprawi warunki zycia mieszkancow gminy
oraz zwiekszy jej walory turystyczne.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDD umozliwiajg powigzanie obszaru planu zaréwno z
uktadem ponadlokalnym jak i ukladem komunikacyjnym gminy. Zachowanie dla nich funkgji
drog uktadu podstawowego znaczgco utatwi dojazd do innych czesci gminy jak réwniez poza
jej granice. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankow komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego
w gminie. Rezerwy te umozliwiajg réwniez wykonanie drég w parametrach technicznych
umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu ciezkiego, w tym autobuséw
komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do obstugi obszaru
planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciaggdw komunikacji piesze;j
oraz realizacje s$ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy
w tym zakresie bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie
drogach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie gminy. W przypadku terendéw
inwestycyjnych bedg to urzgdzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny objete granicami planu tworzg zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenow
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inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujagcym studium. Analiza
ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi czes¢ skoncentrowanych terenow
inwestycyjnych gminy Kartuzy.

17. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w ....... r. oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miejskg w
Kartuzach na podstawie Uchwaty.................... Analiza wykazata, ze obowigzujgce w gminie
plany miejscowe wymagajg uaktualnienia. Analiza wskazuje réwniez na koniecznosé
powiekszenia obszaréw objetych planami miejscowymi do docelowej struktury przestrzennej
terenéw inwestycyjnych wskazanych w kierunkach polityki przestrzennej gminy. Wszystkie
przestanki okre$lone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzgdzanego planu, tym samym
projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

18. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Analiza ustalen planu wskazuje, ze przyjete w projekcie planu przeznaczenie terendw i zasady
ich zagospodarowania pozwalajg na maksymalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych, co
jednoczesnie pozwala na uzyskanie wysokich dochodéw do budzetu gminy. Sporzgdzany
projekt planu jednoczes$nie ogranicza do niezbednego minimum Kkoszty realizacji jego ustalen.
Zaktadane koszty wykupu gruntow w celu realizacji celow publicznych oraz ich urzgdzenia,
gtéwnie budowy i przebudowy drég publicznych wraz z niezbedng infrastrukturg z wysokim
prawdopodobienstwem bedg nizsze od zaktadanych dochodéw. Realizacja planu nie powinna
zatem powodowac deficytu budzetowego nawet w sytuacji mniejszego niz przewidywanego
zainteresowania inwestycyjnego terenami znajdujgcymi sie w granicach opracowania.
Nadwyzka srodkow budzetowych moze zosta¢ skierowana na realizacje celow publicznych w
innych czesciach gminy.

Ill.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.

1) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

2) wykonano projekt planu wraz prognozg oddzialtywania na srodowisko oraz prognoza
finansowg skutkéw uchwalenia planu,

3) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania, , w tym Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej,

4) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktdrych zorganizowano spotkanie otwarte i dyzur
projektanta oraz powiadomiono spoteczenstwo o trybie i okresie skfadania uwag do
projektu planu,

5) wskazane w stosownym ogtoszeniu spotkanie otwarte i dyzur projektanta odbyly sie w
wyznaczonym terminie,

6) sposéb rozstrzygniecia uwag oraz uzgodnienie wprowadzonych zmian z wtasciwymi
organami umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w Kartuzach celem
uchwalenia,

7) przed uchwaleniem planu Rada Miejska w Kartuzach podjeta decyzje o podziale
obszaru planu na czesci, kierujgc do uchwalenia wyodrebniony Obszar A i wstrzymujac
procedure planistyczng dla pozostatych czesci sporzgdzanego planu. Podziat planu na
Obszary wynikat z uwzglednienia przez Rade wnioskow wtascicieli gruntéw, ktérych
uwagi nie zostaty uwzglednione.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ........... Rady Miejskiej w
Kartuzach z dnia ............. r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20
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ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1130, ze zm.).

Sporz. A. Adamczyk
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