Projekt 222
z dnia 24.09.2025 r.

UCHWALA NR XVI/.../2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Gorna, rejon ulicy ks. B. Szuty,
Kamiennej oraz Na Stoku

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.),

Rada Miejska w Kartuzach
na whniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr I11/29/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Gdérna, rejon ulicy ks.
B. Szuty, Kamiennej oraz Na Stoku, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy, uchwalonego uchwatg nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach,

z dnia 9 kwietnia 2018 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Gdrna, rejon ulicy ks. B. Szuty,
Kamiennej oraz Na Stoku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica
Gorna, rejon ulicy ks. B. Szuty, Kamiennej oraz Na Stoku, zwany dalej planem,
obejmuje obszar o powierzchni okoto 48,62 ha, ktérego granice okreslono
w czesci graficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty.

8§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) czesc¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik
nril;
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce
zatacznik nr 4.

8§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania
wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréow
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

4) obszaru, na ktérym znajdujg sie udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte
w Rozdziatach 2 - 12;

2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte
w Rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujq
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub tgczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek istniejacy przed
wejsciem w zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe,
uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub zgtoszenia budowy i robét
budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
taczacy funkcje mieszkalng jednorodzinng oraz funkcje ustugowa;

Id: C330B8CA-1181-4588-BB50-936C1FF14629. Projekt Strona 2



4) budynku turystycznym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, stuzacy
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na udostepnianiu miejsc
noclegowych dla turystéw;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci do
12 stopni wiacznie;

6) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg
nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajacej kalenice tego dachu;

7) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czesc
pokrycia dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub
wiaty;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza
ktdrg wyklucza sie lokalizacje budynkéw oraz wiat. Linia ta nie dotyczy
podziemnych czesci budynkdéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza
sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych
takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne,
zadaszenia nad wejsciami, markizy, rampy, pochylnie - do 1,5m poza
wyznaczong linie zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6m poza wyznaczong linie zabudowy.

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec teren lub czesc¢ terenu,
ktérego cechg charakterystyczng jest powszechna dostepnosé, stuzaca
nawigzywaniu relacji spotecznych;

10) przedpolu budynku - nalezy przez to rozumiec frontowg czes¢ dziatki
budowlanej, znajdujacq sie pomiedzy istniejgcq linig zabudowy, wyznaczong
przez elewacje frontowg budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo
ustugowego, a granicq dziatki, przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wijazd lub wejscie na dziatke;

11) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumiec urzadzenie
sktadajgce sie z potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do
wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec rodzaje ustug
niekonfliktowych w stosunku do funkcji mieszkaniowej. Do ustug
nieucigzliwych nie zalicza sie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze
znaczqco oddziatywaé na $srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
$Srodowiska, oraz takich, ktédre mogg powodowac negatywne oddziatywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw srodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisjg pytéw
i gazéw, odordéw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego
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ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen
generujacych ten ruch, w szczegdlnosci warsztat mechaniki pojazdowej,
warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

13) zapleczu dziatki - nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki znajdujacy sie za
budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu
tej dziatki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktdéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas gruntu o szerokosci
nie mniejszej niz 4m, obsadzony zwartg zielenig $rednig i wysoka, ztozong
z gatunkéw drzew i krzewdw rodzimych, z minimum 50% udziatem nasadzen
gatunkdéw zimozielonych, oddzielajacy wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne
od drdg, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku;

15) zieleni sredniej - nalezy przez to rozumiec drzewa i krzewy o wysokosci
docelowej od 40 cm do 2 m;

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec zadrzewienia lisciaste i iglaste
o wysokosci docelowej powyzej 2 m.

8§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig
obowigzujace ustalenie planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa biologicznie czynna;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w ewidencji zabytkow;

8) krzyz przydrozny do zachowania.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 52 tereny wyznaczone w czesci
graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych nastepujgcymi symbolami
literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony
symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MNB;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 14 oraz symbolem literowym MNW,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym MNW-
U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczone
symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym MNW-ML-UT;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1
oraz symbolem literowym MNW-ML,;

6) teren ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U;

7) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym KDL;

8) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 9 oraz
symbolem literowym KDD;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi
od 1 do 13 oraz symbolem literowym KR;

10) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym KP;

11) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym RZM;

12) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym L.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki
budowlanej ustala sie nakaz zachowania jednakowego rodzaju materiatu
i kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy
budynkdéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m?2.
Dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki elewacji
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku oraz
dotychczasowych materiatéw i kolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

2. Dla budynkoéw ustugowych kolor elewacji okreslony w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegdlinych terendw nalezy traktowad jako dominujacy,
tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na pozostatej powierzchni
dopuszcza sie maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.
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3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami
MNB, MNW, MNW-U, MNW-ML-UT, MNW-ML, obowigzuje zakaz lokalizacji
wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na dziatkach zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
MNB, MNW, MNW-U, MNW-ML-UT, MNW-ML, zabudowanych w dniu wejscia
w zycie planu budynkiem mieszkalnym albo mieszkalno-ustugowym dopuszcza
sie budowe drugiego budynku mieszkalnego, zgodnie z ustaleniami planu.

5. Na terenach oznaczonych symbolami MNB, MNW, MNW-U, MNW-ML-UT,
MNW-ML, ustala sie zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego, bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjnej.

6. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw
gospodarczo-garazowych o blaszanym wykonczeniu elewaciji.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

8§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepujg tereny podlegajace
ochronie akustycznej, dla ktérych ustala sie nastepujacy sposob klasyfikacji
terendéw pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu, o ktéorych mowa
w przepisach wykonawczych regulujgcych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolami MNB, MNW, MNW-ML, zalicza sie do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MNW-U, MNW-ML-UT, zalicza sie do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) teren oznaczony symbolem U w przypadku lokalizacji ztobka, przedszkola,
szkoty lub domu kultury zalicza sie do terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

4) teren oznaczony symbolem literowym RZM zalicza sie do terenéw zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wdd opadowych
i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggtosci rowdw melioracyjnych, istniejgcych
w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;
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3) stosowania przy zagospodarowywaniu terendéw, gatunkow drzew i krzewow,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich
niezbednej wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych i bezodptywowych zagtebien
terenu;

6) stosowania zieleni izolacyjnej w sposob oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od drég.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywadé na srodowisko
i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na $srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsiewziec
znaczqco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowic zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla
$srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na
obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

c) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy
jakosci srodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przylegtych.

4. W granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej w czesci graficznej
planu, ustala sie:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i rowdéw oraz wszelkich elementéw
uksztattowania terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
3) zakaz zabudowy budynkami;

4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
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Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych

8§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng
planu, zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne: AZP 13-39/39 m. 16, AZP
13-39/34 m. 11, AZP 13-39/37 m. 14 oraz AZP 13-39/40 m. 17, ujete
w ewidencji zabytkdow, objete strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. W obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

8§ 11. W granicach obszaru objetego planem, na terenie SMNW,
zlokalizowany jest krzyz przydrozny do zachowania, oznaczony w czesci
graficznej planu, dla ktérego ustala sie:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej obiektu, w tym detalu
architektonicznego, materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki;

2) w uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z potrzeb zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego, ludzi i mienia, dopuszcza sie zmiane
pierwotnej lokalizacji obiektu, wytacznie w miejscu uwarunkowanym
historycznie, w obrebie skrzyzowania terenéw oznaczonych symbolami 1KDL
i 4KDD.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 12. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig
drogi publiczne.

2. Dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach,
niewymienionych w ust. 1.

3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala sie nakaz zagospodarowania
terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég, Sciezek
rowerowych, sciezek pieszych i pieszo-rowerowych, dopuszcza sie urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdziat 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

8§ 13. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujg dla:
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a) budowy nowych budynkoéw i innych obiektdw budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkodw i innych obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzgadzen
infrastruktury, dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych, Sciezek rowerowych,
Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej okreslony w ustaleniach szczegétowych obowigzuje wytacznie przy
podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci
zabudowy istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej
powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic
pomiedzy sgsiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki
sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terendw, dla ktérych
w ustaleniach szczegotowych okreslone zostaty zasady lokalizacji nowych
budynkdw na dziatce budowlanej, ustala sie nastepujace zasady ogdlne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawq
do ustalenia kierunku kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii
zabudowy, przy ktorym zlokalizowany ma zosta¢ dany budynek;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych
zabudowe nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6m od granic
ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd;

4) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Za zgodna z planem uznaje sie funkcje istniejaca na danej dziatce przed
dniem wejscia w zycie planu. W ramach istniejgcej funkcji dopuszcza sie zmiane
sposobu uzytkowania oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynkow
istniejgcych oraz budowe nowych budynkow, zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

6. Dla budynkéw istniejgcych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong
w czesci graficznej planu linig zabudowy, w czesci wystajgcej poza linie
zabudowy dopuszcza sie wytacznie przebudowe i remont.

7. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj
dachu lub kat, zezwala sie na ich przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami
planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu.
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8. Dla budynkdw istniejgcych, posiadajacych inng niz ustalona w planie
wysokos¢ lub liczbe kondygnacji, zezwala sie na ich przebudowe i rozbudowe
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej
wysokosci lub liczby kondygnacii.

Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow

8§ 14. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Kaszubskiego
Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przyrody.

§ 15. Czesc¢ obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng planu,
zlokalizowana jest w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Rynna
Dabrowsko-Ostrzycka”, dla ktéorego obowigzujg przepisy z zakresu ochrony
przyrody.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

2. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek:

a) w graniach terenéw oznaczonych symbolami: 1MNW, 2MNW, 3MNW,
S8MNW, SOMNW, 13MNW, 14MNW, 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U, 5MNW-U, 1U i 1IMNW-ML: 1000m?,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MNB: 500m? na jedno
mieszkanie,

c) w granicach terendw oznaczonych symbolami 4AMNW, SMNW, 6MNW,
7MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 1IMNW-ML-UT, 2MNW-ML-UT:
900 mZ.

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza
sie mniejszq szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do
frontu dziatki bedzie miata dtugos$c¢ niemniejszq niz okreslona w pkt 2.

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej
jedna z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni
w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw.
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Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8§ 17. 1. W granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m od
cmentarza, wyznaczonej w czesci graficznej planu, obowigzujg ograniczenia
w lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z produkcjgq
i przechowywaniem artykutdow zywnosciowych oraz zaktadow zywienia
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng
planu, przebiegajq dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m (po 7,0 m od osi),

w granicach ktérych nalezy uwzglednié¢ ograniczenia w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przebiegu tych linii, zgodnie

z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w Srodowisku, przepisami regulujacymi poziom
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikdéw szkodliwych w Srodowisku pracy oraz
0gdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii Sredniego napiecia SN ograniczenia
wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od linii kablowej sredniego napiecia SN
obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z terenéw drég lokalnych, drog
dojazdowych oraz komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie z czescig
graficzng planu, a takze z drdg przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym,
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zapewniajq przebiegajace w granicach
planu drogi klasy lokalnej — ul. Kamienna, oznaczona symbolem 1KDL, ul.
ksiedza Bernarda Szuty, oznaczona symbolem 2KDL, ul. Ostrzycka, oznaczona
symbolem 7ZKDD.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 6m, zakonczonych,
w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co
najmniej 12,5m x 12,5m.

4. Dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-
rowerowych na kazdym terenie, w sposob niekolidujgcy z ich podstawowym
przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.
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5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynkdw letniskowych i rekreacji indywidualnej: 1 miejsce na
1 budynek,

c) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
z zastrzezeniem lit. d, e i f,

d) dla obiektéw hotelarskich i budynkow turystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj
goscinny lub 2 miejsca noclegowe,

e) dla obiektdw handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m2 powierzchni
sprzedazy,

f) dla obiektow oswiatowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca
z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc
ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
c) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
d) 4% ogodlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza
niz 100;
4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem
KP;

5) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc do parkowania, o ktérych mowa
w pkt. 1,
w granicach terenéw oznaczonych symbolem KR;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
budynkow.

Rozdziat 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

8§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz:
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1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie indywidualne
ujecia wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, z wyjatkiem terendéw
7MNW i 3BMNW-U;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych
zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego
zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nakaz:

1) zasilania energetycznego terendéw objetych planem z sieci
elektroenergetycznych. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrédet
odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wytgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz
przebudowie i rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie nakaz zasilania
W ciepto z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace sie zerowymi lub
niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzgadzen
i obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych ustala sie nakaz
odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
indywidualne systemy odprowadzania Sciekdw.

6. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:

1) odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachdw obiektéw
budowlanych w granicach dziatki. Dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowych
w celu pdézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do
prac porzgadkowych lub celéow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz zaleganiem wéd opadowych.
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7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie uzbrojenie obszaru
w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujq przepisy odrebne
z zakresu prawa o odpadach.

8§ 21. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe,
przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drdg.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie realizacje tych sieci na
pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem
istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terenéw oraz z uwzglednieniem przepiséw
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, ustala sie zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegotowe

§ 22. Dla terenu 1MNB (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonego w czesci
graficznej planu, obowigzujgq nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
0,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500m2 na
jedno mieszkanie;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,6;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkédw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
11) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:

a) dla budynkdéw mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m2 dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) dopuszcza sie okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachdowka
ceramiczna, cementowa, materiat dachdwkopodobny, blacha na rgbek;
w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej,
obowigzuje wykonczenie matowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru,
szarym. Dopuszcza sie cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w odcieniach wynikajgcych
z naturalnych barw materiatdw. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych,
siding oraz klinkier.

3. Zasady lokalizacji budynkdéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na dziatke lub do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady
ustalone w § 13 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.
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7. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenéw 1MNW (o powierzchni ok. 5,30 ha), 2MNW (o powierzchni
ok. 0,54 ha), 3MNW (o powierzchni ok. 0,28 ha), 4MNW (o powierzchni ok.
0,57 ha), SMNW (o powierzchni ok. 0,34 ha), 6MNW (o powierzchni ok. 1,97
ha), ZMNW (o powierzchni ok. 2,10 ha), 8MNW (o powierzchni ok. 9,08 ha),
9MNW (o powierzchni ok. 2,99 ha), 10MNW (o powierzchni ok. 0,34 ha),
11MNW (o powierzchni ok. 0,74 ha), 122MNW (o powierzchni ok. 0,83 ha),
13MNW (o powierzchni ok. 1,57 ha), 14MNW (o powierzchni ok. 4,79 ha),
oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug wytgcznie nieucigzliwych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu prawa budowlanego;

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Na terenach 1IMNW,
8MNW, nalezy zachowac odlegtos¢ od lasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
0,5;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75,
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla terenéow oznaczonych symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, SMNW,
9MNW, 13MNW, 14MNW: 1000 m?,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: 4MNW, 5SMNW, 6MNW, ZMNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW: 900 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,6;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych,: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdédw gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
11) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkdéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m?2 dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) dopuszcza sie okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachdowka
ceramiczna, cementowa, materiat dachéwkopodobny, blacha na rabek;
w odcieniach grafitu, szarosci, bragzu, naturalnej dachéwki ceramicznej,
obowigzuje wykonczenie matowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru,
szarym. Dopuszcza sie cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w odcieniach wynikajacych
z naturalnych barw materiatow. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych,
siding oraz klinkier.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady
ustalone w § 13 ust. 4.

4. W granicach terenéw 10MNW i 14MNW, zgodnie z czescig graficzng
planu, ustala sie strefe biologicznie czynng, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 4.

5. Tereny 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW, ZMNW, S8MNW,
9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, zgodnie z czescig
graficzng planu, zlokalizowane sgq w catosci lub w czesci w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

6. W granicach terenu BMNW, zgodnie z czescig graficzng planu,
zlokalizowany jest krzyz przydrozny do zachowania, dla ktérego obowigzujq
ustalenia zawarte w § 11.
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7. Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sgq w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq
ustalenia zawarte w § 14.

8. Tereny 7ZMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci lub
w czesci w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Dabrowsko-
Ostrzycka”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

9. Teren ZMNW, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest
w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

10. W granicach terenébw SMNW, 6MNW, ZMNW, 8MNW, 14MNW, zgodnie
z czescig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujq ustalenia
zawarte w § 18.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

13. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenow 1MNW-U (o powierzchni ok. 2,68 ha), 2MNW-U (o
powierzchni ok. 0,90 ha), 3MNW-U (o powierzchni ok. 0,41 ha), 4MNW-U (o
powierzchni ok. 0,41 ha), SMNW-U (o powierzchni ok. 0,71 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujgq nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug. Nie ustala sie proporcji pomiedzy ww. funkcjami.
Dopuszcza sie samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji. Nie dopuszcza sie
lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
0,6;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
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7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,5;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw ustugowych: 2,
c) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 1;

9) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;

11) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkdéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45
stopni,

b) dla pozostatych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m2 dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) dopuszcza sie okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachdowka
ceramiczna, cementowa, materiat dachéwkopodobny, blacha na rabek;
w odcieniach grafitu, szarosci, brgzu, naturalnej dachéwki ceramicznej,
obowigzuje wykonczenie matowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru,
szarym. Dopuszcza sie cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w odcieniach wynikajgcych
z naturalnych barw materiatéw. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych,
siding oraz klinkier.

3. Zasady lokalizacji budynkdéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady
ustalone w § 13 ust. 4.

4. W granicach terenu 4MNW-U, zgodnie z czescig graficzng planu, ustala sie
strefe biologicznie czynng, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4.
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5. Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci lub
czesci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

6. Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

7. Tereny 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, zgodnie z czescig graficzng planu,
zlokalizowane sg w catosci lub w czesci w granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Rynna Dabrowsko-Ostrzycka”, dla ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 15.

8. Teren BMNW-U, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest
w czesci w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza,
dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

9. W granicach terenu 2MNW-U, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowigzujgq ustalenia zawarte w § 18.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

12. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenow 1MNW-ML-UT (o powierzchni ok. 1,91 ha), 2MNW-ML-
UT (o powierzchni ok. 0,45 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki. Nie ustala sie proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza sie
samodzielne wystgpienie jednej z ww. funkcji. W ramach przeznaczenia ustug
turystycznych dopuszcza sie realizacje:

1) wybranych obiektdw hotelarskich, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ustug hotelarskich oraz ustug pilotdw wycieczek i przewodnikéw
turystycznych, tj.: pensjonatow, domoéw wycieczkowych, schronisk;

2) budynkow turystycznych;
3) ustug sportu i rekreacii.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Nalezy zachowac odlegtosc
od lasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
0,6;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,5;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych oraz dla
budynkdw letniskowych i rekreacji indywidualnej: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz dla
budynkdéw letniskowych i rekreacji indywidualnej: 10 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
11) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:

a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych oraz dla
budynkdw letniskowych i rekreacji indywidualnej: dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkdw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m2 dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) dopuszcza sie okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachdéwka
ceramiczna, cementowa, materiat dachdwkopodobny, blacha na rabek;
w odcieniach grafitu, szarosci, brgzu, naturalnej dachéwki ceramicznej,
obowigzuje wykonczenie matowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru,
szarym. Dopuszcza sie cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub
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materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w odcieniach wynikajacych
z naturalnych barw materiatdw. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych,
siding oraz klinkier.

3. Zasady lokalizacji budynkdéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady
ustalone w § 13 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq
ustalenia zawarte w § 14.

5. Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sgq w catosci
w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Rynna Dabrowsko-
Ostrzycka”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. W granicach terenu 1MNW-ML-UT, zgodnie z czescig graficzng planu,
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

8§ 26. Dla terenu 1IMNW-ML (o powierzchni ok. 0,26 ha), oznaczonego
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
0,4;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
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6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,6;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw letniskowych i rekreacji indywidualnej: 2, w tym poddasze,
c) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 1;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych oraz dla budynkéw letniskowych i rekreacji
indywidualnej: 10 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
9) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych: 30-45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m?2 dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) dopuszcza sie okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachdowka
ceramiczna, cementowa, materiat dachéwkopodobny, blacha na rabek;
w odcieniach grafitu, szarosci, brgzu, naturalnej dachéwki ceramicznej,
obowigzuje wykonczenie matowe;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru,
szarym. Dopuszcza sie cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno lub
materiat drewnopodobny, kamien, szkto; w odcieniach wynikajacych
z naturalnych barw materiatéw. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych,
siding oraz klinkier.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady
ustalone w § 13 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq
ustalenia zawarte w § 14.

Id: C330B8CA-1181-4588-BB50-936C1FF14629. Projekt Strona 23



5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

7. Ustala sie stawke procentowgq, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,64 ha), oznaczonego w czesci
graficznej planu, obowigzujg nastepujqce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Nie dopuszcza sie ustug
handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
0,6;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,5;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych: 2,
b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza sie lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
11) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkdéw:

a) dla budynkdéw ustugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni, dopuszcza sie dach ptaski,

b) dla pozostatych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m?2 dopuszcza sie dachy ptaskie,
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d) dopuszcza sie okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie i kolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachdéwka
ceramiczna, cementowa lub materiat dachowkopodobny; w odcieniach:
grafitu, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej, obowigzuje wykonczenie
matowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru,
szarego. Dopuszcza sie cegte, ptytke elewacyjng, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamien, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw
tych materiatéw. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych, siding oraz
klinkier.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady
ustalone w § 13 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren, zgodnie z czesScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Dgbrowsko-Ostrzycka”, dla
ktérego obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenow 1KDL (o powierzchni ok. 0,53 ha), 2KDL (o powierzchni
ok. 0,38 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi lokalnej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng
planu.
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3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

4. Tereny, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

6. Teren 2KDL, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w czesci
w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

7. W granicach terendéw, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

10. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenow 1KDD (o powierzchni ok. 1,00 ha), 2KDD (o powierzchni
ok. 0,06 ha), 3KDD (o powierzchni ok. 0,79 ha), 4KDD (o powierzchni ok. 0,12
ha), S5KDD (o powierzchni ok. 0,23 ha), 6KDD (o powierzchni ok. 0,40 ha),
7KDD (o powierzchni ok. 0,05ha), 8KDD(o powierzchni ok. 0,31 ha), 9KDD (o
powierzchni ok. 0,05 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzujq
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi dojazdowej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng
planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

4. Tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 9KDD,
zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w czesci w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10.

5. Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sgq w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.
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6. Tereny 1KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, zgodnie z czescig
graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci lub w czesci w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Dabrowsko-Ostrzycka”, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

7. Teren 7KDD, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w czesci
w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

8. W granicach terenéw 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 8KDD, zgodnie
z czescig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 18.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

11. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenow 1KR (o powierzchni ok. 0,06 ha), 2KR (o powierzchni ok.
0,26 ha), 3KR(o powierzchni ok. 0,04 ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,09 ha),
5KR (o powierzchni ok. 0,29 ha), 6KR (o powierzchni ok. 0,07 ha), ZKR (o
powierzchni ok. 0,32 ha), 8KR (o powierzchni ok. 0,09 ha), 9KR (o powierzchni
ok. 0,03 ha), 10KR (o powierzchni ok. 0,40 ha), 11KR(o powierzchni ok. 0,17
ha), 12KR (o powierzchni ok. 0,10 ha), 13KR (o powierzchni ok. 0,13 ha),
oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng
planu.

3. Tereny 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane sgq w catosci lub w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

5. Tereny 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, zgodnie
z czescig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci lub w czesci w granicach
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Rynna Dabrowsko-Ostrzycka”, dla
ktérego obowigzujq ustalenia zawarte w § 15.
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6. W granicach terenéw 3KR, 10KR, 11KR, zgodnie z czescig graficzng
planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenu 1KP (o powierzchni ok. 0,03 ha), oznaczonego w czesci
graficznej planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng
planu.

3. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq
ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

7. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenu 1RZM (o powierzchni ok. 2,21 ha), oznaczonego w czesci
graficznej planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie chow
i hodowle zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 10DJP.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;

3) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
0,5;

4) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75;
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5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,6;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkdéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw inwentarskich: 2,
c) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 1;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkdéw inwentarskich i budowli rolniczych: 12 m,
c) dla pozostatej zabudowy: 6 m;
10) geometria gtdwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni,

b) dla pozostatej zabudowy i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 20-45 stopni,

c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35 m2 dopuszcza sie dachy ptaskie,

d) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;

11) pokrycie i kolorystyka dachdw, z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachéwka
ceramiczna, cementowa, materiat dachéwkopodobny; w odcieniach grafitu,
szarosci, brgzu, naturalnej dachowki ceramicznej, obowigzuje wykonczenie
matowe;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego,
szarosci, écru. Dopuszcza sie cegte lub jej imitacje, ptytke elewacyjng, drewno
lub materiat drewnopodobny, szkto, kamien; w kolorystyce wynikajacej
z naturalnych barw tych materiatdw. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw
sztucznych, siding oraz klinkier.

3. Zasady lokalizacji budynkdéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony gtdwnego wjazdu na dziatke lub do jednej
z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzujg takze ogdlne zasady
ustalone w § 13 ust. 4.
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4. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujq
ustalenia zawarte w § 14.

5. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w czesci
w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Rynna Dabrowsko-
Ostrzycka”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

8. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terendéw 1L (o powierzchni ok. 0,20 ha), 2L (o powierzchni ok. 0,20
ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzujgq nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu. Dopuszcza sie wytacznie budowle
zwigzane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dopuszcza sie zabudowe o wysokosci do 10 m.

3. Teren 2L, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w czesci
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla
ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci
w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

5. W granicach terenu 2L, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 19.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: zgodnie z § 20 i § 21.

8. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

Id: C330B8CA-1181-4588-BB50-936C1FF14629. Projekt Strona 30



Rozdziat 14.
Ustalenia koncowe

8§ 34. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Gérna, rejon ulicy ks. B. Szuty, Komiennej oraz Na Stoku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego
Rada Miejska w Kartuzach postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany
sposéb:

Do projektu planu, poddanego konsultacjom spotecznym w dniach od 23 lipca
2025 r. do 20 sierpnia 2025r., wptynety 2 uwagi w trybie art. 8h
ust. 1 i art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy =z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.).

Rada Miejska w Kartuzach postanawia rozpatrze¢ uwagi w nizej opisany
sposob:

W  ramach konsultacji  spotecznych  projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Gérna, rejon ulicy ks.
B. Szuty, Kamiennej oraz Na Stoku, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktore miato miejsce od 23 lipca 2025 r. do 20 sierpnia 2025 r.,
na piSmie, w ustalonym terminie tj. do dnia 20 sierpnia 2025 r., wptynety dwie
uwagi o identycznej tresci, pochodzace od tej samej osoby fizycznej.

Burmistrz Kartuz postanowit ich nie uwzglednic.
Rada Miejska w Kartuzach podtrzymuje stanowisko Burmistrza.

Uwagi z dnia 19.08.2025r. (data wptywu do UM: 20.08.2025r.)
L.dz.19106, L.dz. 19230, dotyczace dziatek ewidencyjnych nr 385/259,
385/260, 385/261, 385/262, 385/263, 385/264 ob. Brodnica Gérna

Tres¢ uwag:

- dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej w formie blizniaczej przy minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 500m?2 i minimalnej szerokosci frontu dziafki
10m,

- zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 800m? dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terendéw oznaczonych w projekcie MPZP symbolem 8MNW - dopuszczenie
zabudowy ustugowej wolhostojgcej — zmiane przeznaczenia terenu na MNW-U,

- dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikdw na Scieki sanitarne lub/i
przydomowych oczyszczalni Sciekdéw.
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Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz: uwagi nieuwzglednione.
Uzasadnienie:

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej
jest nieuzasadnione ze wzgledu na istniejacy charakter i sposéb
zagospodarowania terendw sgsiednich, na ktérych dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca. Wprowadzenie innej formy
zabudowy mogtoby zaktécic¢ tad przestrzenny i nie wpisywatoby sie w charakter
urbanistyczny okolicy. Zabudowe bliZzniaczg uwzgledniono wytgcznie na
obszarach, na ktorych faktycznie wystepuje (teren 1MNB).

- dla zdecydowanej wiekszosci terendw wskazanych w projekcie planu pod
zabudowe mieszkaniowg, ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek na poziomie 1000 m2, w szczegdlnosci dla terenéw niezabudowanych,
takich jak obszar, ktérego dotyczy uwaga. Wielkos¢ ta stanowi standardowg
i racjonalng powierzchnie dziatki, przyjetg jako uniwersalny parametr
ksztattowania zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie ustalenie to jest
zalecane ze wzgledu na potozenie w granicach Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, co wymaga zachowania odpowiednich parametréw
zagospodarowania i ochrony wartosci przyrodniczo-krajobrazowych.

- przy sporzadzaniu projektu planu starano sie w sposéb zréwnowazony
wyznaczac tereny ustugowe, tak aby nie zdominowaty one obszaru objetego
planem i aby zachowana zostata rownowaga pomiedzy funkcjg mieszkaniowg,
a mieszkaniowo-ustugowaq i ustugowq. Ustugi zostaty zlokalizowane przede
wszystkim wzdtuz gtdwnego uktadu komunikacyjnego wyznaczonego przez
drogi publiczne, co pozwala na ich wiasciwe powigzanie z zewnetrznym
systemem obstugi komunikacyjnej. Dla terenu objetego uwaga, w jego
potnocnej czesci (teren 2MNW-U), dopuszczono zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugowga. Natomiast dla pozostatej czesci obszaru, ktérego
dotyczy uwaga, obstugiwanego gtdwnie z drogi wewnetrznej 2KR, przewidziano
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoscig realizacji ustug
w zakresie dopuszczonym przepisami prawa budowlanego (dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku).

- w zakresie zapewnienia mozliwosci budowy bezodptywowych zbiornikéw na
$cieki sanitarne lub/i przydomowych oczyszczalni $ciekdw, projekt planu
przedstawiony do konsultacji spotecznych dopuszczat takie rozwigzania poprzez
zapis zawarty w § 20 ust. 5: , W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych
ustala sie nakaz odprowadzenia sciekow bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza sie indywidualne systemy odprowadzania sciekéw.” W
zwigzku z powyzszym uwage nalezato uznac za bezzasadna.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kartuzach: ......ceeeeeececcccssssssssssssnss
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Czes$¢ terendw objetych niniejszym planem, posiada dostep do sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej, kanalizacyjnej
i telekomunikacyjnej. Na pozostatym terenie objetym planem moze zajsé
koniecznos$¢ budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, dopuszczajac indywidualne ujecia wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej z wyjatkiem terendw 7ZMNW i 3BMNW-U, w energie elektryczng
z sieci elektroenergetycznych, z dopuszczeniem zaopatrzenia w energie ze zrddet
odnawialnych, w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng z systemoéw grzewczych
na paliwa charakteryzujgce sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji
z dopuszczeniem zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych, w gaz z sieci
gazowej lub ze zrédet indywidualnych.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $ciekdw ma odbywac¢ sie
do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem indywidualnych systeméw
odprowadzania Sciekow.

W granicach planu planuje sie budowe nowych drég publicznych oraz
rozbudowe drog istniejacych. Zagospodarowanie obszaru objetego planem
powinno by¢ realizowane w sposdb umozliwiajagcy spodjne przygotowanie
poszczegdlnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.
Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajgce na
skoordynowany rozwdj zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terendw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene
dostepnosci do infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od
terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejgcej zabudowy,

w dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie drog i terendw juz zabudowanych,
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do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne
z etapowaniem rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami
budzetowymi wiasciwych organdéw administracji publicznej, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zaleca sie biezgce koordynowanie realizacji programoéw budowy i modernizacji
infrastruktury technicznej. Zaleca sie stosowanie zasady realizacji przedsiewzieé
kompleksowych, fgczacych wykonawstwo robdét drogowych oraz urzadzen
technicznych zwigzanych z drogq z innymi branzami infrastruktury technicznej,
co pozwala uzyskaé¢ oszczednosci na czesci wspdlnej robdt oraz rozwigzac
problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury,
trzeba sie jednak kierowac¢ rachunkiem ekonomicznym i uruchamia¢ takie
programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury
przy mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwigzku z tym zaleca sie
wybdr takich rozwigzan iprograméw budowy, udoskonalen Ilub rozbudowy
infrastruktury, ktore daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjnej.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)]

Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: érodki
pochodzace z budzetu Gminy (Srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja
inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocga montazy
finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty
realizujgce zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna
skalkulowac¢ koszty oraz Scisle zdefiniowa¢ efekty na poszczegdlnych etapach
realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegac sie dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa/modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe
konstruowania budzetéw rocznych.

I1I. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na
wspoéffinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzieé
bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.
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III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby
gmina posiadata udziat wtasny niezbedny do ubiegania sie osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansdw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami,
dotacjami, emisjq obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie
kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej
i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie
wieloletniej polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

II. Zrédfa finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwéj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Kartuzach na podstawie art. 67a ust. 3i5, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktdre stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://www.bip.kartuzy.pl/api/files/19539
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XVV1/.../2025 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 24.09.2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Brodnica Gorna, rejon ulicy ks. B. Szuty, Kamiennej oraz Na Stoku.

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwala Nr [X/74/07 Rady Miejskiej w
Kartuzach z dnia 23.05.2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Gérna obejmujacego teren pomigdzy ul. Kamienng 1 ul.
Ostrzycka.

Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza czes$¢ terenow pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, jednorodzinnej, nisko-intensywnej, a takze tereny turystyki i ustug nieucigzliwych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kartuzy, obszar objety projektem planu przeznaczony jest pod tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wsi. Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego studium.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Brodnica Gorna, rejon ulicy ks. B. Szuty, Kamiennej oraz Na Stoku, prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2025 1. poz. 1153), art. 20 upizp oraz w zwiazku z uchwatq nr 111/29/2024 Rady Miejskiej w
Kartuzach z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Brodnica Gorna, rejon ulicy ks. B. Szuty,
Kamiennej oraz Na Stoku.

Glownym celem prac planistycznych jest umozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami Studium oraz ustalenie spdjnych zasad zagospodarowania i zabudowy. Realizacja
ustalen planu ma prowadzi¢ do zroOwnowazonego rozwoju tej cze$ci miejscowosci oraz
optymalnego wykorzystania waloréw przyrodniczych i potencjatu turystycznego.

Plan zostal zaopiniowany i uzgodniony, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

W dniach od 23 lipca 2025 r. do 20 sierpnia 2025 r., trwaly konsultacje spoteczne dotyczace
rozwigzan przyjetych w przedmiotowym projekcie planu, prowadzone na podstawie art. 17 ust. 14
upizp w formie:

- zbierania uwag, w czasie trwania konsultacji spotecznych,

- spotkania otwartego, zaplanowanego na 11 sierpnia 2025 r., godzing 15:30,

- dyzuru projektanta, zaplanowanego na 12 sierpnia 2025 r., godzing 15:30,
po uprzednim wyrazeniu checi wzigcia udzialu w dyzurze.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 20 sierpnia 2025 r.

W ramach konsultacji spotecznych wptynety dwie uwagi o identycznej tresci, pochodzace od
tej samej osoby fizycznej, ktorych nie uwzgledniono.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegoélnionej w art.
15 ust. 2 1 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepisoOw, dziatania
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski sktadane w toku prowadzonej
procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 8 planu), zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 9 planu).

Wplyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostal poddany ocenie w
prognozie oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.
Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
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bezpieczenstwo ludzi. Poszczegolne ustalenia planu, jak 1 prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Kartuzach.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy i uktadu komunikacyjnego,
W tym zapewnienie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz zagospodarowania terenu przestrzeni
publicznych w sposob zapewniajacy dostepno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami speinia
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy) i1 uniwersalnego projektowania.
Uszczeg6lowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegoélnych projektéw budowlanych i w
konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wupizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dla drog lub terenéw niebudowlanych ustalono
stawke 0%.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bgeda miaty negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 20 1 § 21 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci w
wode, energi¢ elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 20 dotycza rowniez
kwestii odprowadzenia $ciekdw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych 1
roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 101 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest prowadzona w
sposdb jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisOw prawa, w
tym przepisow dotyczacych dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, co wypehia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenéw poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w granicach gminy Kartuzy (Uchwata nr LXI11/672/2022 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 30 listopada 2022 r.).

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym sktadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wptywy z podatku od nieruchomosci. Oceniajac
wplyw niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.

Sporzadzita: A. Adamczyk

Id: C330B8CA-1181-4588-BB50-936C1FF14629. Projekt Strona 2
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