Projekt nr 223
z dnia 24.09.2025 r.

UCHWALA NR XVI/.../2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow wsi Kietpino w rejonie ulicy Kartuskiej
i Starowiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, ze
zmianami), Rada Miejska w Kartuzach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne dotyczace zakresu obowigzywania planu

8§ 1. 1 . Zgodnie z Uchwatg Nr IV/64/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Kietpino w rejonie ulicy
Kartuskiej i Starowiejskiej, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia
19 kwietnia 2018 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Kietpino w rejonie ulicy Kartuskiej
i Starowiejskiej, zwany dalej ,, planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 5,06 ha.

3. Szczegodtowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu, wraz
z zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst
planu, ktory zawiera:

1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;

2) Rozdziat 2, ustalenia szczegétowe dla terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
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2. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) zatgczniki nr 1 i nr 2 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen
okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujq
tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);

5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszczona do przebudowy
na siec kablowg lub likwidacji;

6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw:

a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug,

b) KDD - tereny drog dojazdowych,
c) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) budynki o wartosciach historyczno - kulturowych, wspottworzace klimat
historycznej zabudowy,
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c) historyczne krzyze przydrozne;

8) tereny wymagajace szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendéw:
strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. Wskazuje sie, ze obszar planu w catosci potozony jest:

1) w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” od lotniczego
urzadzenia naziemnego ,LUN"” o nr rejestru A/15/2018.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze
nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w tym:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich
w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;

3) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania
w granicach planu obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie w tym
zakresie;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci, ze wzgledu na brak uzasadnienia wynikajacego ze struktury
witasnosci gruntéw do przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszgq uchwate Rady Miejskiej
w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym
okreslajacym jego przeznaczenie;
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4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na
rysunku planu, wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

6) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcijg
débr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy dziatalnosci
zakwalifikowanej na podstawie przepiséw odrebnych do ustug i handlu, za
wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla
wyodrebnionych w planie terenéw;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczone na rysunku planu, okreslajgce dopuszczalne zblizenie budynkdw
do linii rozgraniczajacej teren. Poza terenami przylegajacymi do drogi
wojewoddzkiej nr 224 dopuszcza sie wysuniecie przed wyznaczong linie
elementdw architektonicznego uksztattowania budynkéw, w tym
akcentujacych wejscia lub wjazdy: schody, daszki, balkony, wykusze, tarasy,
wiaty Smietnikowe oraz mury oporowe, przy czym wysuniete elementy
budynkdéw nie mogq wykraczac poza linie rozgraniczajace tereny oraz ich
wysuniecie nie moze by¢ wieksze niz 1,5 m. Wyznaczone na rysunku planu
linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych,
parkingdw i miejsc do parkowania oraz dojazdéw i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke
budowlang wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziafki
przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej
dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub
dopuszczony planem, nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek i obiektow;

11) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatéw
budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw
oraz niebedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych materiatéw budowlanych
(tzn. cegta ceramiczna, dachdwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach
bieli, bezy, kamien naturalnych w partii cokotowej, drewno).

§ 5. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym ustala sie:
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1) tereny drdg publicznych oznaczonych symbolami KDD stanowig tereny do
realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi
publiczne i Sciezki rowerowe, budowg, utrzymywaniem oraz wykonywaniem
robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji, budowag i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem Sciekow;

2) dopuszczenie realizacji celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczeg6towe dla terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi

8§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U (o pow.
0,28 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym zakresie odlegtosci tej
linii od jezdni wojewddzkiej nr 224 wynoszacej 20 m,

b) wykluczone przeznaczenie terenu - ustugi handlu wielko
powierzchniowego, ustugi kultu religijnego,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do
0,8,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkoéw gospodarczych,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

- garazy i budynkéw gospodarczych - 5 m,

- pozostatych obiektow budowlanych - 9 m,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych - 2,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdbwnego wejscia do budynku,
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j) dachy péiptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 13°-25°
oraz dwuspadowe i czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 26° -45¢°,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

I) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. k nie dotyczy
podziatow dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw
niewydzielonych oraz w przypadku gdy powierzchnia dziatki zostata
pomniejszona wskutek wydzielenia drdog oraz terendw infrastruktury

technicznej,
m) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 400 m?;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq
dla nowych budynkdéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego,

c) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej zabudowy ustugowej
w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowaq,

d) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez
zabudowy ustugowej lub zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

e) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki, w tym sktadow i magazynéw,
stacji paliw i baz transportowych oraz sktadowania, magazynowania
i przetwarzania odpaddéw, ztomu i materiatéw sypkich,

f) w zakresie kolorystyki budynkdw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do kolorow jasnych,
pastelowych oraz zblizonych do barw naturalnych materiatéw typu cegta,
kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brgzéw, szarosci i odcieni grafitu,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego
w kolorach jaskrawych intensywnie zéttych, zielonych, fioletowych,
rozowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych, za wyjatkiem
elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,
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g) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych,
dojazddw niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych,
$ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,
i) nakaz zapewnienia dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania,

j) nakaz realizacji budynkoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewodw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

e) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terendéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
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5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych: brak obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace jakosci woéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wdéd deszczowych i opadowych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,
b) minimalny front dziatki - 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do
110¢°;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych powierzchni ograniczajacych
zabudowe ,,BRA” od lotniczego urzadzenia naziemnego ,,LUN” o nr rejestru

A/15/2018, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektéw
budowlanych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terendw z drég sgsiadujacych z planem, przy czym
obowigzuje zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi
wojewddzkiej nr 224, graniczacej z tym terenem,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”)
obowigzuje nakaz realizacji placdw manewrowych, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przeciwpozarowej,
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c) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek
budowlanych, na ktérych prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni
terenu lub w garazu,

d) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow handlowych - 1 miejsce do parkowania. na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemieslniczych - 2 miejsc do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej
400 m2 - 7 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m?2 -

1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal ustugowy,

e) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. d nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

- dla zabudowy ustugowej w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

a) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen i obiektow z nimi zwigzanych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie,

c) dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z ujeé
wody potozonych poza obszarem planu,

Id: 6AFEEBSE-1A42-44F1-8596-7EE7566DBB3F. Projekt Strona 9



- do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celéw
przeciwpozarowych,

d) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach
planu, poprzez rozbudowe istniejacej sieci zbiorczej odprowadzajacej
$cieki do oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikdéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych
w przepisach odrebnych,

- odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych pochodzacych:

-- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikdw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

-- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych
zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdéw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

-- z pozostatych terendw zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza
sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

- dopuszczenie przebudowy lub przetozenia sieci kablowych

i napowietrznych niskiego napiecia oraz kablowych Sredniego napiecia lub
ich likwidacje, o ile wynika to z przyczyn technologicznych funkcjonowania
sieci elektroenergetycznej,
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- realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych

w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci
napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie

w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkéw technicznymi
rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE) do 100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
site wiatru i biomase (wykluczenie realizacji biogazowi),

f) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdw gospodarczych

i grzewczych poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego
ciSnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

g) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

- z indywidualnych zrddet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw
dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym okreslajacych mozliwosé stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz
nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

- z instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE)
do 100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych site wiatru oraz
zbiornikéw na gaz,

h) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow.
0,01 ha), 2KDD (o pow. 0,01 ha), 3KDD (o pow. 0,01 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég dojazdowych;
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2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej oraz urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikdw, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu
i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych: brak obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

4) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny znajdujq sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Waéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wéd deszczowych i opadowych;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych powierzchni ograniczajacych
zabudowe ,,BRA” od lotniczego urzgdzenia naziemnego ,LUN” o nr rejestru
A/15/2018, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektéw
budowlanych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) szerokos$c¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

- 1KDD - nieregularna od 0 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan ustala jedynie rezerwe terenowg na rzecz poszerzenia
istniejacej drogi,

- 2KDD - nieregularna od 0 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan ustala jedynie rezerwe terenowq na rzecz poszerzenia
istniejacej drogi,

- 3KDD - nieregularna od 0 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan ustala jedynie rezerwe terenowq na rzecz poszerzenia
istniejqcej drogi,
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b) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgacych w tym zakresie
przepisach odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

a) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci napowietrznych
i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach
uzasadnionych brakiem warunkdow technicznymi rozbudowy istniejgcej sieci
elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

d) dopuszczenie przebudowy lub przetozenia sieci kablowych i napowietrznych
niskiego napiecia oraz kablowych Sredniego napiecia lub ich likwidacje, o ile
wynika to z przyczyn technologicznych funkcjonowania sieci
elektroenergetycznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

§ 8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (o pow. 0,07
ha), 2KR (o pow. 0,01 ha), 3KR (o pow. 0,01 ha), 4KR (o pow. 0,01 ha), ustala

sie:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, zieleni
urzgdzonej oraz urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakdéw drogowych, oswietlenia, chodnikdéw, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu
i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
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b) nakaz zapewnienia dostepnosci terendw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren 1KR czesciowo znajdujq sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny znajdujq sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Waéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wdéd deszczowych i opadowych;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednic
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych powierzchni ograniczajacych
zabudowe ,,BRA” od lotniczego urzadzenia naziemnego ,,LUN” o nr rejestru
A/15/2018, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektéw
budowlanych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) minimalna szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 1KR - nieregularna od 2 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan ustala jedynie cze$¢ pasa drogowego projektowanej drogi
przebiegajacej poza granicami planu,

- 2KR - 4 m, przy czym plan ustala jedynie rezerwe terenowg na rzecz
poszerzenia istniejacej drogi,

- 3KR - nieregularna od 0 m do 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan ustala jedynie rezerwe terenowq na rzecz poszerzenia
istniejqcej drogi,
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- 4KR - nieregularna od 0 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym plan ustala jedynie rezerwe terenowq na rzecz poszerzenia
istniejacej drogi,

b) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

a) utrzymanie istniejgcych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych
w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci hapowietrznych
i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach
uzasadnionych brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

d) dopuszczenie przebudowy lub przetozenia sieci kablowych i napowietrznych
niskiego napiecia oraz kablowych sredniego napiecia lub ich likwidacje, o ile
wynika to z przyczyn technologicznych funkcjonowania sieci
elektroenergetycznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 0%.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM (o pow.
0,83 ha), 2RZM (o pow. 3,22 ha), 3RZM (o pow. 0,60 ha), ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do
0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw
inwentarskich i magazynow zwigzanych bezposrednio z prowadzong
gospodarstwach rolnych dziatalnoscig rolniczg,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9 m,
- garazy i budynkdéw gospodarczych - 5 m,

- pozostatych obiektow budowlanych, w tym inwentarskich
i magazynowych — 9 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - 2,
h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,6 m liczac od
naturalnej rzednej terenu w miejscu gtdbwnego wejscia do budynku,
i) dachy: symetryczne, dwuspadowe, potptaskie o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych 18°-22° na podwyzszonej dziatce kolankowej o wysokosci

0,8-1,8 m lub dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych 35°-459°,

j) obowigzuje nakaz lokalizacji nowej zabudowy z wytworzeniem
niezabudowanego czworobocznego dziedzinca gospodarczego;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg
dla nowych budynkéw oraz innych obiektdw budowlanych realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terendw,

b) w zakresie kolorystyki budynkdw:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do kolorow jasnych,
pastelowych oraz zblizonych do barw naturalnych materiatéw typu cegta,
kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegtg i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brgzéw, szarosci i odcieni grafitu,

Id: 6AFEEBSE-1A42-44F1-8596-7EE7566DBB3F. Projekt Strona 16



- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkdéw detalu architektonicznego
w kolorach jaskrawych intensywnie zéttych, zielonych, fioletowych,
réozowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych, za wyjatkiem
elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,

c) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych,
dojazddéw niewyznaczonych na rysunku planu, placow manewrowych,
Sciezek rowerowych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzgdzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami
planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie podpiwniczenie budynkéw,

e) nakaz zapewnienia dostepnosci terendéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania,

f) nakaz realizacji budynkdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terendw ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czesciach
dziatek budowlanych zespotdéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup
drzew i krzewodw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

c) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania
do ogrzewania budynkdéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych
przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen
do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,
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e) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w Srodowisku dla terendw faktycznie zagospodarowanych, jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej;

5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

a) teren 2RZM czesSciowo znajdujq sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. a roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia, wymagajq czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) w terenach 1RZM i 2RZM znajduja sie budynki o wartosciach historyczno -
kulturowych, wspéttworzace klimat historycznej zabudowy,

d) dla budynkow, o ktérych mowa w lit. c obowigzuje:

- ochrona w zakresie: lokalizacji na dziatce, historycznej proporcji bryty,
historycznej geometrii dachu, historycznej dyspozycji scian
(rozmieszczenia drzwi i okien, zachowanego historycznego detalu
architektonicznego, historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki,

- zakaz ocieplania od zewnatrz $cian o licu ceglanym i drewnianym,

- zakaz nadbudowy,

- zakaz rozbudowy od strony frontu dziatki,

e) w terenach 1RZM i 2RZM znajdujq sie historyczne krzyze przydrozne,

f) dla krzyza, o ktorym mowa w w lit. e obowigzuje ochrona w zakresie
lokalizacji i formy;

6) ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) tereny znajdujq sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Waéd Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzujg przepisy odrebne
dotyczace jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wdéd deszczowych i opadowych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: z
uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) teren 2RZM czesciowo znajduje sie w zasiegu strefy technologicznej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu
o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktérej mowa w lit. a obowigzuje ograniczenie lokalizowania
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, sktadowania materiatow niebezpiecznych
pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen
roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i rozbudowanym systemie
korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowigzywad po likwidacji lub
skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgace
z przepiséw odrebnych powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” od
lotniczego urzadzenia naziemnego ,LUN” o nr rejestru A/15/2018, w tym
w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z drég sgsiadujgcych z planem, w tym
ulicy Starowiejskiej, z wykorzystaniem wskazanych w planie jej poszerzen)
oraz istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych, z wykorzystaniem
czesci drég wewnetrznych wyznaczonych w planie,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem spetnienia nastepujgcych wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazddéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,Slepo”)
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych o min. wymiarach
12,5x12,5 m,

c) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek
budowlanych, na ktérych prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni
terenu lub w garazu,

d) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,
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e) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. d nalezy uwzglednié¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq
w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgacych w tym zakresie
przepisach odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

a) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen i obiektéw z nimi zwigzanych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujgacymi w tym
zakresie,

c) dla systemu wodocigqgdéw i zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z ujec
wody potozonych poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania
indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celéw
przeciwpozarowych,

d) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach
planu, poprzez rozbudowe istniejacej sieci zbiorczej odprowadzajacej
$cieki do oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania
zbiornikdéw bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych
w przepisach odrebnych,

- odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych pochodzacych:

-- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni
nieprzepuszczalnych parkingdéw do zbiornikdw retencyjnych, studni
chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

-- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych
zwiekszeniu retencji, w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowdéw
infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowdw przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
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-- z pozostatych terendw zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza
sie realizacje zbiornikdw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia, na
warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych,

- dopuszczenie przebudowy na sie¢ kablowg oznaczonej na rysunku planu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV lub jej likwidacje, pod
warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych oraz zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej,

- dopuszczenie przebudowy lub przetozenia sieci kablowych

i napowietrznych niskiego napiecia oraz kablowych Sredniego napiecia lub
ich likwidacje, o ile wynika to z przyczyn technologicznych funkcjonowania
sieci elektroenergetycznej,

- realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego
napiecia w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych

w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji sieci
napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie

w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkow technicznymi
rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii (OZE) do 100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych
site wiatru i biomase (wykluczenie realizacji biogazowi),

f) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych

i grzewczych poprzez budowe i rozbudowe sieci sredniego i niskiego
cis$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym
w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej,

g) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

Id: 6AFEEBSE-1A42-44F1-8596-7EE7566DBB3F. Projekt Strona 21



- z indywidualnych zZrédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw
dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,
w tym okreslajacych mozliwo$¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych oraz
nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

- z instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE)
do 100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz
zbiornikéw na gaz,

h) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenoéw: obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8§ 10. W granicach planu traci moc: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kietpino rejon ulic Kartuskiej, Szkolnej
i Starowiejskiej, przyjety Uchwatg Nr XXV/231/2020 Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 22 kwietnia 2020 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 2591).

8§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Oznaczenia obowigzujace:

GMINA KARTUZY . . .
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RYSUNEK PLANU . 6 . .
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ................. wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH Z DNIA ............c.c...... R. o—e—o-o Napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV

SKALA 1:1000 dopuszczona do przebudowy na siec kablowg lub likwidac;ji
< uktad wspoétrzednych PL-2000 strefa 6,

kopia wektorowej mapy zasadniczej pozyskana z powiatowego zasobu Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendw:
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RZM - tereny zabudowy zagrodowej
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wyznaczone ustaleniami planu:
'\§$ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
o budynki o wartosciach historyczno — kulturowych,
wspottworzgce klimat historycznej zabudowy
I historyczne krzyze przydrozne
Tereny wymagajgce szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenow:
e p (X strefa technologiczna od napowietrznych linii
a o elektroenergetycznych 15 kV
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kopia wektorowej mapy zasadniczej pozyskana z powiatowego zasobu
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych

8§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, ze zmianami) Rada Miejska
w Kartuzach stwierdza, ze uwaga ztozona w trakcie konsultacji spotecznych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Kielpino w rejonie ulicy Kartuskiej i Starowiejskiej zostata w catosci
uwzgledniona przez Burmistrza Kartuz, nie zachodzi tym samym koniecznos$c¢
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

8§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
Rada Miejska w Kartuzach postanawia co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow wsi Kietpino w rejonie ulicy Kartuskiej
i Starowiejskiej, przewiduje sie nastepujace inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolem KDD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno -
kanalizacyjnej na terenach oznaczonych symbolami KDD;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy
Kartuzy, a takze ze srodkdéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Id: 6AFEEBSE-1A42-44F1-8596-7EE7566DBB3F. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XVI/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrzesnia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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UZASADNIENIE

o miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Kielpino w
rejonie ulicy Kartuskiej i Starowiejskiej

I. Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze
zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688, ze zmianami) oraz Uchwatg Nr 1V/64/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Kietpino w rejonie ulicy Kartuskiej i
Starowiejskiej.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto czes¢ obrebu Kietpino o powierzchni ok. 5,02 ha. Obszar
sporzgdzanego planu obejmuje zespét dziatek potozonych w rejonie ulicy Starowiejskiej oraz
dziatke 195/1 przylegajaca do ulicy Kartuskiej (droga wojewédzka nr 224).

3. Cel sporzadzenie planu.

Caly obszar opracowania jest objety granicami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kietpino. Zgodnie z ustaleniami tego dokumentu tereny
potozone w rejonie ulicy Starowiejskiej zostaty przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a tereny potozone w rejonie ulicy Kartuskiej na cele produkcyjno — ustugowe.
Celem prowadzonej procedury planistycznej jest dostosowanie ustaleh planéw miejscowych
do istniejacego na gruncie uzytkowania terenéw. W przypadku terenéw potozonych w rejonie
ulicy Starowiejskiej zmiana planu obowigzujgcego ma umozliwi¢ utrzymanie funkcjonalnosci
siedlisk rolniczych, ktére sg aktywnie zwigzane z prowadzeniem produkgji rolniczej. Przyjete w
planie obowigzujgcym przeznaczenie terendw uniemozliwia rozwdj dziatalnosci rolniczej, co
jest niezgodne z wolg wtascicieli tych gruntéw. Zmiana przeznaczenia terenéw wykonywana w
tej czesci opracowania wymusza rowniez korekte wskazanego w planie obowigzujgcym planie
miejscowym ukfadu komunikacyjnego, w sposéb eliminujgcy przebieg projektowanych drog w
rejonach planowanego powiekszenia siedlisk rolniczych. W przypadku terendéw potozonych w
rejonie ulicy Kartuskiej zmiana planu obowigzujgcego polega na wycofaniu planowanego
rozwoju dziatalnoéci produkcyjno — ustugowej, an dziatce, ktéra jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym. Dziatanie to ma na celu umozliwienie zachowania istniejgcej funkcji mieszkalnej
wraz z dopuszczeniem jej rozwoju na czesci dziatki niezabudowanej. Procedowane zmiany
planu obowigzujgcego sg w petni zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy,
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kartuzy.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

o MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

o KDD - tereny drég dojazdowych,

e KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

e RZM - tereny zabudowy zagrodowe.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujagce w obszarze
planu.

W obszarze planu obowigzujg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu wsi Kietpino rejon ulic Kartuskiej, Szkolnej i Starowiejskiej, przyjety Uchwatg Nr
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XXV/231/2020 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 22 kwietnia 2020 r. (Dz. U. Woj. Pom. z
2020 r., poz. 2591).

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

W terenach pofozonych w rejonie ulicy Starowiejskiej zlokalizowane sg siedliska rolnicze
otoczone gruntami rolnymi. Natomiast na dziatce przy ulicy Kartuskiej zlokalizowany jest
budynek jednorodzinnym otoczony zespotami zieleni towarzyszacej. W dalszej czesci dziatki
znajduja sie nieuzytki.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Kartuzy.

W gminie Kartuzy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kartuzy zostato zatwierdzone Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z

dnia 19 kwietnia 2018 r.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium obszar opracowania

znajduje sie w nastepujgcych strefach funkcjonalno - przestrzennych:

M1 - tereny wielofunkcyjnej zabudowy wsi, M2 — projektowane tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wsi

Wielofunkcyjna zabudowa wsi zostala wyznaczona jedynie w obszarze gminy wiejskiej
Kartuzy. Wynika to ze specyfiki zabudowy na terenie wiejskim. Gmina Kartuzy nie jest typowa
gming rolniczg, w wielu miejscowosciach na jej terenie, szczegdlnie w obszarach przymiejskich
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zas w miejscowosciach zlokalizowanych
nad jeziorami zabudowa turystyczno — rekreacyjna. Trudno jest w zwigzku z tym wyodrebnié
dominujgcy typ zabudowy i przypisa¢ jej wiodgcg funkcje w przysztosci. Rodzaj typéw
zabudowy w poszczegolnych wsiach jest bowiem bardzo zréznicowany. W ramach funkcji M1,
M2 wyréznia sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng do 4 mieszkan, siedliska rolnicze z obiektami zwigzanymi z hodowlg i
przetwdérstwem rolniczym (dopuszcza sie lokalizacje na terenie gospodarstw rolnych stawow
hodowlanych), zabudowe rekreacyjng oraz zabudowe ustugowa. Umozliwia sie adaptacje
istniejgcej zabudowy na funkcje turystyki i rekreacji. Na terenie M1, M2 zezwala sie na budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2. Jako funkcje uzupetniajgce
przewiduje sie: ogrodnictwo, zieleh urzgdzong.

. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1 ust.
2 pkt. 1i 2).

Wymagania z zakresu tadu przestrzennego i powigzane z tym wymagania architektoniczne i
krajobrazowe zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég publicznych i innych elementéw zagospodarowania terendw.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie
okreslono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju gminy sg realizowane w dokumentach kierunkowych
okreslajgcych jej rozwoj. W przypadku planu miejscowego gtéwne zmiany przestrzeni gminy
zapewniajgce jej rozwdj, z uwzglednieniem jej zrownowazonego rozwoju sg zawarte w
kierunkach rozwoju okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W dokumencie tym wskazano obszary rozwoju funkcji przestrzennych
wynikajgcych z zapotrzebowania gminy na poszczegdlne typy zabudowy oraz tereny
wytgczone z tych stref ze wzgledu na potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
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gminy, czy ochrone walorow przyrodniczo — krajobrazowych w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom gminy wysokg jako$s¢ zycia. Zgodnie z tym dokumentem obszar
opracowywanego planu znajduje sie w zasiegu terendw o ograniczonej intensyfikacji procesow
urbanizacyjnych, ktére zostalty ukierunkowane na rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o obnizonej intensywnosci zabudowy. Wytyczne studium w tym zakresie
zostaly uwzglednione w planie miejscowym poprzez ograniczenie rodzajéw dopuszczonej
zabudowy do mieszkalnictwa jednorodzinnego (z towarzyszeniem ustug podstawowych) w
typie zabudowy podmiejskiej ekstensywnej i Sredniointensywnej oraz zabudowy zagrodowe;j.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Obszar opracowywanego planu znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody

wyznaczonymi w granicach administracyjnych gminy Kartuzy. Obszar planu natomiast

znajduje sie w catosci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr GZWP nr 111

Subniecka Gdanska. Dla Zbiornika , zgodnie z planem, obowigzujg przepisy odrebne

dotyczgce jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie

odprowadzania wéd deszczowych i opadowych

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujgce

przepisy prawa. Obejmujg one:

e nakaz zapewnienia w  zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
gatunkowej dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybdw oraz siedlisk,

e nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ciach dziatek
budowlanych zespotow zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i krzewdw,
zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi,

e w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

o niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,

o urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem: urzgdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

o kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
terenow faktycznie zagospodarowanych:

o tereny MNW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
o tereny RZM jak dal terenéw zabudowy zagrodowe;j.

W obszarze planu nie wystepujg gleby wymagajgce, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995

r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgody na zmiane przeznaczenia

na cele nierolnicze i nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Obszar opracowania czesciowo jest objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw. Zgodnie z planem dla tej strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania
zabytkéw archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

W granicach planu znajdujg sie rowniez budynki o wartosciach historyczno — kulturowych,
wspottworzace klimat historycznej zabudowy oraz historyczne krzyze przydrozny.
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Dla budynkdéw o wartosciach historyczno — kulturowych, wspoéttworzacych klimat historycznej

zabudowy, zgodnie z planem obowigzuje:

e ochrona w zakresie: lokalizacji na dziatce, historycznej proporcji bryty, historycznej
geometrii dachu, historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenia drzwi i okien,
zachowanego historycznego detalu architektonicznego, historycznych materiatow
budowlanych i kolorystyki,

e zakaz ocieplania od zewnatrz Scian o licu ceglanym i drewnianym,

e zakaz nadbudowy,

e zakaz rozbudowy od strony frontu dziatki.

Dla historycznego krzyza przydroznego, zgodnie z planem obowigzuje ochrona w zakresie

lokalizaciji i formy.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sO6b ze szczego6lnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza sie wystepowania ograniczen inwestycyjnych i szczegolnych
zagrozehn dla zdrowia i mienia ludzi. Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia
mieszkancow na obszarze opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania
sie mas ziemnych i zjawiska powodzi.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Nakaz uwzglednienia tych miejsc okreslono
réwniez dla ustug w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do
parkowania. Inne udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie
wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych. W ustaleniach planu wprowadzono rowniez nakaz zapewnienia
dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami, w tym zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg zagrodowg, zabudowg mieszkaniowg oraz
komercyjng funkcjg ustugowa. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci
nieruchomosci i tym samym uzasadniajg ustalenie zgodnie z art. 36 ust4 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tzw. renty planistycznej. W planie ustalono
stawke procentowg jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia gruntéw przez
wiascicieli w ciggu 5-ciu lat od wejscia w zycie jego ustaleh. Stawka ta zostata ustalona w
jednolitej wielkosci dla terendéw inwestycji komercyjnych w wysokosci 30%. Dla pozostatych
terenéw stawke okreslono na poziomie 0%, co spowoduje brak koniecznosci podejmowania
zbednych procedur administracyjnych, okreslajgcych brak zasadnosci pobierania renty
planistycznej. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu oraz intensyfikacja
parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej
terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejgcej zabudowy.
Ozywienie procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkow wptywajgcych do
budzetu gminy. Wzrost podatkdow pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu
inwencji publicznych, obejmujgcych budowe i przebudowe drog publicznych.

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
W obszarze planu wszystkie grunty stanowg wtasnosc¢ osob indywidualnych .
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7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajgcych spetnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze
planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw
terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez wskazywania
szczegoblnych ustaleh w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty sie przede wszystkim do inwestyciji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Obstuga mieszkancow w zakresie
infrastruktury spotecznej odbywac¢ sie bedzie z wykorzystaniem istniejgcych w innych
czedciach gminy ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).
W planie wskazano szczegolowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej,
elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaktada sie w oparciu
0 zorganizowane i zbiorcze systemy infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem stosowania
technologii przejsciowych dla systemu wodociggéw i kanalizacji. Instalacje przejsciowe
obejmujg indywidualne ujecia wody oraz technologie z zakresu odprowadzania Sciekow
okreslone w przepisach prawa, w tym zbiorniki bezodptywowe, ktére mogg zachowac
funkcjonalno$¢ jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Zakfada sie, ze stosowane
technologie bedg spetnia¢ normy i warunki techniczne przewidziane w przepisach prawa i tym
samym nie bedg stwarza¢ zwiekszonego zagrozenia dla srodowiska. Zaktada sie réwniez, ze
technologie te beda likwidowane (przynajmniej w czesci po uzbrojeniu obszaru planu w sieci
zbiorcze). Indywidualne rozwigzania techniczne dopuszczono jedynie dla systemy dostawy
ciepta. W przypadku tego systemu jest to spowodowane brakiem gminnej sieci cieptowniczej,
co uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na zorganizowanych systeméw cieptowniczych.
Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania
go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa w zakresie ochrony s$rodowiska i nie bedg powodowa¢ zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réwniez
stosowanie technologii OZE w dostawie ciepta i energii, {j. instalacji wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii (OZE) do 100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych site
wiatru lub biomase.
Powigzanie ukfadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie poprzez drogi gminne znajdujgce sie poza
granicami sporzgdzanego planu (z uwzglednieniem poszerzenia drogi publicznej
wyznaczonego w granicach planu). Role wspomagajgcg w systemie komunikacji majg petnic¢
drogi wewnetrzne znajdujgce sie poza granicami planu oraz drogi oznaczone w planie
symbolem KR (obejmujgce rowniez planowane w granicach planu poszerzenie drég
wewnetrznych znajdujgcych sie poza tymi granicami). Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi drogami bedzie
realizowany poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich
potrzeb. Miejsca wigczenia tych drég do drég publicznych bedg realizowane wedtug potrzeb
inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestyc;ji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
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elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

(art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).
Burmistrz Kartuz sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczehstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Gminy ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z terminem i
miejscem sktadania wnioskdéw do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostato umieszczone
réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzagdzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucii
posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W
zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin
sktadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia,
ze szczegolnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowigzujgcym studium oraz
przepisami ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu
wnioskéw wzieto rowniez pod uwage obowigzujgce przepisy dla obszaroéw i obiektow
podlegajgcych ochronie w granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko Burmistrz
udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnieh i opinii. Projekt planu zostat
réwniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnieh i opinii Burmistrz skierowat projekt planu do konsultacji
spotecznych, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. O konsultacjach powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,
w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin konsultacji,
miejsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, dyzuru
projektanta oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu. W wyznaczonym terminie
wptynefa jedna uwaga dotyczgca ustalenia parametru wysokosci zabudowy dla obiektow
inwentarskich i magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolniczg. Burmistrz
przyjat tg uwage poniewaz nie powodowata ona zadnych istotnych zmian w przewidywanym w
projekcie planu sposobie zagospodarowania terenéw zabudowy zagrodowej. Uwzglednienie
uwagi miato na celu jedynie poprawienie warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej.
Uwzglednienie uwagi nie powodowato takze zmiany wpltywu ustalen projektu planu na tereny
sgsiadujgce z jego granicami. Zakres uwagi i sposob jej rozstrzygniecia umozliwit przekazanie
projektu planu do Rady Miejskiej w Kartuzach, celem uchwalenia.
Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzgdkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. 0 zmianie ustawy
— Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie Zzagospodarowania
przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i
prowadzenia zbioréw obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére
zostaty zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania nakfadajg na organ sporzadzajgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych,
obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéow. Podstawowy zakres danych obejmuje:
utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem
planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) i odniesieniem
do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).
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W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej gminy wskazanymi w studium obszar opracowania
potozony jest poza granicami obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Studium kierunkuje
obszar opracowania do rozwoju inwestycji budowlanych, zwigzanych z rozwojem strefy
wiejskiej gminy, tj. wielofunkcyjnego rozwoju zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej
oraz zwigzanej z turystykg. Kierunki polityki przestrzennej gminy nieuzasadniang w
prowadzonej procedurze planistycznej podejmowanie dziatan na rzecz utrzymania produkciji
rolniczej w granicach sporzgdzanego planu. W planie pe zwidziano jednak znaczgce rezerwy
na rzecz obstugi rolnictwa, tj. rozwoju terenéw zabudowy zagrodowe;j.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust.
3).

Ustalajgac przeznaczenie terendéw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Kartuz
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowg zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowg, w
tym handlowg. Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczajg sie do wytyczenia
sieci drog publicznych. Predyspozycje te wynikajg zaréwno ze stanu zagospodarowania
terendbw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium. Wybor
funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania
planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terenéw inwestycyjnych)
oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i

maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
Podstawowy uktad drog publicznych w planie ogranicza sie do wskazania poszerzenia w jego
granicach drogi publicznej przebiegajacej poza jego granicami. Ustalenia planu w tym zakresie
wykluczajg podejmowanie dziatan minimalizujgcych transportochtonnosé oraz rozwdj
komunikaciji publiczne;j.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajgce realizacje ciggéw komunikacji pieszej
oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy
w tym zakresie bedg ograniczac¢ sie do realizacji tych urzadzeh w wyznaczonych w planie
drogach publicznych znajdujgcych sie w zarzadzie gminy. W przypadku terenow
inwestycyjnych beda to urzgdzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestoréw.

16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny objete granicami planu tworzg zwarty obszar terenow inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenow
inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w obowigzujgcym studium. Analiza
ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze$¢ skoncentrowanych terenow

inwestycyjnych gminy Kartuzy.
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17. Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2022 r. oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miejskg w
Kartuzach na podstawie Uchwaty LXII1/672/2022 z dnia 30.11.2022 r. Analiza wykazata, ze
obowigzujgce w gminie plany miejscowe wymagajg uaktualnienia. Analiza wskazuje rowniez
na konieczno$¢ powigkszenia obszaréw objetych planami miejscowymi do docelowej struktury
przestrzennej terendw inwestycyjnych wskazanych w kierunkach polityki przestrzennej gminy.
Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu,
tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.

18. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Analiza przyjetego przeznaczenia terendw w planie miejscowym wskazuje, ze rozwdj
zagospodarowania bedzie ukierunkowany przede wszystkim na rozwdj form zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o obnizonej intensywnosci zabudowy. Inne formy
zagospodarowania terenéw bedg miaty charakter uzupetniajgcy w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej. Srodki budzetowe jakie mogg by¢ pozyskane przez gmine z takich terenéw
obejmujg gtdbwnie rente planistyczng, optaty adiacenckie i podatki od nieruchomosci. Najwiecej
srodkéw jakie moze gmina pozyskaé z tych optat to renta planistyczna. Pozostate optaty sg
zdecydowanie obnizone w stosunku do gruntéw przewidzianych w planie miejscowym na cele
zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg. Jednoczesnie tereny takie wymagajg zaangazowania
wysokich srodkéw do przygotowania ich do inwestycji, gtdwnie wykonania drég publicznych i
uzbrojenia ich w infrastrukture techniczng. Zatem koszty wykupu gruntow w celu realizacji
celéw publicznych oraz ich urzgdzenia, gtdwnie budowy i przebudowy drég publicznych wraz z
niezbedng infrastrukturg mogg w pierwszej fazie wykonania planu przewyzszaé¢ dochody jakie
gmina moze uzyska¢ z rozwoju zagospodarowania terendéw inwestycyjnych. Sytuacja ta
zacznie sie stabilizowa¢ po wykonaniu przez gmine niezbednych inwestycji infrastrukturalnych.
Po zakohczeniu tych inwestycji realizacja zagospodarowania bedzie generowac gtéwnie
dochody dla budzetu gminy, zwigzane z poborem podatkéw od budynkow i gruntow.

Analiza ustalen planu wskazuje rowniez, ze pomimo przyjecia w projekcie planu przeznaczenie
terendéw i zasad ich zagospodarowania pozwalajgcego na uzyskanie najwyzszych mozliwych
dochoddéw do budzetu gminy oraz ograniczenia do niezbednego minimum kosztéw realizacji
ustalen planu, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze byé
finansowo korzystne dla gminy dopiero w dtuzszej perfektywnie czasowe;.

lll.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognozg
finansowg skutkéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania, w tym Gminnej Komisiji
Urbanistyczno — Architektonicznej,

d) po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktérych zorganizowano spotkanie otwarte i dyzur
projektanta oraz powiadomiono spoteczenstwo o trybie i okresie sktadania uwag do
projektu planu,

e) wskazane w stosownym ogtoszeniu spotkanie otwarte i dyzur projektanta odbyty sie w
wyznaczonym terminie,

f) zakres zlozonej uwagi do projektu planu oraz sposoéb jej rozstrzygniecia umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Miejskiej w Kartuzach celem uchwalenia, bez
koniecznosci ponawiania procedury planistyczne;j.

2. Podstawa uchwalenia.
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Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XVI/.../2025 Rady Miejskiej w
Kartuzach z dnia 24.09.2025 r. Podstawg uchwalenia planu jest . 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130, ze zmianami).

Sporz. A. Adamczyk
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