Projekt nr 255
z dnia 26.11.2025r.

UCHWALA NR XVIII/.../2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 133/17 potozonej w Kartuzach obreb
7 oraz dla dziatki nr 181 /31 potozonej w Kartuzach obreb 103

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.)
i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Kartuzach
na whniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.

Przepisy ogodlne

8§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr II1I/30/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia
26 czerwca 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/17 potozonej w Kartuzach
obreb 7 oraz dla dziatki nr 181/31 potozonej w Kartuzach obreb 103, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kartuzy” przyjetego Uchwatg nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/17
potozonej w Kartuzach obreb 7 oraz dla dziatki nr 181/31 potozonej w Kartuzach
obreb 103.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/17
potozonej w Kartuzach obreb 7 oraz dla dziatki nr 181/31 potozonej w Kartuzach
obreb 103, zwany dalej planem, obejmuje obszary o sumarycznej powierzchni
okoto 2,36 ha, ktorego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaty sq:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
stanowigca zatacznik nr 1;
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik
nr 4.

8§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania
wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

5) obszaru, na ktérym znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze objetym planem, zawarte
w rozdziatach 2-10;

2) ustalenia szczegdétowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, zawarte
W rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujq
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci
do 12 stopni wigcznie;

2) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumiec¢ instalacje odnawialnego
zrédta energii, o ktérej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych zrdédet energii, w ktérej energia wytwarzana jest
Z promieniowania stonecznego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza
ktérg wyklucza sie lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych

Id: FF6466F7-33C9-44C3-A637-6660C3C8C714. Projekt Strona 2



czesci budynkow oraz termomodernizacji budynkdw. Dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi
publicznej, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne,
zadaszenia nad wejsciami, markizy, rampy, pochylnie - do 1,5m poza
wyznaczong linie zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,6m poza wyznaczong linie zabudowy;

4) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie
sktadajqce sie z potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do
wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieniowania
stonecznego;

5) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec ustugi realizowane lub
zlecane przez podmioty publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowiag
obowigzujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 2 tereny wyznaczone w czesci
graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania i oznaczone nastepujgcymi symbolami
literowymi:

1) teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem literowym U-P;

2) teren ustug biurowych i administracji lub cieptownictwa oznaczony symbolem
literowym UA-IC.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

8§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wod opadowych
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i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew i krzewéw,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

4) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na
$rodowisko zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowic zrodto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla
$srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na
obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,

C) generuje emisje substancji i energii, w tym ciepta, hatasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego, powodujgce przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéw
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przylegtych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych

8§ 9. Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowana jest w strefie ochrony otoczenia zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy wpisanego do rejestru zabytkdéw - strefie
ograniczenia gabarytu, w granicach ktorej ustala sie:

1) nakaz dostosowania gabarytéw i form zabudowy do zabudowy historycznej,
zgodnej z tradycjq budowlang regionu;

2) zakaz zabudowy obszaréw majacych wptyw na ekspozycje zabytkowych
elementéw krajobrazu kulturowego;
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3) nakaz stosowania przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 10. Czesc¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowana jest w strefie ochrony otoczenia zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy wpisanego do rejestru zabytkdéw - strefie
ochrony krajobrazu, w granicach ktorej ustala sie:

1) nakaz ochrony ekspozycji biernej zespotu zabytkowego;

2) nakaz zachowania historycznych osi kompozycyjnych i powigzan
widokowych;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w konstrukcji nietrwatej;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych komindw, wiez telefonii komorkowej i wiez
radiowych;

5) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdziat 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

8§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem ust. 2, obowigzujq dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkdw i innych obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektéw i urzadzen
infrastruktury, dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych, Sciezek pieszych
i rowerowych, nie obowigzujq ustalenia dotyczgce minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach szczegoétowych.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 12. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtdéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,Subniecka Gdanska”, dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego oraz prawa
geologicznego i gbérniczego.
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Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

2. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu dziatek ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbole U-P: 2000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbole UA-IC: 1000 m?;
2) minimalng szerokos$c¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej
jedna z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni
w stosunku do pasa drogowego.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw.

Rozdziat 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
drugorzednej linii nr 214 Somonino-Kartuzy. W granicach strefy szczegdlnego
zagospodarowania terendw sasiadujacych z linig kolejowa, zgodnie z czescig
graficzng planu, obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi o transporcie kolejowym.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

8§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi publicznej nr 155042G (ul.
Franciszka Sedzickiego), w tym poprzez dojscia i dojazdy oraz drogi wewnetrzne
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaréw objetych planem z istniejgcym,
zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zapewniajq przebiegajaca
w sgsiedztwie obszaru objetego planem droga gminna nr 155042G (ul.
Franciszka Sedzickiego).

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych,
w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co
najmniej 12,5m x 12,5m.
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4. Dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-
rowerowych na kazdym terenie, w sposdéb niekolidujacy z ich podstawowym
przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepiséow z zakresu ochrony gruntdéw rolnych
i leSnych.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
b) dla budynkdéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na
10 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca
z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych
w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc ustalonych zgodnie
z pkt 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,
c) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza
niz 100;
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na
zewnatrz w granicach dziatki budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
budynkdw.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

8§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz:
1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych
zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drdog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nakaz:
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1) zasilania energetycznego terendéw objetych planem z sieci
elektroenergetycznych. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie uktadéw
kogeneracyjnych i ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wytacznie podziemnych sieci kablowych przy budowie nowych
oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzujgq przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéow od
sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.
5. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie:
1) odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odprowadzenie sciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych ustala sie nakaz:
1) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa wodnego i warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych z dachow obiektéw
budowlanych w granicach dziatki. Dopuszcza sie gromadzenie wdd opadowych
w celu pdézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw, do
prac porzgdkowych lub celéw ppoz. i technologicznych;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz zaleganiem wéd opadowych.

7. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy
odrebne.

8§ 17. 1. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 2.
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2. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog przylegtych, dopuszcza sie realizacje tych sieci
na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy, w sposdb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw oraz
z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegotowe, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

§ 18. Dla terenu U-P (o powierzchni ok. 2,17 ha), oznaczonym w czesci
graficznej planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. W ramach przeznaczenia
terenu ustala sie dopuszczenie lokalizacji: ustug publicznych, produkcji energii,
w tym elektrowni stonecznych, uktadéw kogeneracyjnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacya, sktadow i magazynéw. W ramach przeznaczenia uzupetniajagcego
dopuszcza sie lokalizacje cieptownictwa. Zakazuje sie lokalizacji elektrowni
wiatrowych i ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Nalezy zachowacd
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
3) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
1,0;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,3;

7) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 16m,
b) dla budowli: 61m;
9) geometria gtdwnych potaci dachu: dach ptaski.

4. Ustala sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo ruchu kolejowego i drogowego.
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5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w strefie
ochrony otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
wpisanej do rejestru zabytkéw - strefie ochrony krajobrazu, dla ktérej
obowigzujg ustalenia §10.

6. W granicach terenu, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowana jest
strefa szczegdélnego zagospodarowania terendw sgsiadujacych z linig kolejowa,
dla ktérej obowigzujq ustalenia § 14.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej: zgodniez § 16i § 17.

9. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 19. Dla terenu UA-IC (o powierzchni ok. 0,19 ha), oznaczonego w czesci
graficznej planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug biurowych i administracji lub
cieptownictwa. W ramach przeznaczenia terenu ustala sie dopuszczenie
lokalizacji ustug publicznych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
2) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,6;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
1,2;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
0,4;

6) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemng;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m;
8) geometria gtdwnych potaci dachu: dach ptaski.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w strefie
ochrony otoczenia zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy
wpisanej do rejestru zabytkéw - strefie ograniczenia gabarytu, dla ktérej
obowigzujg ustalenia §9.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 15.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej: zgodniez § 16 § 17.
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6. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 12.
Ustalenia koncowe

8§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVIII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 26 listopada 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/17 potozonej
w Kartuzach obreb 7 oraz dziatki nr 181/31 potozonej w Kartuzach obreb 103
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W  ramach konsultacji  spotecznych  projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 133/17 potozonej w Kartuzach
obreb 7 oraz dla dziatki nr 181/31 potozonej w Kartuzach obreb 103 wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko, ktore miaty miejsce w dniach od
17 wrzesnia r. do 15 pazdziernika 2025 r. w ustalonym terminie tj. do dnia
15 pazdziernika 2025 r. do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/.../2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Zgodnie z rysunkiem ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kartuzy” przyjetego Uchwatg nr XLV/530/2018 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r., dla dziatki nr 133/13 przewiduje
sie realizacje terendéw zabudowy ustugowej (U1l). Rozwdj terendw zabudowy
ustugowej planuje sie jako dopetnienie w ramach obecnie obowigzujacej funkcji
oraz w nowo wyznaczonych obszarach. W ramach funkcji mozliwa jest lokalizacja
obiektow zwigzanych ustugami komercyjnymi i publicznymi. Dopuszcza sie
lokalizacje lokali mieszkalnych, po spetnieniu wymagan wynikajacych
z przepisébw odrebnych. Natomiast dziatka nr 181/31 zostata okreslona jako
tereny zabudowy przemystowo-ustugowo-gospodarczej (PU1). W ramach funkcji
przewiduje sie miedzy innymi lokalizacje nastepujacych obiektéw: stacje paliw,
stacje zaopatrzenia w gaz, urzadzenia techniczne i inzynieryjne, a takze skitady,
bazy budowlane, bazy transportowe, bazy spedycyjne, ustugi techniczne
motoryzacji, zaktady ustug produkcyjnych, obiekty rolnictwa (kurniki, fermy
itp.), zabudowy zwigzanej z produkcja w gospodarstwach hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym. Dopuszcza sie pozostawienie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W granicach planu wyznaczono teren ustug lub produkcji oraz teren ustug
biurowych i administracji lub cieptownictwa.

Na terenie objetym planem, w zwigzku z jego uchwaleniem, nie przewiduje sie
wydzielenia nowych publicznych drég gminnych. W zakresie infrastruktury
technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznych (z dopuszczeniem zaopatrzenia
w energie uktaddow kogeneracyjnych i ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu), w energie cieplng zgodnie z przepisami odrebnymi, w gaz z sieci
gazowej lub ze zrdédet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu,
odprowadzanie Sciekéw bytowych ma odbywac sie do sieci kanalizacji sanitarnej.
Odprowadzanie sciekéw przemystowych oraz odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych ma odbywac¢ sie zgodnie z przepisami odrebnymi. W zakresie
gospodarowania odpadami statymi obowigzujq przepisy odrebne.
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Dla planowanego nowego zagospodarowania nie zaktada sie koniecznosci
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wiasnych gminy.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)J

Zrddta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki
pochodzace z budzetu Gminy (S$rodki witasne), srodki pomocowe, partycypacja
inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogodlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektéw.

Programy realizujgce poszczegodlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty
realizujgce zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna
skalkulowac¢ koszty oraz scisle zdefiniowaé efekty na poszczegdlnych etapach
realizacji. Dla tak skonstruowanych projektébw mozna ubiegaé sie
o dofinansowanie ze srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe
konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na
wspoéffinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzieé
bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby
gmina posiadata udziat wtasny, niezbedny do ubiegania sie o osrodki
pomocowe.

IV. Wsparcie finansdw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami,
dotacjami, emisjg obligacji), w celu zapewnienia $srodkéw na szczegdlnie
kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej
i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie
wieloletniej polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

II. Zrédfa finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwéj
przestrzenny i infrastrukturalny.

III. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie
indywidualnych wycen i kosztoryséw.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
XVIII/.../2025

Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 26 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j.

Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upizp”.

Na obszarze objetym planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z rysunkiem ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kartuzy” przyjetego Uchwatg nr XLV/530/2018 Rady
Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r., dla dziatki nr 133/13 przewiduje
sie realizacje terenéw zabudowy ustugowej (U1). Rozwodj terendw zabudowy
ustugowej planuje sie jako dopetnienie w ramach obecnie obowigzujacej funkcji
oraz w nowo wyznaczonych obszarach. W ramach funkcji mozliwa jest lokalizacja
obiektédw zwigzanych ustugami komercyjnymi i publicznymi. Dopuszcza sie
lokalizacje lokali mieszkalnych, po spetnieniu wymagan wynikajgcych
z przepisdbw odrebnych. Natomiast dziatka nr 181/31 zostata okreslona jako
tereny zabudowy przemystowo-ustugowo-gospodarczej (PU1). W ramach funkcji
przewiduje sie miedzy innymi lokalizacje nastepujacych obiektéw: stacje paliw,
stacje zaopatrzenia w gaz, urzadzenia techniczne i inzynieryjne, a takze skitady,
bazy budowlane, bazy transportowe, bazy spedycyjne, ustugi techniczne
motoryzacji, zaktady ustug produkcyjnych, obiekty rolnictwa (kurniki, fermy
itp.), zabudowy zwigzanej z produkcja w gospodarstwach hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym. Dopuszcza sie pozostawienie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Procedura sporzadzenia niniejszego planu prowadzona jest na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153), art. 17 upizp oraz w zwigzku
z Uchwatg nr II1/30/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach, z dnia 26 czerwca 2024 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 133/17 potozonej w Kartuzach obreb 7 oraz dla
dziatki nr 181/31 potozonej w Kartuzach obreb 103.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych
zrédet energii.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17
pkt 6 upizp. Do dnia 21.07.2025 r. uzyskano wszystkie wymagane przepisami
opinie i uzgodnienia, wtym uzgodnienia instytucji odpowiedzialnych za
bezpieczenstwo i ochrone Panstwa.

W dniu 5 wrzesnia 2025 r. Burmistrz Kartuz ogtosit o rozpoczeciu konsultacji

spotecznych, w ramach ktorych zbierane byly uwagi do projektu planu.
Konsultacje prowadzone byty wdniach od 17 wrzesnia 2025r. do
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15 pazdziernika 2025 r. W tym terminie mozna byto zapoznaé sie z projektem
planu oraz prognozg oddziatywania na Srodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Kartuzach, jak réwniez na stronie BIP Urzedu Miejskiego. W ramach
konsultacji spotecznych, w dniu 29 wrzesnia 2025 r. zorganizowane zostato
spotkanie otwarte. Na spotkaniu otwartym nie zgtosita sie zadna zainteresowana
osoba.

W ramach konsultacji spotecznych zorganizowany zostat rowniez dyzur
projektanta w dniu 29 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonych w ogtoszeniu godzinach
na dyzurze projektanta nie stawita sie zadna zainteresowana osoba. Nikt
nie zgtosit tez wczesniej checi udziatu w dyzurze.

W ramach konsultacji spotecznych nie wptyneta zadna uwaga.

Zroznicowane formy partycypacji spotecznej umozliwiaty udziat w procedurze
planistycznej szerokiego grona =zainteresowanych o0séb, wtym osdb ze
szczegblnymi potrzebami. Utatwienia dostepu do wudziatu w procedurze
planistycznej sq wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

W zwigzku z wejsciem w zycie 1 pazdziernika 2025 r. Audytu krajobrazowego
wojewddztwa pomorskiego, po zakonczeniu konsultacji spotecznych projekt
planu zostat przestany do uzgodnienia z zarzadem wojewoddztwa pomorskiego
w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce
wyszczegllnionej w art. 15 ust. 2i 3 upizp. Tre$S¢ merytoryczna uwzglednia
wymogi obowigzujacych przepiséw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu
objetego planem, ale réwniez wnioski skfadane w toku prowadzonej procedury
planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust
2 pkt 1-5 upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu (§8, §18, §19 projektu planu). Wptyw ustalen planu
na poszczegdlne komponenty Srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia
planu, jak i prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostaty zaopiniowane przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pafistwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Kartuzach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp  projekt planu uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni izrdéznicowanie wartosci nieruchomosci, czego
odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki procentowej od wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréow zabudowy brano pod uwage
prawo witasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostat uzgodniony
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt9 upizp w  planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach
planu wyznaczono tereny infrastruktury technicznej do obstugi mieszkancow
miasta. Plan dopuszcza takze lokalizacje ustug publicznych w granicach planu.
Ustalenia planu nie bedq miaty negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 16i § 17 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg
kwestie zabezpieczenia ludnosci w wode, energie elektryczng, energie cieplng,
gaz. Ustalenia § 16 dotyczg rowniez kwestii odprowadzenia s$ciekow bytowych,
przemystowych oraz wdd opadowych i roztopowych. Wypetniaja one wymogi
zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11i12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem S$rodkéw
komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie
wynikajagcym z obowigzujgcych przepisdw prawa, w tym przepiséw dotyczacych
dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod
uwage dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne, interes publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku
prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaty w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenig, zmierzajgcego do lepszego wykorzystania terenéw
poprzez wprowadzanie spdjnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Obszar
objety planem jest obecnie zabudowany i zlokalizowany jest w obszarze
zabudowy miasta Kartuzy.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami "Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy”, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 upizp, przyjetej Uchwatg Nr LXIII/672/2022 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w granicach gminy
Kartuzy. W tresci analizy wskazano, ze pokrycie obszaru gminy planami nie jest
duze, dlatego wazne jest wytypowanie obszaréw, ktore w pierwszej kolejnosci
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powinny zosta¢ objete procedurg sporzadzenia plandéw miejscowych. Z analizy
wynika, ze najwieksze zainteresowanie zmiang zagospodarowania obszardéw
skupia sie w takich obrebach jak: Kartuzy, tapalice, Kietpino, Prokowo, Brodnica
Dolna, Sitno.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za neutralne dla gminy. W planie
utrzymano przeznaczenie terenu zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem.
W obszarze planu nadal beda zlokalizowane obiekty obstugujgce mieszkancéw
gminy w zakresie ustug komunalnych.

Sporz. A. Adamczyk
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